Niederschrtr ft

[
O ffentlich

Uber die Sitzung des Ausschusses fiir Technik und Umwelt am Montag, 13.09.2010,
Beginn: 18:30 Uhr, Ende: 19:00 Uhr, Rathaus Bruhl, Gro3er Sitzungssaal

Zur Beurkundung der Niederschriften

Das Gremium: Der Vorsitzende: Der Schriftfihrer:

Vorsitzender
Herrn Burgermeister Dr. Ralf Gock

CDhuU

Herr Robert Ganz

Herr Wolfram Gothe

Frau Eva Gredel

Herr Bernd Kieser

Herr Christian Mildenberger
Herr Uwe Schmitt

SPD

Herr Klaus Bel3 Vertretung fur Herrn Roland Schnepf
Frau Gabriele Résch

Herr Hans Zelt

FwW
Herr Werner Fuchs
Herr Jens Gredel

GLB
Herr Klaus Triebskorn

Sonstige Teilnehmer

Herr Lothar Ertl

Frau Marina Fassner

Frau Ulrike Griining

Herr Hans Hufnagel ab 1 n6 anwesend
Herr Robert Raquet

Frau Heidi Sennwitz

Frau Claudia Stauffer

Herr Michael Till

Schriftfihrer
Herr Holger Koger

Abwesend
Herr Roland Schnepf
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Nach Eroffnung der Sitzung stellte der Vorsitzende fest dass

1. zu der Sitzung durch Ladung vom 06.09.2010 ordnungsgemal’ eingeladen
worden ist;

2. die Tagesordnung fur den 6ffentlichen Teil der Sitzung am 10.09.2010 ortsiblich
bekannt gemacht worden ist;

3. das Gremium beschlussfahig ist, weil mindestens 7 Mitglieder anwesend sind.

Hierauf wird in die Beratung eingetreten und folgendes beschlossen:
TOP: 1 offentlich

Errichtung von drei Dachgauben und einer Aul3entreppe
Grundstiick: Flst. Nr. 366/9, Wilhelmstralle 7

2010-0147

Beschluss:
Zu dem Bauvorhaben wird das Einvernehmen gemal 8§ 34, 36 BauGB erteilt.

Die gemall Stellplatzsatzung der Gemeinde Briuhl erforderlichen Stellplatze sind
nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

Antragsteller: Ute und Hartmut Schmidt, Brihl
Beantragt wird:

1. Der Abbruch der bestehenden ErschlieBungstreppe zum ersten und zweiten
Obergeschoss

2. Der Neubau einer Treppenanlage im Innenhof (Stahlwendeltreppe)

3. Die Errichtung einer Dachgaube (Lange: 3,50 Meter) auf der Gartenseite des
Gebéaudes als Zugang zum Dachgeschoss

4. Die Errichtung von zwei Gauben (Breite: 3,50 bzw. 1,30 Meter) auf der Stral3enseite
des Gebaudes
Die Geb&audebreite betragt 12,00 Meter.

Das Baugrundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34 BauGB zu
beurteilen.



TOP: 2 offentlich

Errichtung eines Balkons

Grundstuck: FIst. Nr. 2484, Promenadeweg 6
2010-0146

Beschluss:
Zu dem Bauvorhaben wird das Einvernehmen gemalR 88 34, 36 BauGB erteilt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt
Antragstellerin: Theresia Schwerdt, Mannheim

Beantragt wird die Errichtung eines Balkons mit einer Grundflache von 17,40 m2 auf der
Gartenseite des Gebaudes.

Das Baugrundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

TOP: 3 offentlich

Nutzungsanderung: Pizza-Heimservice
Grundstuck: FIst. Nr. 159/10, Ketscher Str. 15
2010-0148

Beschluss:
Zu dem Bauvorhaben wird das Einvernehmen gemalR 88 34, 36 BauGB erteilt.
Die erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

Antragsteller: Aliye Takyan, Viernheim

In der Sitzung des Ausschusses fir Technik und Umwelt vom 10.05.2010 wurde angezeigt,
dass in der Ketscher Stral3e ein ungenehmigter Pizza-Heimservice besteht. Daraufhin wurde
festgestellt, dass dies dort in zwei Gebauden der Fall ist (Ketscher Stra3e 13 und 15).
Vorliegend soll der Antrag auf Baugenehmigung (Nutzungsanderung) fur das Grundstick
Fist. Nr. 159/10 (Ketscher Stral3e 15) behandelt werden.

Ein Pizza-Heimservice ist gemalR 8 4 Absatz 2 Nr. 2 BauNVO in einem allgemeinen
Wohngebiet zul&ssig.

Diskussionsbeitrag:
Gemeinderéatin Gredel fragt, warum bisher kein Antrag der Pizzeria auf dem angrenzenden
Grundsttick vorliege.

Herr Koger antwortet, dass die Grundstiickseigentimer bereits angeschrieben wurden und
auch das Landratsamt benachrichtigt wurde. Ein Antrag werde erwartet.
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Gemeinderétin Gredel berichtet zudem, dass die Fahrzeuge der Pizzeria, die sich ndher an
der Festhalle befinde, haufig rechtswidrig geparkt wirden. Es solle eingeschritten und auf
die Rechtswidrigkeit hingewiesen werden.

Gemeinderat Fuchs erganzt, dass die Taxis der Zentrale, die sich bei der Béackerei Lutz
befindet, ebenfalls haufig rechtswidrig abgestellt wirden.

TOP: 4 offentlich

Errichtung einer Terrassentiberdachung
Grundstuck: FIst. Nr. 155, HauptstrafRe 10
2010-0152

Beschluss:
Zu dem Bauvorhaben wird das Einvernehmen gemal 8§ 34, 36 BauGB erteilt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

Antragsteller: Rudi Gock, Brihl

Beantragt wird die Errichtung einer Terrassentuberdachung mit einer Grundflache von 40 m?
an der Grenze zu Flst. Nr. 156 (6ffentliche Stellplatze).

Das Baugrundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

TOP: 5 offentlich

Errichtung eines Wohnhauses

Grundstuick: Flst. Nr. 2216, Bruhler Stral3e 29
2010-0153

Beschluss:

Zu dem Bauvorhaben wird das Einvernehmen gemal 8§ 34, 36 BauGB erteilt.

Die zuldssige Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl durfen nicht Uberschritten
werden.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist fachgerecht auf dem eigenen
Grundstuck zu versickern.

Die Stellplatze und deren Zufahrten sind mit einer Befestigungsart mit einem
Grunflachenanteil von mindestens 33 % herzustellen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

Antragsteller: Stefano Mangione, Mannheim

Nach der Erteilung des Einvernehmens fur die Errichtung eines zweiten Wohngebaudes im
direkten Anschluss an das Bestandsgebaude auf dem Grundstick Flst. Nr. 2216 in der
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Sitzung des Ausschusses vom 12.10.2009 wurde am 27.01.2010 der Bauvorbescheid
hierfur erteilt.

Beantragt wird:

1. Die Errichtung des 0.g. Wohngebaudes

Die Grundflache des beantragten Wohngebaudes betragt 85,26 m?, die Traufhthe 6,67
Meter und die Firsthbhe 9,83 Meter. Damit haben sich v.a. Trauf- und Firsthbhe
gegenuber der Bauvoranfrage und dem genehmigten Bestandsgebaude erhoéht (6,02
bzw. 9,07 Meter), das Gebaude flugt sich jedoch weiterhin nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die Hohe des Bestandsgebaudes wird
aufgenommen. Das Gebaude ist als Fortsetzung der Gebéaude in der Kaiserstral3e zu
sehen.

2. Weiterhin wird die Errichtung eines Balkons mit einer Breite von 5,00 Meter und einer
Lange von 1,50 Meter beantragt. Dieser uberschreitet die faktische Baugrenze um 1,50
Meter. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmald kann jedoch
zugelassen werden.

Das Baugrundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34
BauGB zu beurteilen.

TOP: 6 offentlich

Bauvoranfrage - Errichtung eines Wohngebaudes
Grundstiick: Flst. Nr. 384/49, SchubertstralRe 14
2010-0162

Beschluss:

Zu einer Bebauung des Grundsticks Flst. Nr. 384/49 wird grundsatzlich das Einvernehmen
gemald 88 34, 36 BauGB erteilt. Die genaue Ausgestaltung des Gebaudes ist jedoch noch
abzuklaren. Eine zweigeschossige Bebauung mit Pultdach und einer Hohe von 7,00 Meter
ist grundsatzlich vorstellbar, jedoch kann dariiber erst nach Vorliegen weiterer Unterlagen
entschieden werden. Das Wohngebaude ist hinsichtlich der Kubatur (Bautiefe, Hohe) den
Gebauden in der naheren Umgebung anzupassen. Zu der gemaR Lageplan geplanten
Bautiefe wird das Einvernehmen nicht erteilt.

Die gemald Stellplatzsatzung der Gemeinde Bruhl erforderlichen Stellplatze sind
nachzuweisen.

Das auf der Dachflache anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstick
fachgerecht zu versickern. Die Zufahrt ist mit einer Befestigungsart mit mindestens 33 %
Grunflachenanteil herzustellen.

Aufgrund der geringen Kapazitdt des bestehenden Entwasserungssystems in der
SchubertstraBe darf in den offentlichen Kanal nur Schmutzwasser eingeleitet werden. Ein
Entwasserungsantrag ist noch vorzulegen.

Die verbleibende Vorgartenflache ist gartnerisch anzulegen und mit mindestens einem
Baum zweiter Ordnung zu bepflanzen.
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Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

Antragsteller: Paul Geschwill, Bruhl
Beantragt wird ein Bauvorbescheid mit folgender Fragestellung:

Ist es moglich, auf dem Grundstiick Flst. Nr. 384/49 ein zweigeschossiges Wohngebaude
mit Pultdach und einer Hohe von 7,00 Meter und zwei integrierten Garagen zu errichten?

Das Baugrundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Das beabsichtigte Gebaude fugt sich hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung nicht
ein. Die hintere faktische Baugrenze wird Uberschritten. Die Bautiefe der Nachbargebaude
wird um 6 Meter Uberschritten.

Uber die Zulassigkeit der Hohe des Gebaudes kann ohne Vorliegen weiterer Unterlagen
nicht entschieden werden. Das Gebaude ist hinsichtlich der Kubatur den Geb&uden in der
naheren Umgebung anzupassen. Da die Nachbargebdude zweigeschossig sind, ist eine
Zweigeschossigkeit grundsatzlich vorstellbar.

Seitens des Baurechtsamtes ist die Ubernahme einer Baulast durch die Eigentimer des
Grundstucks Flst. Nr. 384/47 erforderlich.

Es liegen Nachbareinwendungen vor.

Diskussionsbeitrag:
Gemeinderat Fuchs erlautert, dass eine Doppelhaushélfte auf dem Grundsttick Flst. Nr.
384/47 erwiinscht sei.

Gemeinderat Ganz stimmt diesem Vorschlag zu.

Gemeinderat Triebskorn mochte, dass kinftig stets die Formulierung ,Ein
Entwasserungsantrag ist vorzulegen“ in den Beschlussvorschlag aufgenommen wird.

TOP: 7 offentlich

Bauvoranfrage - Anbau mit Dachterrasse
Grundstlck: FIst. Nr. 2068, GoethestralRe 9
2010-0164

Beschluss:

Zum Bauvorhaben wird das Einvernehmen gemal 88 34, 36 BauGB erteilt.

Das auf der Dachflache anfallende Niederschlagswasser ist fachgerecht auf dem eigenen
Grundstuck zu versickern.

Bei einem Antrag auf Erweiterung der Wohnung im Obergeschoss (Aufteilung in ein
Zweifamilienhaus) sind die gemal Stellplatzsatzung der Gemeinde Bruhl erforderlichen
Stellplatze nachzuweisen.

Die Ubernahme einer Abstandsflachen- oder Anbaubaulast durch die Eigentimer des
Grundsticks Flst. Nr. 2067 ist erforderlich.
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Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

Antragsteller: Antonio Tuttolomondo, Brihl
Beantragt wird ein Bauvorbescheid mit Antworten auf folgende Fragen:

1. Ist der geplante Anbau als Grenzbebauung generell in der geplanten Art und Weise
genehmigungsfahig?

2. lIst hier ein Flachdach mit teilweiser Ausflhrung als Dachterrasse (auch zum Zwecke
der ErschlieBung der OG-Wohnung) moéglich?

3. Ist die geplante Dachterrasse bis zur Grenze mdglich?

Die Lange des Anbaus, der als Flur, Hauswirtschaftsraum, Bad/WC und Schlafzimmer
genutzt werden soll, soll 12,63 Meter betragen. Bislang bestand an dieser Stelle bereits ein
Anbau, der jedoch nur als Flur, Waschkiiche und Schuppen genutzt wurde.

Durch den eingeschossigen Anbau an das Erdgeschoss soll eine spatere Aufteilung des
Gebaudes in ein Zweifamilienhaus ermdglicht werden. Geplant sind eine Wohnung im
Erdgeschoss und eine Maisonettewohnung im Obergeschoss/Dachgeschoss. Die Wohnung
im Obergeschoss soll Uber eine Dachterrasse bzw. eine neu zu errichtende Treppe vom
Haus erschlossen werden.

Auf dem Grundstlick Flst. Nr. 2070 wurde 1959 bereits ein Wohnhaus mit einer Bautiefe von
bis zu 24,50 Meter (Breite: 7,00 Meter) genehmigt. Das beantragte Gebaude weist eine
Bautiefe von bis zu 25,83 Meter (Breite: 5,27 Meter) auf. Dies kann als vertretbar angesehen
werden, da die Grundstickslange 44 Meter, die Grundsticksflache 660 m2 betragt. Zudem
befinden sich in der Umgebung Gebéude mit einer ahnlichen Bautiefe (Erzbergerstral3e 10:
26,00 Meter; Mannheimer Stral3e 65: 24,50 Meter; Mannheimer Strafl3e 51: 21,00 Meter)

Seitens des Baurechtsamtes ist die Ubernahme einer Baulast (Abstandsflachen — oder
Anbaubaulast) durch die Eigentimer des Grundstiicks Flst. Nr. 2067 erforderlich.

Das Baugrundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich und ist daher nach § 34 BauGB zu

beurteilen.

Diskussionsbeitrag:
Gemeinderéatin Stauffer mdchte, dass im Beschlussvorschlag die Forderung nach einer
Baulast tbernommen wird.

Dieser Vorschlag findet die Zustimmung des Gemeinderats.

TOP: 8 offentlich
Informationen durch den Blrgermeister

Keine



TOP: 9 offentlich
Fragen und Anregungen der Mitglieder des Ausschusses

Gemeinderat Zelt erkundigt sich, ob neben dem Werbeschild fir die Firma Héffner, das die
Optik sehr prage, weitere dhnliche Schilder am Rheinauer See mdglich seien.

TOP: 10 offentlich
Fragen und Anregungen der Birgerinnen und Birger

Ein Burger erkundigt sich nach verkehrsrechtlichen MalRnahmen in der Rohrhofer Stral3e.

Burgermeister Dr. Gock antwortet, dass Geschwindigkeitsmessungen durchgefihrt wirden
und Flisterasphalt eingebaut worden sei. Zudem bestehe ein Durchfahrtsverbot fir LKW. Im
vorderen Teil solle die zuladssige Hochstgeschwindigkeit auf 20 km/h reduziert werden. Die
Busse missten jedoch durch die Rohrhofer Straf3e fahren, da sonst zwei Bushaltestellen
abgehéngt wirden.

Gemeinderat Triebskorn erinnert an eine Zusage zu verkehrsberuhigenden Malinahmen.

Burgermeister Dr. Gock teilt mit, dass zu diesem Zweck Parkplétze eingezeichnet wiirden,
die als Verkehrshindernisse wirkten.



