Niederschtrift

Uber die offentliche Sitzung des Ausschusses fur Technik und Umwelt am, Montag,
05.12.2011, Beginn: 18:30 Uhr, Ende: 18.45 Uhr, Rathaus Brtihl, Gro3er Sitzungssaal

Zur Beurkundung der Niederschriften

Das Gremium: Der Vorsitzende: Der Schriftfihrer:

Vorsitzender
Herrn Burgermeister Dr. Ralf Gock

CDhU

Herr Robert Ganz

Herr Wolfram Gothe

Herr Bernd Kieser

Herr Christian Mildenberger
Herr Uwe Schmitt

Herr Michael Till Vertretung fur Frau Eva Gredel
SPD
Herr Hans Hufnagel Vertretung fur Herrn Roland Schnepf

Frau Gabriele Résch
Herr Hans Zelt

FwW
Herr Werner Fuchs
Herr Jens Gredel

GLB
Herr Klaus Triebskorn

Sonstige Teilnehmer
Herr Lothar Ertl

Frau Marina Fassner
Herr Hans Faulhaber
Frau Ulrike Griining
Herr Reiner Haas
Frau Heidi Sennwitz

Schriftfihrer
Herr Holger Koger



Abwesend

CDuU

Frau Eva Gredel

SPD

Herr Roland Schnepf

Nach Eroffnung der Sitzung stellte der Vorsitzende fest dass

1. zu der Sitzung durch Ladung vom 28.11.2011 ordnungsgemal3 eingeladen worden
ist;

2. die Tagesordnung fir den offentlichen Teil der Sitzung am 02.12.2011 ortsiblich
bekannt gemacht worden ist;

3. das Gremium beschlussfahig ist, weil mindestens 7Mitglieder anwesend sind.
Hierauf wird in die Beratung eingetreten und folgendes beschlossen:

TOP: 1 offentlich

Umbau und Erweiterung eines Wohnhauses sowie Erweiterung einer Garage
Baugrundsttick: Flst. Nr. 1074/2, Rohrhofer Stral3e 44

2011-0176

Beschluss:

Zum Bauvorhaben wird das Einvernehmen der Gemeinde Bruhl gemaR 88 31, 36 BauGB
erteilt.

Es wird auf die Pflicht zur Versickerung gemaR § 45 b Absatz 3 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

dafur 13
dagegen 0
Enthaltungen 0

Antragsteller: Ida und Giinter Schéafer

Beantragt werden der Umbau und die Erweiterung des Wohnhauses sowie die Erweiterung
der Garage.

Neben Umbauarbeiten im Innern des Gebaudes (u.a. Umnutzung Garage/Zimmer) soll im
Erdgeschoss zur Rohrhofer Stral3e hin ein seitlicher Anbau (Wohn-/Esszimmer) mit einer
Grundflache von 37,86 m2, einer Hohe von bis zu 4,10 Meter und einem zum Teil begriintem
Flachdach errichtet werden. Im Obergeschoss soll oberhalb dieses Anbaus eine
Dachterrasse entstehen.
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Die bestehende Garage auf dem hinteren Grundstiicksteil soll um 6,84 Meter erweitert
werden (Grundflache: 60,60 m?). Es soll ein Satteldach mit einer Dachneigung von 15°
entstehen. Die Hohe der Garage betragt 2,10 Meter bis 3,40 Meter (Wandhothe: 2,85 Meter).

Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Sprauwaldacker” von 1965.

Es liegt folgende Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans vor:

Der Anbau soll mit einem Flachdach errichtet werden. GemaR Bebauungsplan dirfen
Gebéaude nur mit Satteldachern mit einer Dachneigung von 30° bis 35° ausgefuhrt werden.
Diese Abweichung kann jedoch als stadtebaulich vertretbar angesehen werden.

Zudem wird die zulassige Gesamtlange der Grenzbebauung (15,00 Meter) um 4,26 Meter,
angrenzend an das Grundstick Flst. Nr. 2703 (Kénigsberger Stral3e 9) um 1,40 Meter (9,00
Meter zuldssig), und die zulassige Wandflache (25,00 m2 zuléassig) um

4,64 m2 uberschritten. Hinsichtlich der Abstandsflachen trifft das Baurechtsamt die
Entscheidung. Grundsatzlich ist die Ubernahme einer Abstandsflachen- oder Anbaubaulast
erforderlich.

TOP: 2 offentlich

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage Baugrundstick: FIst. Nr. 4666/3,
BuchenstralRe 1 d

2011-0175

Beschluss:
Zum Bauvorhaben und zu den beantragten Abweichungen/Befreiungen/Ausnahmen wird
das Einvernehmen der Gemeinde Brihl gemaR 88 31, 36 BauGB erteilt.

Ansonsten sind die Festsetzungen des Bebauungsplans, u.a. hinsichtlich der Griinordnung,
einzuhalten.

Es wird auf die Pflicht zur Versickerung gemaR § 45 b Absatz 3 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

dafur 13
dagegen 0
Enthaltungen 0

Bauherrin: Lilli Max, Brihl

Beantragt wird im Kenntnisgabeverfahren die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
einer Grundflache von 67,05 m2, einer Traufhdhe von 6,90 Meter, einer Firsthéhe von 10,58
Meter, einem Satteldach mit einer Dachneigung von 35° und einer Terrasse mit einer
Grundflache von 15,76 m2. Dachform und Dachneigung wurden mit den Nachbarn bereits
abgestimmt. Zudem wurden auf der StraRenseite eine Dachterrasse (Breite: 3,88 Meter) und
auf der Gartenseite ein Zwerchgiebel mit einer Breite von 3,88 Meter geplant. Die
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Gebaudebreite betragt 6,38 Meter. Die Grundflache der beantragten Garage (Flachdach,
Hohe: 2,60 Meter) betragt 19,69 mz2,

Das Baugrundstuick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Grenzhoferweg
Acker — Anderungsplan 3* von 2003.

Es wurden folgende Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans beantragt:

1. Die hintere Baugrenze wird durch das Hauptgeb&ude auf einer Breite von 6,38 Meter
um 3,50 Meter und durch die unterkellerte (Hobby- und Wellnessbereich) Terrasse
um weitere 2,50 Meter Uberschritten.

Im Bauvorbescheid wurde eine Uberschreitung der Baugrenze um lediglich jeweils
2,50 Meter durch Gebaude und Terrasse positiv beschieden, da der amtliche
Lageplan nur diese Uberschreitung ausgewiesen hatte. Die geplanten Baukdrper sind
jedoch (bis auf die Breite der Terrasse) identisch mit den im Bauvorbescheid positiv
beschiedenen Baukdrpern.

In der Sitzung des Ausschusses fur Technik und Umwelt vom 07.11.2011 wurde das
Einvernehmen der Gemeinde Bruhl zur Errichtung von Einfamilienhdusern
(BuchenstralRe 1c und 1e) mit der gleichen Uberschreitung des Baufensters erteilt.

2. Die hintere Baugrenze wird durch die Garage auf einer Breite von 2,89 Meter um 5,00
Meter Uberschritten. Gemald Bebauungsplan sind Garagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Hier wird die Garage jedoch als
vertretbar angesehen.

In der Sitzung des Ausschusses fir Technik und Umwelt vom 07.11.2011 wurde das
Einvernehmen der Gemeinde Brihl zur Errichtung einer Garage mit der gleichen
Uberschreitung des Baufensters erteilt (BuchenstraRe 1c).

3. Die Breite der Dachterrasse sowie des Zwerchgiebels betragt mehr als ein Drittel der
Gebaudebreite.
Von den Regelungen hinsichtlich der Breite von Dachgauben, die fir die
Dachterrasse und den Zwerchgiebel analog angewendet werden, kann gemaf einem
friheren Grundsatzbeschluss jedoch abgesehen werden, solange die Breite nicht
mehr als 70% der Gebaudebreite betragt. Dies ist hier der Fall.

4. Als zulassige Dachformen sind im Bebauungsplan Flach-, Pult-, Zelt- oder
Satteldacher mit einer Dachneigung von 0°-20° vorgesehen. Geplant ist jedoch ein
Satteldach mit einer Dachneigung von 35°. Allerdings werden nach Angabe der
Bauherren alle vier Doppelhaushalften einheitlich mit dieser Dachform und
Dachneigung geplant.

TOP: 3 offentlich
Informationen durch den BlUrgermeister

- keine -
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TOP: 4 offentlich
Fragen und Anregungen der Mitglieder des Ausschusses

Granitplatten und Uberdachung Festhalle

Gemeinderat Zelt erkundigt sich hinsichtlich der Rutschfestigkeit der Granitplatten im Foyer
der Festhalle und des Schadens bei der Uberdachung des Atriums.

Burgermeister Dr. Gock teilt mit, dass die Rutschfestigkeit durch die Rutschfestigkeitsklasse

10 gegeben sei und die Laubverstopfung bei der Uberdachung beseitigt worden sei, so dass
das Niederschlagswasser wieder ablaufen kénne.

TOP: 5 offentlich
Fragen und Anregungen der Burgerinnen und Birger

- keine -



