Gemeinde Briihl 13. Juni 2017

Amt: Bauamt
Haas, Reiner
Beschlussvorlage (Nr. 2017-0079)
Beratungsfolge Art Termin
Gemeinderat offentlich 26.06.2017
TOP:

Bebauungsplan "Sportpark Siid II" - Offentliche Auslegung

Beschlussvorschlag:

Die wahrend der frithzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung nach §§ 3 Absatz 1
und 4 Abschn. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
Den Stellungnahmen und Beschiussvorschlagen zur Abwégung hierzu (Anlage) wird
zugestimmi.

Dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf ,Sportpark Std 11" in der Fassung vom 26. Juni
2017 wird zugestimmt.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBSlich Begriindung und Umweltbericht ist nach §§ 3,
Abs. 2 / 4a BauGB éffentlich auszulegen.
Die Trager &ffentlicher Belange sind zu beteiligen (§§4, Abs. 2, -4a Abs. 3 BauGB).

Die Verwaltung wird beauftragt beim Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim die
Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zu beantragen.

Sachverhalt:

Am 19.01.2015 wurde in der Sitzung des Gemeinderates der Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan ,Sportpark Sud 11“ gefasst und am 06.02.2015 éffentlich bekannt
gemacht.

In der Sitzung des Gemeinderates vom 19.10.20015 wurde dem Vorentwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und die friihzeitige Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung
gemal §§ 3 Absatz 1 und 4 Absatz 1 Baugesetzbuch beschlossen.

In der Brohler Rundschau vom 23.10.2015 wurde der Beschluss veréffentlicht und damit
auch die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefithrt. Der
Bebauungsplanvorentwurf war in der Zeit vom 02.11.2015 bis einschlieRlich 11.12.2015
offentlich ausgelegt.

Am 04.11.2015 wurden die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der
Turn-, Fuball- und Schaferhundeverein und die Marion-Dénhoff-Realschule
angeschrieben. Diese Beteiligung ergab noch einige zu regelnde Punkte, die jedoch
inzwischen Oberarbeitet wurden:



-2.

Der Verband Region Rhein-Neckar forderte zunachst eine Verschiebung des Vereinsheims
des FV Briihl wegen seiner Lage in der Regionalen Griinzésur nach Norden. Nach der
Erklarung der Grinde fiir die geplante Positionierung stimmt der Verband Region Rhein-
Neckar jedoch dem bisher geplanten Standort zu.

Die Hundezwingeranlage wurde zur Vermeidung von Emissionen nach Stiden verlagert,
die neue Lage im Rahmen eines Schallgutachtens uberpriift. Seitens des
Schéferhundevereins wurde die grundsétzliche Zustimmung zu den Plénen signalisiert.

Die untere Naturschutzbehérde hat weitere artenschutzrechtliche Untersuchungen
beziiglich Avifaunistik, Reptilien und Fledermausen gefordert. Diese sich aufgrund der
notwendigen Kartierungs- bzw. Erfassungszeitrdume vom Frithjahr bis Herbst 2016
erstreckenden Untersuchungen wurden inzwischen abgeschlossen. Die spezielle
artenschutzrechtliche Untersuchung wurde der Naturschutzbehérde ibergeben. Die
erforderlichen Malnahmen werden im Entwurf integriert.

AuBerdem hat die untere Bodenschutzbehérde in ihrer Stellungnahme eine intensive
Auseinandersetzung mit der Wertigkeit des anstehenden Bodens in den verschiedenen
Funktionen gefordert. Auch diese Bewertung wird in den Umweltbericht zum Entwurf des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Beachtet werden muss auch die Stellungnahme des Nachbarschaftsverbandes
Heidelberg-Mannheim. Dieser hat mitgeteilt, dass der Flichennutzungsplan fur das
ehemalige Gartnereigeldnde eine ,Fidche fir die Landwirtschaft® darstellt. Da dieser Teil
des Bebauungsplanvorentwurfes nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist
eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich. Es ist eine
Freiraumdarstellung ,Sport- und Freizeitflache" darzustellen. Es wird eine Anderung des
Flachennutzungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch erfolgen.
Dem Nachbarschaftsverband wurde mitgeteilt, dass der Auslegungsbeschluss bevor steht,
damit parallel der Flachennutzungsplan entsprechend offengelegt bzw. gedndert werden
kann.

In der Anlage sind alie eingegangenen Steliungnahmen und Anregungen dargestellt.
Die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu und die Beschlussvorschlége zur Abwagung
sind jeweils dargestellt.

Die im Zuge der Abwagung vorgeschiagenen Anderungen sind im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 26. Juni 2017 bereits beriicksichtigt.

Jede Fraktion erhélt einen kompletten Plansatz einschlieBlich Begriindung,
planungsrechtliche Festsetzungen, schalltechnische Untersuchung sowie den
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Der Biirgermeister: n 0{,(/{ - LaL

Beratungsergebnisse

Einstimmig Stimmenmehrheit Anzahl ja Anzahl nein Anzahl Abweichender
Enthaltungen Beschluss
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Teil A: Planungsbericht

1 Anlass und Ziel der Planung

Seit den 60er Jahren des letzten Jahrhunderts bestehen am stdlichen
Ortsrand Sport- und Vereinsanlagen. In den 80er Jahren erfoigte auf den
angrenzenden Flachen der Neubau der Realschule fir den Schulverband
Brihl/Ketsch (Marion-Donhoff-Realschule Briihl/Ketsch).

Im Zusammenhang mit den Uberlegungen zur strukturellen Verbesserung
der gesamten Sportanlagen sowie zur Anpassung des Vereinssportange-
bote an den heutigen Bedarf wurde ein Gesamtkonzept entwickelt. Dieses
soll nun im 2. Bauabschnitt weiter umgesetzt und planungsrechtlich gesi-
chert werden. In einem ersten Abschnitt wurde bereits der nordliche Be-
reich als 1. Bauabschnitt bauplanungsrechtlich gesichert.

Der vorliegende Bebauungsplan fur den Sportpark Sid Il soll Grundlage
fur die Verlegung des FV Brohl 1918 e.V. u.a. mit Wettkampf- und Trai-
ningsfeldern sowie Wettkampfbahnen an diesen Standort sein. Auferdem
ist ein weiteres Baufenster fir den Neubau des Vereinsheims des FV
Bruhl 1918 e.V., erganzende Stellpldtze und deren Zufahrten sowie &ffent-
liche Griin- und Ausgleichsflichen am stdlichen Ortsrand geplant. Dabei
werden auch bisher als Ackerfliche genutzte Bereiche in Grin- und
Sportplatzflichen umgewandelt. Voraussetzung fiur die Umsetzung der
Planung ist die Verlegung des ansassigen Hundesportvereins (Verein fir
Deutsche Schéferhunde Brihl), dessen neues Vereinsgeldnde im westli-
chen Plangebiet, auf den Fliéchen einer ehemaligen Gértnerei unterge-
bracht wird.

Da die grundsatzliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, beabsichtigt die
Gemeinde Brithl mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportpark Stid
II" die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den Neubau des Vereins-
heims und den Betrieb der neuen bzw. ergénzten Sportflaichen mit ange-
passter Infrastruktur zu schaffen. Die baulich nutzbaren Flachen werden
entlang der Ketscher StraRe als vorhandener ErschlieRung im Westen
konzentriert, der Anlagenumfang entsprechend der geltenden Empfehlun-
gen und Regelwerke in den Festsetzungen beriicksichtigt.

Ebenso sollen die Flachen der in der Zwischenzeit mehrfach erweiterten
Realschule fur den Schulverband Brithl/Ketsch (Marion-Dénhoff-
Realschule Brihl/Ketsch) planungsrechtlich gesichert werden.

Far den gesamten Geltungsbereich werden entsprechend der vorhande-
nen bzw. geplanten Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Flachen fir
Sportanlagen (Sportpark Sud 1), Gemeinbedarf (Bildungszentrum/Schule)
sowie gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB éffentliche Griinflachen firr den
erforderlichen naturschutzfachlichen Eingriffs-Ausgleich festgesetzt.
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Hinzukommen die fur besondere MaRnahmen des Artenschutzes erforder-
lichen Flachen in einem externen Geltungsbereich im Gewann "Sandstii-
cker" mit einer Flache von 6.923 m2 als Teilfliche des Flurstiickes
Nr.4824.

2 Lage im Raum und Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich am Stdrand der Ortslage Brihls. Das Ge-
lande befindet sich Uberwiegend im Eigentum der Gemeinde Briihl (Rhein-
Neckar-Kreis), wenige restliche Teilflichen im Eigentum Dritter.

Die nordliche Grenze des Bebauungsplangebietes erstreckt sich an der
Grenze des Bebauungsplanes ,Sportpark Sud 1" entlang der Strae und
der Wendeanlage ,Wiesenplatz®, verlauft dann entlang des Flurstiicks
4832 am Leimbach nach Sidosten. Im Stdosten folgt die Abgrenzung der
ostlichen Flursticks-Grenze 4863 am Ortsrand, im Siden dem Feldweg
5980, schwenkt um die Fléche des geplanten Geothermie Kraftwerks nach
Norden und Nordwesten bis zur Ketscher Strafle und folgt dieser nach
Norden bis zum Gelénde der ehemaligen Gértnerei. Hier verschwenkt der
Geltungsbereich nach Westen bis zur L 630, folgt deren Verlauf nach Nor-
den und schwenkt dann wieder nach Osten, zuriick zur Ketscher Straflle
wiederum bis zur Grenze des bestehenden Bebauungsplanes ,Sportpark
Sud I,

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstitcke 4880 und 4868 (teiiweise),
4863, 4864, 4865, 4866 und 4867 (feilweise), 4869, 4870, 4871,4872,
4872/1, 487212, 4872/3, 4876, 4832, 4884, 4885, 4885/1 und 4885/2 und
nach digitaler Erfassung insgesamt 96.445 m?

Hinzu kommen 6.923 m? Acker- und Grinlandflachen als externe Aus-
gleichsflachen als Teilflache des Flurstiickes Nr.4824 im Gewann ,Sand-
stucker” fur CEF-Manahmen ,Eidechsen® M2.
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Abbildung 1: Lage im Raum (Geltungsbereich des Bebauungsplans
+Sportpark Std 1I" und der externen Flachen fir die MalRnahme
M2 Quelle: Ortsplan ergénzt.

3 Planungsvorgaben

3.1 Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende
Rechtsgrundlagen bericksichtigt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. | S.1057) m. W. v.13.05.2017.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W. v. 13.05.2017

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO in der Fassung vom
05.03.2010 (GBL S. 416), geandert durch Verordnung vom 23.02.2017
(GBL S. 99) m. W. v. 11.03.2017.

Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m. W. v. 11.03.2017.
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3.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein Neckar

Die Raumnutzungskarte des gultigen einheitlichen Regionalplans Rhein
Neckar von 2014 stellt die Flachen des Plangebiets als ,Siedlungsflache
Bestand” sowie ,sonstige Freiflache" dar. Fiir die Flache angrenzend an die
bestehenden Sportanlagen besteht weiterhin die Zielsetzung Griinzasur. In
den Grinzasuren sollte keine Uber den Bestand hinausgehende Flachen-
inanspruchnahme erfolgen, sind die Vorhaben der freiraumbezogenen
Freizeit- und Erholungsnutzung auf lhre Grinzéasur-Vertraglichkeit hin zu
prifen und sollen notwendige bauliche Anlagen, insbesondere Gebaude,
hinsichtlich der Grofie, Lage und Kubatur eine Beeintrachtigung vermeiden
und eine .untergeordnete Funktion* aufweisen. Die Festlegungen des Be-
bauungsplanes fiir den Sportpark Std Il mit der rechtlichen Sicherung des
Bestandes sowie einer beschrankten Ausweisung zweier Baufenster wer-
den als konform mit den Zielen der Regionalplanung gesehen.
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Abbildung 2: Auszug Regionalplan (Geltungsbereic

=

rot umrandet)

3.3 Giiltiger Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2015/2020 des Nachbarschaftsverban-
des Heidelberg-Mannheim stellt das Plangebiet als bestehende Sport- und
Freizeitflache, Flache fur Gemeinbedarf / Schule sowie die Flache der
ehemaligen Gértnerei als landwirtschaftliche Flache dar (siehe Abbildung
3). Der Bebauungsplan mit der Ausweisung von Flachen fur Sport- und
Spielanlagen wird daher planerisch aus dem Flachennutzungsplan als
dem vorbereitenden Bauleitplan abgeleitet. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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Abbildung 3: Auszug FNP 2015/ 2020 (Geltungsbereich rot umrandet)

4 Bestand

4.1 Stadtebauliche Situation

Bedingt durch die in weiten Teilen des Plangebiets bereits vorhandenen
Nutzungen als Sportflache und Schulanlagen wird die bestehende stadte-
bauliche Situation bereits geprégt durch verschiedene Vereinsanlagen,
Sporthallen und Sportplatze. Auch die Flachen der ehemaligen Gértnerei
sind mit einem Wohnhaus und Gewé&chshiusern bebaut. Auch der Be-
reich des Bildungszentrums im Plangebiet ist bereits intensiv baulich ge-
nutzt.

Der Zwischenbereich von Sport-, bzw. Vereinsanlagen und Schule an der
verlangerten StraRe ,Wiesenplatz" wird bestimmt durch Stellplatzanlagen.
Die Randzone zur Ketscher Stralte und der Siidrand sind durch Gehdlz-
pflanzungen stark eingegrint. Weiterhin ist das gesamte Sport- und
Schulgeldnde géartnerisch angelegt, die Boschungsbereiche zu den tiefer
liegenden Sportflaichen wurden mit Ziergeholzen bepflanzt oder werden
als Intensivrasen unterhalten.

Lediglich in den sadlichen, westlichen und éstlichen Randbereichen wer-
den Teilflaichen derzeit als Baustelleneinrichtungsflachen, Erddeponie und
landwirtschaftlich genutzt. Auch die Flachen im externen Geltungsbereich
sind landwirtschaftlich genutzt.

4.2 ErschlieBung

Der Standort ist verkehrlich Uber die Strallen ,Wiesenplatz® sowie die
OrtsverbindungsstraBBe ,Ketscher Stralle” an das értliche StraRennetz an-
gebunden. Im westlichen Plangebiet gilt laut § 22 StraRengesetz firr Ba-
den-Warttemberg (StrG) eine Anbaubeschrankung léngs der L 630 in ei-
ner Entfernung bis zu 20 m fir Hochbauten. Aufgrund des Héhenunter-
schiedes ist hier kein Anschluss der Grundstiicke im Geltungsbereich vor-
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gesehen. Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung werden die Zu-
fahrten zu den Stellplatzen so geregelt, dass auch bei intensiverer Nut-
zung der Sportanlagen die Zu- und Abfahrten auf die angrenzenden o&f-
fentlichen Erschliefungsflachen problemlos funktionieren.

Die Anbindung an die ortliche Wasserversorgung und die bestehende
Mischwasserkanalisation ist mit entsprechender Leistungsfahigkeit sicher
gestellt. Es wird jedoch nur das Abwasser abgeleitet. Das anfallende Re-
genwasser fur die neuen Gebdude kann entsprechend der gesetzlichen
Rahmensetzungen getrennt gesammelt und vor Ort zur Versickerung ge-
bracht werden. Ebenso ist die Strom- und Medienversorgung sicherge-
stellt.

4.3 Gewisser- und Grundwasserschutz/ Wasserschutzgebiet

im Norden grenzt das Plangebiet an den Leimbach. Hier besteht ein ,Ge-
wasserrandstreifen in einer Breite von 5 Metern gemessen ab B&-
schungsoberkante. Innerhalb des Gewaésserrandstreifens gelten die Ein-
schriankungen nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz und § 29 Wassergesetz.
Im nérdlichen Geltungsbereich liegt laut der Hochwassergefahrenkarte
Baden-Wurttemberg ein schmaler, unbebauter Streifen des Schulgrund-
stickes im Bereich des HQexrem (Hochwasserereignis extrem). Zur Ver-
deutlichung sind die aktuell maBgeblichen Uberschwemmungsflichen des
extremen Hochwassers (HQ extrem) nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Das Areal liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Fiar eine mdégliche Versickerung /Teil-Versickerung von Niederschlags-
wasser sind das Wassergesetz Baden-Wurttemberg und u. a. die Verord-
nung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wiarttemberg Uber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999
mafigebend.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers (Abwisser), das den Vor-
gaben der Abwassersatzung entspricht, erfolgt in die bestehende Misch-
kanalisation. Eine Anschlussmaglichkeit besteht beispielsweise im Bereich
der Kanalhaltungen unterhalb der ausgewiesenen Verkehrsflichen (z.B.
StraBe ,Wiesenplatz").
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5 Planinhalte

5.1 Bebauungsplan

Entsprechend der aktuell vorhandenen und der vorgesehenen Nutzungen
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB Flachen fur Sport- und Spielanlagen (Sportpark Sud Il einschlief’-
lich Flachen Hundesport), fur Gemeinbedarf (Bildungszentrum), &ffentliche
Grunflachen sowie Verkehrsflachen festgesetzat.

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt.
Ziel der Betrachtung war es, durch die Erweiterung der Sportanlagen her-
vorgerufene Gerauschimmissionen auf die bestehende Wohnbebauung zu
quantifizieren und aus stadtebaulicher Sicht zu bewerten. Die schalltech-
nischen Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Sportpark Sud 11" in Bruhl
kommt zu folgenden Ergebnissen (vgl. Fritz GmbH: Schalltechnische Un-
tersuchung vom 23.10.2015):

. Die Nutzung der Sportaniagen im Plangebiet fihrt beim regelmafi-
gen Betrieb an Werktagen und Sonntagen zu Beurteilungspegein,
die an der ndchstgelegenen Wohnbebauung die Immissionsricht-
werte (..) gemdll 18. BimSchV am Tag sowoh! aullerhalb als auch
wéhrend der Ruhezeiten unterschreiten.

. Wéhrend grof8er Sporifeste, die aufgrund ihrer geringen Haufigkeit
als seltene Ereignisse im Sinne der 18. BImSchV anzusehen sind,
kann es grundsétziich zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te kommen. Von Einschrankungen des Betriebs ist jedoch gemaf
der Ausnahmeregelung in § 5 (5) der 18. BImSchV in solchen Fal-
len abzusehen, da die Uberschreitung keinesfalls mehr als 10
dB(A) betragen werden.

. Fiir die Gerduschimmissionen, die kiinftig durch den geplanten Be-
trieb der Hundesportaniage und der Gastronomie an Werktagen her-
vorgerufen werden, sind an den unmittelbar angrenzenden Gebaude
maximale Beurteilungspegel

L r Tag/Nacht = 50/30 dB(A)

im Mischgebiet zu erwarten. Der hierfiir gemal3 TA Ldarm zu be-
rticksichtigende Immissionsrichtwert fir Mischgebiete betragt

IRW p4 Tagmiaci = 60/45 dB(A)

Demnach wird dieser um bis zu
AL ; roumocts = -11 /-15 dB(A)
unterschritten.
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. Die maximalen Beurteilungspegel in Allgemeinen Wohngebiete an
Werktagen betragen

L r TagMacht =51/26 dB(A)
Die Immissionsrichtwerte fir Aligemeine Wohngebiete von
IRW Taghiactt = 55/40 dB(A)

werden an Werktagen um bis zu
AL r TazNacht = '4 /'14 dB(A)
unterschritten.

. Gemal TA Larm ist an Sonn- und Feiertagen fiir Allgemeine
Wohngebiete zusétzlich ein Ruhezeitenzuschlag am Mittag zu be-
rticksichtigen. Daher wurde im vorliegenden Fall der Betrieb an

Sonntagen ebenfalls betrachtet. Hierbei liegen die maximale Beur-
teilungspegel sonntags bei

L r Taghacht = 50/30 dB(AJ
im Mischgebiet. Der Immissionsrichtwert fir das Mischgebiet wird

um bis zu
AL, roonien = -10 /-18 dB(A) unterschritten.
. Die maximalen Beurteilungspegel in Aligemeinen Wohngebiete an

Sonntagen betragen

L ragniac = 51/25 dB(A)

Die Immissionsrichiwerle fiir Allgemeine Wohngebiete von

IRW wi, ragnia = 55/40 dB(A}

Ena}rden an Sonntagen sowohi am Tag als auch in der Nacht einge-
alten.

. Die Anforderungen an kurzzeitige Gerduschereignisse werden an
allen Immissionsorten eingehalten.

Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens entsteht durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes keine erhebliche Anderung der Schallimmissions-
belastung angrenzender Flachen. Somit sind keine weitergehenden An-
forderungen im Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

5.1.1Begriindung Schriftliche Festsetzungen

Flachen far Sport- und Spielanlagen — Sportpark Stid [l { 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB)

Den unterschiedlichen baulichen Anforderungen an die vorhandenen und
geplanten Sportanlagen tragt der Bebauungsplan durch die Festsetzun-
gen von Flachen unterschiedlicher Zweckbestimmung Rechnung. Bei der
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Ausweisung der Flachen fur den Neubau zweier Vereinsheime (Hunde-
sportverein und TV Brohl 1912 e.V.) und der Sport- und Wettkampfanla-
gen beriicksichtigt die Gemeinde Brithl mit der Anordnung der Flichen die
in der Sportanlagen-Larmschutzverordnung verankerten Anforderungen
durch einen ausreichenden Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebau-
ung. Daher werden gerade auf der zentralen Flache fur Sport- und Spiel-
anlagen die geplante Wettkampfanlage und die Stellplatzanlagen am
westlichen bzw. sidlichen Rand der Flache angeordnet. Die zum Zeit-
punkt der Planerstellung im Bau befindliche Sporthalle und das bestehen-
de Vereinsheim mit Sporthalle im nérdlich angrenzenden ,Sportpark Sid 1
leisten ebenso einen Beitrag zur Abschirmung der ggf. denkbaren
Larmemissionen aus dem Sportbetrieb. Auf der im westlichen Plangebiet
gelegenen Flache fur Hundesport wird die Hunde-Trainingsfliche eben-
falls am sudlichen Rand der Flache, zur Landschaft hin angeordnet.

Fur die geplante Errichtung der ergénzenden baulichen Anlagen zum
Sportbetrieb setzt der Bebauungsplan ein Baufeld ,Vereinsgebaude" fest.
Dieses Baufeld ist entsprechend des Gesamtkonzeptes und der Gebéu-
devorplanung so dimensioniert, dass neben dem eigentlichen Geb&ude
mit Neben- und Sozialrdumen sowie der zugehorigen gastronomischen
Angebote auch eine barrierefrei zu erreichend Terrassenanlage (Auften-
bewirtung und Zuschauerbereich) innerhalb des Baufensters maglich ist.

Ein weiteres Baufeld ist auf der Flache fur Hundesport vorgesehen. Diese
greift weitgehend die bestehenden Baukoérper auf und ldsst eine geringe
bauliche Erweiterung sowie Hundezwinger zu.

Flache fir den Gemeinbedarf — Bildungszentrum (§ S Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind hier ausschliefllich die baulichen Einrichtungen, die dem
Schulbetrieb fir das Bildungszentrum dienen. Hierzu gehéren die beste-
henden Schulgebaude, die Schulsporthalle, kleinere Nebengebéude wie
auch Uberdachte Fahrradabstellpldtze, der Schulhéfe, Fahr- und Ret-
tungswege sowie weitere Gebaudezufahrten und die erforderlichen Stell-
platze far PKWs.

Das ausgewiesene Baufenster schliet rdumlich alle Bereiche mit ein, in
denen die Errichtung von Gebduden zur Aufnahme von schulbezogenen
Verwaltungs-, Verkaufs-, Aufenthalts und Gastronomieeinrichtungen, Bau-
ten flr Lager und sonstige Schuleinrichtungen, Toilettenanlagen, Anlagen
far Abwasser- und Abfallentsorgung im Bestand vorhanden oder als Ent-
wicklung denkbar ist.

MaR der baulichen Nutzung

Es wird innerhalb der Flachen fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
woportplatz® die maximal Uberbaubare Grundflache sowie ein Baufenster
fur Hochbauten festgesetzt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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darf in den Flachen fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sport-
platz* die Grundflache aller baulichen Anlagen 41.000 m? nicht Uberschrei-
ten. Die Grundfliche fir das Vereinsgebdude darf 900 m? nicht Uber-
schreiten.

In den Flachen fur Sportanlagen ,Vereinsgebdude" wird die Héhe der bau-
lichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Oberkante aller
baulichen Anlagen (OK) auf 8,0 m Uber dem Niveau der ErschlieBungsfli-
chen (Bezugspunkt Stralle ,Ketscher Strae") begrenzt.

Aulerdem wird innerhalb der Flache fir Sportanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ,Hundesport’ ein weiteres Baufenster festgesetzt. Hier sollen
innerhalb des Baufensters ein Vereinsgebdude fur den Hundesportverein
sowie Zwinger fur die Hundehaltung mit maximal 1.000 m? Grundfliche
erméglicht werden. Die Grundflache aller baulichen Anlagen inkiusive
Stellplatze und deren Zufahrten darf 2.350 m? nicht Uberschreiten. In den
Flachen fur Sportanlagen ,Hundesport® wird die Héhe der baulichen Anla-
gen ebenfalls durch die Festsetzung einer maximalen Oberkante aller
baulichen Anlagen (OK) auf 8,0 m Uber dem Niveau der Erschliefungsflé-
chen (Bezugspunkt Strafte ,Ketscher Strale®) begrenzt.

Ebenso wird innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf ,Bildungszentrum®
die maximal Gberbaubare Grundflache sowie ein Baufenster fir Hochbau-
ten festgesetzt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf in den
Flachen fir Gemeinbedarf , Bildungszentrum® die Grundflache aller bauli-
chen Anlagen fiir die Hauptnutzung 10.000 m? nicht Uberschreiten.

In den Flachen fir Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® wird die Héhe der
baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Oberkante al-
ier baulichen Anlagen (OK) auf 17,50 m uber dem Niveau der Erschlie-
Bungsflachen (Bezugspunkt Wendeanlagen in der Stralle ,Wiesenplatz')
begrenzt.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Oberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen gefasst. Die
Ausweisung der Uberbaubaren Grundstucksflache bericksichtigt den bau-
lichen Bestand sowie die von der Gemeinde Brihl beauftragten Studien,
das Baukonzept flr ein Vereinsgebaude und Wettkampf und Trainingsan-
lagen sowie das Konzept Gber den neuen Hundesportplatz. Es erméglicht
damit die bauliche Umsetzung.

Verkehrsflachen

Die Stralte ,Am Wiesenplatz“ sowie die ,Ketscher Stralle’ werden als Ver-
kehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt. Sie dienen der ErschlieRung
der Spiel- und Sportflachen und der Flachen fur Gemeinbedarf.
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Flachen far Aufschittungen

Um eine &riliche Unterbringung der baubedingt anfalienden Aushub- und
Erdmassen zu ermdglichen und die Sportaniagen zu den sidlich aufer-
halb liegenden Flachen der geplanten Geothermie Anlage raumlich abzu-
grenzen wird eine Flache fur Aufschittungen festgelegt.

Grunordnung und Griinflachen

Der in den Umweltbericht integrierte Grunordnungsplan beschreibt die An-
forderungen von Natur- und Landschaftspflege, ermittelt die notwendigen
KompensationsmaRnahmen und erldutert die grinordnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplans. Fir ausfiihrlichere Erlauterungen wird auf
den Teil B — Umweltbericht verwiesen. Hier werden auch die Festsetzun-
gen zum Artenschutz erlautert. Die grinordnerischen Festsetzungen die-
nen der Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen der Funk-
tions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Am Stdrand des Gel-
tungsbereichs werden offentliche Grinflichen festgelegt. Auf dieser sind
geeignete landschaftspflegerische MaRnahmen zur besseren Integration
des Sportparks in die Landschaft sowie zum Ausgleich der anlagenbe-
dingte Eingriffe vorgesehen.

Zuséatzlich werden aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorpriifung ver-
schiedene Mafinahmen definiert, um mégliche Konflikte zu vermeiden o-
der zu kompensieren. Diese werden als Mafinahmenbeschreibung daher
Gegenstand der Festsetzungstexte,
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Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Die im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ein-
gegangenen Hinweise werden in den Bebauungsplan Gbernommen.

Am nérdlichen Geltungsbereich werden einzelne Grundstiicksteile von der
Ausbreitungsflache des HQ extrem erfasst (Uberschwemmungsgebiet Ext-
remhochwasser). Die Abgrenzung des HQ extrem wird nachrichtlich in die
Planzeichnung tbernommen.

Im westlichen Plangebiet gilt laut § 22 Strafengesetz fir Baden-
Wiurttemberg (StrG) eine Anbaubeschrankung langs der L 630 in einer
Entfernung bis zu 20 m fir Hochbauten. Bereits im Bestand liegt innerhalb
dieser Anbauverbotszone ein Bestandsgebaude, das auch weiterhin, so-
wie eine geringfugige Erweiterung, bei der Ausweisung der Oberbaubaren
Flache bericksichtigt wird. Die Flache fir den Hundesport ist von der
L 630 durch eine abfallende Béschung getrennt, so dass die Hochbauten
die benachbarte Landesstrale nicht beeintrachtigen.

6 Zusammenfassung aus dem Umweltbericht

Die planungsrechtliche Sicherung und maRvolle Intensivierung der Sport-
nutzungen an einer fur Sportnutzung und Gemeinbedarf bereits im FNP
zum gréRten Teil rechiskréftig ausgewiesen und im Bestand teilweise ge-
nutzten Stelle ist unter Umweltgesichtspunkten sinnvoll. Die Anderung der
Nutzungsintensitat und ergdnzende Neubautatigkeit findet weitgehend in
einem Bereich statt, der bereits als Sportplatz hergerichtet ist bzw. bereits
durch eine Gartnerei genutzt wurde und daher im Vergleich zu den an-
grenzenden Flachen eine geringere Wertigkeit aufweist. Dies gilt auch fir
die planerische Sicherung der Gemeinbedarfsfiachen Bildungszentrum.

Unabhéngig von der rechtlichen Auspragung beriicksichtigt bereits die
bestehende Nutzung sowie in gewissen Umfang auch die Planung die er-
forderlichen Pufferflachen zu den sich nérdlich jenseits des Geltungsbe-
reichs und des Leimbaches anschlieBenden Wohnbauflachen. Die ékolo-
gisch wertvolleren Flachen am Gebietsrand (Gehélzstrukturen) werden
teilweise erhalten (Sud- und Westteil) als auch durch Festlegungen am
zukunftigen Gebietsrand neu geschaffen.

Artenschutzrechtliche Konflikte werden weitgehend vermieden bzw. kén-
nen bis zum Satzungsbeschluss durch ausreichend Puffer, die Sicherung
der CEF-MaRnahmen und Ersatzflachen parallel zum Planungsverfahren
vermieden werden. Im Verlauf des Verfahrens wurde durch eine arten-
schutzrechtliche Bestandserfassung und Vorprixfung fiir das gesamte Are-
al geprift, inwieweit Konflikte mit nicht abwégbaren Belangen des Arten-
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schutzes entstehen kénnen. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass
es durch die Planung zu keinen erheblichen artenschutzrechtlichen Kon-
flikten kemmen wird.

Zauneidechsen: Spezielle artenschutzrechtliche Maflinahmen sind jedoch
far die Zauneidechsen-Lebensraume im Bereich der Erdlagerflichen in
der ehemaligen Gartnerei sowie eingeschrankt in den Bdschungen im
Sportpark erforderlich, um ,Verbotstatbestande" nach § 44 BNatSchG
durch dieses Vaorhaben zu vermeiden. Fur die in Teilbereichen des Plan-
gebietes angetroffenen Eidechsen werden vor der baulichen Weiterent-
wicklung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde geeignete
Malnahmen auf Ersatzflachen ergriffen. Der mit der Kartierung und der
artenschutzrechtlichen Prifung beauftragte Fachgutachter hat hierzu ein
Konzept erarbeitet. Bei einer abschnittsweisen ErschlieBung kann bei-
spielsweise eine Umsiedlung der Eidechsen in die externe Malknahmen-
flache M2 erfolgen. Die MalRnahmenfliche M1 wird zuséatzlich so gestaltet,
dass ein Tritisteinbiotop fur die Population entlang der Ausbreitungswege
und in den Randbereiche erhalten bleibt. Der Flichenbedarf fur eine Um-
siedlungsflache wird auf rund 0,7 ha geschatzt.

Holzbewohnende Kifer: AufRerdem wurden Schlupflécher des national
streng geschutzten Koérnerbocks an dem Stumpf einer ehemaligen Bai-
sampappel am Westrand des Sportplatzes gefunden. Die im Gutachten
benannt MalRnahme im Sinne einer Ausgleichsregelung wird in den Be-
bauungsplan tbernommen.

Fledermduse/Vogel: Als Ziel der MalRnahmen ist der Erhalt und Entwick-
lung der Leitstrukturen und Geholze an der Ketscher Stralle zu nennen.
Daher werden entsprechende Gehdélzpflanzungen als MalBnahmenfidchen
M3 und M4 festgelegt. Diese dienen fir die Flederméause als Orientie-
rungslinien und gleichzeitig als Brutlebensraum fiir verschiedene Vogelar-
ten.

Durch die festgesetzten Minderungs- und KompensationsmalRnahmen
kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen fur die Schutzglter vermie-
den werden. Es verbleibt fur den engeren Geltungsbereich ein im Verhélt-
nis zum Gesamtwert geringes Biotopwertdefizit von derzeit 40.072 Wert-
punkten (Wertminderung um ca. 8,4 %). Bericksichtigt man die Aufwer-
tung der Flachen fur die CEF- Maltnahmen zusatzlich kann durch die
Aufwertung der Flachen im Gewann Sandstucker mit 51.069 Wertpunkten
jedoch insgesamt ein Uberschuss von 10.997 Wertpunkten erreicht
werden. Damit kann der Eingriff in Arten und Lebensrdume rechnerisch
vollsténdig ausgeglichen werden kann.

Auch in Bezug auf das Schutzgut Boden sind bei der iiber das bisherige
Mal hinausgehenden Versiegelung und Bebauung freier Bodenflache Be-
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eintrachtigungen nicht zu vermeiden. Ohne Entsiegelungsméglichkeiten
an anderer Stelle ist ein vollstandiger Ausgleich generell nicht méglich. Die
Bewertung des Plangebietes und der externen Flache erfolgte nach MafR-
gabe der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung”. Dabei wurde eine Verschlechterung der Bodenwertig-
keit nach dem Eingriff durch die Umsetzung des Baurechts von 18.799
Bodenwerteinheiten oder 16 % des Gesamtwertes vor Planung errechnet.
Selbst wenn man die erreichte ,Uberkompensation” in Bezug auf die Arten
und Lebensraume einbezieht, muss in der baurechtlichen Abwégung tiber
die Zulassigkeit des Eingriffs nach § 1 Absatz 7 BauGB festgestellt wer-
den, dass die Belange des Bodenschutzes an dieser Stelle gegentiber
den anderen abzuwégenden Belangen und Planungszielen im Range
nicht vorgehen und die geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmafinah-
men einen zwar nicht vollstandigen, aber angemessenen Ausgleich si-
cherstellen,
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7 Flachenbilanz

Bestand Planung
Griin-, Sportplatz- und Vereinsflache 28.900 54.050
darin Baufenster (Vereinsgebaude Bauwerke etc.) 1.800
darin Fldchen fir Stellplatze und Zufahrten 4.186
Gemeinbedarfsflachen (Bildungszentrum) 23.253 28.548
darin Baufenster (einschl. bestehender Gebéude Bil- 13.525 24,637
dungszentrum, Verkehrsfldchen, Zuwegungen) zu- [10.000}
sé&tzlich [geplante Beschrdnkung fir Gebaude der
Hauptnutzung max. 10.000 gm]
Offentliche Verkehrsfliachen (einschl. Begleitgriin) 7.473 7.473
Offentliche Griinflache (neue Ausgleichsflache Siid) 6.374
Ehemaliges Gartnereigelénde 11.697
Ackerflachen 17.290 0
Temp. Baufeld Geothermie 6.832 0
Flache Geltungsbereich 96.445 96.445
Flache externer Geltungsbereich 6.923 6.923
(bisher landwirtschaftlich genutzt)
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Teil B: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist bei Aufstellung von Bauleitpléanen eine
Umweltpriffung im Zuge des Verfahrens durchzufiihren. Diese Umweltpri-
fung ist durch den Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu
dokumentieren. Unabhéngig davon ist nach § 9 Naturschutzgesetz Ba-Wii
ein Grunordnungsplan (GOP) zu erstellen, um die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung abzuarbeiten und in die Umweltpriifung bzw. Abwagung
nach § 1 (7) Baugesetzbuch einflieBen zu lassen. Da der GOP die we-
sentliche Grundlage fur den Umweltbericht ist, wurde er gemeinsam mit
diesem verfasst.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfoigenden Um-
weltbericht entsprechend der Anlage zu § 2a BauGB festgehalten und
bewertet worden. Aufgrund der Ubergangsvorschriften in § 245¢c zum
neuen Baugesetzbuch (BauGB 2017) bleibt fur den vor der Novellierung
begonnen Bauleitplan und Umweltbericht die in Anlage 1 zu den §§ 2, 2a
und 4c BauGB bisherige Gliederung die giiltige Basis.

2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bau-
leitplans

Zie! des Vorhabens ist es die vorhandenen Sportnutzungen sowie die
Gemeinbedarfseinrichtungen (,Bildungszentrum®) stadtebaulich zu sichern
und neu zu ordnen.

Im Zusammenhang mit den Uberlegungen zur strukturellen Verbesserung
der gesamten Sportanlagen sowie zur Anpassung des Vereinssportange-
bote an den heutigen Bedarf wurde ein Gesamtkonzept entwickelt. Dieses
soll nun im 2. Bauabschnitt weiter umgesetzt und mit dem Bebauungsplan
Sportpark Sud II* planungsrechtlich gesichert werden. In einem ersten Ab-
schnitt wurde bereits der ndrdliche Bereich als 1. Bauabschnitt baupla-
nungsrechtlich gesichert und stadtebaulich neugeordnet. Der vorliegende
Bebauungsplan fir den Sportpark Sad Il regelt nun weitere Vereinsange-
bote des TV Brihl 1912 e.V. (Trainingsfelder, Beachvolleyballfelder, Wett-
kampfbahnen) sowie ein weiteres Baufenster fir den Neubau des Ver-
einsheim des FV Brohl 1918 e.V., erganzenden Stellpldtze und deren Zu-
fahrten sowie 6ffentliche Grun- und Ausgleichsflichen am stdlichen Orts-
rand. Voraussetzung fur die Umsetzung der Planung ist die Verlegung des
ansassigen Hundesportvereins (Verein fir Deutsche Schaferhunde Brihl),
dessen neues Vereinsgelande im westlichen Plangebiet, auf den Flachen
einer ehemaligen Gartnerei untergebracht wird.
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Da die grundsétzliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, beabsichtigt die
Gemeinde Bruhl mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportpark Stid
II” die planungsrechtiiche Voraussetzung fur den Neubau des Vereins-
heims und den Betrieb der Sportflachen mit angepasster Infrastruktur zu
schaffen. Die baulich nutzbaren Flachen werden westlich und 6stlich ent-
lang der Ketscher Strafle als vorhandener Erschlieung konzentriert, der
Anlagenumfang entsprechend der geltenden Empfehlungen und Regel-
werke in den Festsetzungen bericksichtigt.

Die Gebaudedimension und die Gebdudehéhen bleiben auf das fur die
Zweckerflllung technisch erforderliche Mindestmai begrenzt, so dass die
VerhaltnismaRigkeit gewahrt bleibt und eine Eingrinung der Gebaude und
Anlagen méaglich ist.

PKW-Stellplatze und Wege werden versickerungsfahig hergestellt bzw.
kénnen in die angrenzenden Grunanlagen entwassert werden.

Neu erstellte Dachflachen sowie befestigte Flachen mit unbelastetem Nie-
derschlagswasser kénnen in Versickerungsmulden Gber den bewachse-
nen Oberboden entwassert werden.

2.1 Angaben iiber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand der Ortslage und wird einerseits
bereits als Sport- und Vereinsflache wie auch ehemals von einer Gartnerei
genutzt. Ein weiterer Teil des Plangebietes umfasst als Gemeinbedarfsfla-
che ,Bildungszentrum® den baulichen Bestand der ,Marion-Dénhoff-
Realschule”. Das Gebiet wird ergénzt um Randzonen mit bisheriger land-
wirtschaftlicher Nutzung sowie die als Zwischennutzungen anzusehenden
Randzone des Baustellenbereichs fir das Geothermie Kraftwerk, Weiter-
hin werden die Verkehrsflichen der bestehenden Ortsverbindungsstralie
nach Ketsch und der internen ErschlieRungsstralle ,Wiesenplaiz" einbe-
zogen.

Das Planungsgebiet umfasst nach digitaler Erfassung 96.445 m°. Von
Nutzungsénderungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
.Sportpark Sid II' betroffen sind die bestehenden Sportplatzflachen —
hierbei insbesondere ein Rasenspielfeld, ein Kleinspielfeld sidlich der
Schule, das Vereinsgeldnde des Hundesportvereins sowie die Parkplatz-
flachen und Zierstrauchpflanzungen. Die Griun- und Sportflachen umfas-
sen etwa ein Drittel der Ausgangsflache.

Aullerdem wird ein ehemaliges Betriebsgelande einer Gartnerei um ge-
nutzt. Die vorhandenen baulichen Anlagen des Bildungszenirums sowie
deren Gehdlz- und Pflanzflichen bleiben weitgehend unverdndert. In der
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nachfolgenden Bestandsdarstellung wurden die tatsachlich vorhandenen
Strallen-, Wege- und genehmigten Gebaudegrundiiachen einbezogen.
Etwa ein weiteres Drittel der Ausgangsflache ist von Geb&uden bestanden
oder weist Flachenbefestigungen bzw. andere bauliche Nutzungen auf.
Die quantitative Verteilung der Bestandsnutzungen ist in der nachfolgen-
den Tabelle dargestelit.

Bestand
Grinflachen, Sportplatzflachen 31.597
Flache mit Bauwerken (ohne Dachbegriinung) 7.361
Véllig versiegelte Verkehrsflachen, 12.380
versiegelter Kunststoff-Sportplatz, Baustellenbereiche Ge-
othermie)
Befestigte Flachen, Stellplatze und Wege mit 11.761
versickerungsfahigem Belag (Schotter,
Schotterrasen)
Gehdlzflichen, Baumhecken 16.056
Ackerflichen 17.290
GESAMT 96.445
Fldche externer Geltungsbereich 6.923
(bisher landwirtschaftlich genutzt)

Die qualitative Verteilung der Bestandsnutzungen wurde in der Bestands-
kartierung der Biotoptypen erfasst. Sie bildet den Ausgangspunkt fir die
Eingriffsbilanzierung und ist in der Abbildung 4 Bestandskartierung darge-
stellt.

Diese geplante Flacheninanspruchnahme kann mit Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden
sein.

Bei der Herstellung neuer Wege und Gebaude ist der Verlust freier Bo-
denfliche unvermeidlich.

Der Verlust von Boden bedeutet den Verlust an Vegetation und Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere sowie an Flachen fir die Grundwasserre-
generation.

Je nach Status Quo konnten Funktionen fir das Kleinklima verloren
gehen.

Je nach Umgebung kénnten die neuen Nutzungen zu Beeintrachtigun-
gen der Nachbarschaft fohren.
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In welchem Umfang tatsachlich erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-

gen bzw. Beeintrdchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu erwarten sind, wird nachfolgend geprift.
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Abbildung 4: Bestandskartierung fir den internen Geltungsbereich

2.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Die von den Gesetzen und Fachplanen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiur die vorliegende Planung von Bedeutung sind, werden
auch im weiteren Text, jeweils in Verbindung mit dem betroffenen Schutz-
gut, dargelegt.
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2,2.1 Fachgesetze

Baurecht
. Baugesetzbuch (BauGB)

Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 (4) BauGB eine Um-
weltpriifung durchzufuhren, in der die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Dabei ist nach § 1a (3) BauGB auch die
Eingrifisregelung abzuarbeiten und sind MalRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und Kompensation von Beeintrachtigungen fiir die Abwégung
nach § 1a (3) BauGB darzulegen. Die Umweltpriifung wird gemaR § 2a
BauGB in einem Umweltbericht als gesondertem Teil der Begrindung
zum Bebauungsplan und gemal Anlage zum BauGB dokumentiert. Der
Grinordnungsplan und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind im vor-
liegenden Fall integrativer Bestandteil des Umweltberichts.

Die baurechtlichen Vorgaben zur Bericksichtigung der Umweltbelange
werden bei der Planung und im Verfahren berticksichtigt. Aufgrund der
Ubergangsvorschriften in § 245¢ zum neuen Baugesetzbuch (BauGB
2017} bleibt fur den vor der Novellierung begonnen Bauleitplan und Um-
weltbericht die in Anlage 1 zu den §§ 2, 2a und 4c BauGB bisherige Glie-
derung die giltige Basis.

« Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

Die Landesbauordnung gibt vor, dass die nicht bebaubaren Teile der be-
bauten Grundsticke als Grinflichen anzulegen sind. Deren Qualitat wird
im Hinblick auf die Eingriffsminderung und den Ausgleich im Gebiet im
vorliegenden Bebauungsplan durch Festsetzungen zur Mindestbegriinung
geregelt. Weitere bauordnungsrechtliche Vorgaben werden ebenfalls zur
Eingriftsminderung herangezogen und konkretisiert (u. a. Dachbegrii-
nung).

Naturschutzrecht
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg {(NatSchG BW)

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope nach Naturschutzrecht

Die dkologische und umweltrechtliche Empfindlichkeit eines Gebietes ist
dann sehr hoch, wenn ausgewiesene Schutzgebiete oder nach Rechtsla-
ge pauschal geschitzte Bereiche (FFH, NSG, LSG, Naturparke) betroffen
sind. Im vorliegenden Fall sind keine ausgewiesenen Schutzgebiete be-
troffen. Ein Fachgutachter (Institut fOr Fanistik, Heiligkreissteinach) hat in
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einer Vorprufung festgestellt, dass das Planvorhaben zu keinen unmittel-
baren Auswirkungen auf die im weiteren Umfeld vorhandenen Natura-
2000-Gebieten flhren wird.

Geschutzte Biotope nach § 32 NatSchG BW sind im Eingriffsbereich nicht
vorhanden,

Artenschutzrechtliche Belange

Gemal § 44 BNatSchG (i.V.m. § 10 BNatSchG) ist es verboten, beson-
ders oder streng geschutzten Arten (gemaR Bundesartenschutzverord-
nung, Anhang IV der FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten der Vogel-
richtlinie) zu tdten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu zerstéren.
Die européischen Vogelarten und die streng geschitzten Arten durfen,
sofern die Gefahr besteht, dass sich dadurch der Erhaltungszustand der
lokalen Population der Art verschlechtert, dort nicht einmal gestort werden.

Die Jagdreviere, die ja betrachtliche Ausdehnung haben kénnen, sind von
diesem Schutz jedoch ausgenommen. Die Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 sind auch dann nicht erfillit, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Hierzu kén-
nen auch vorgezogenen Ausgleichmallnahmen festgesetzt werden.

Pflanzen:

Besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten wurden im Eingriffsbe-
reich nicht festgestellt.

Tiere:

Mdgliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten von besonders oder streng ge-
schitzten Tierarten (Tiergruppen: Fledermause, Brutvégel, xylobionte K&-
fer, Eidechsen) wurden im Geltungsbereich durch einen Fachgutachter
Uber mehrere Jahr hinweg - beginnend im Jahr 2013 - erfasst. Von Som-
mer 2015 bis zum Spatjahr 2016 wurde eine erganzende artschutzrechtli-
che Uberpriifung der ehemaligen Gérinerei sowie des gesamten Gel-
tungsbereich durchgefuhrt, da die Gartnerei nachtréglich in den Geltungs-
bereich aufgenommen wurde. Die Ergebnisse werden im Verfahren in den
Umweltbericht aufgenommen.

Im Detail hat der Gutachter den Bestand und Betroffenheit von Arten nach
Anbhang IV der FFH-Richtlinie und européischer Vogelarten nach Art. 1 der
Vagelschutz-Richtlinie untersucht:

.Grundsétzlich ist in einem ersten Schritt eine Abschichtung des fiir die
Artenschutzpriifung heranzuziehenden Artenspekirums der Anhang V-
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und europaischen Vogelarten fiir ein konkretes Vorhaben insoweit még-
lich, als diejenigen Arten, deren natiirliches Verbreitungsgebiet nicht im
Bereich um das geplante Vorhaben liegt (Zufallsfunde, Irrgédste), die nicht
im Wirkraum des geplanten Vorhabens vorkommen, wobei sowohi die
durch das Vorhaben bedingten anlagebezogenen (direkter Standort des
Vorhabens) als auch die bau (z.B. Arbeitsstreifen, separate Baustrassen,
Verldrmung durch Baufahrzeuge) und betriebsbedingten (L&rm, Schad-
stoff-, Lichtemissionen elc.) Wirkprozesse zu berticksichtigen sind, oder
die gegeniber den jeweiligen Wirkfaktoren des Vorhabens nach gesicher-
ten Kenntnissen keine Empfindlichkeit aufweisen bzw. erwarten lassen,
von einer weiteren Betrachtung ausgeschlossen werden kénnen. Dies ist
entsprechend zu begriinden und zu dokumentieren.”

Vorbehaltlich der Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktiona-
litat, wird far die Arten und Artengruppen der Fledermduse und Brutvé-
gel die Relevanzschwelle nicht erreicht.

Fur die folgende Arten- und Artengruppen werden Mafnahmenempfeh-
fungen zur Vermeidung (V), zum Ausgleich (A), Minimierung (M) und zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) getrof-
fen:

Zauneidechsen: Bereits in seinem Zwischenbericht 2015 kam der Gut-
achter zu dem Ergebnis, dass das Gelande der alten Gartnerei als Le-
bensraum fur geschatzt ca. 80 -90 Zauneidechsen dient. Ein Schwerpunkt
der Fundstellen lag im Bereich der Erd- und Aushublagerflachen im Stden
des Geléndes. Pro Begehung konnten 4 und 13 Individuen (im Mittel 8,6)
festgestellt werden.

Durch die geplante Neugestaltung des Sportparks und der alten Gértnerei
wird das Vorkommen der Zauneidechse daher nachhaltig beeintréchtigt
Insofern ist davon auszugehen, dass durch das geplante Vorhaben Ver-



Gemeinde Briihl Bebauungsplan ,Sporipark Sod II* Seite 26/48
MVV REGIOPLAN Begrindung Entwurf 26.06.2017

botstatbestédnde nach § 44 BNatSchG (1) 1 - 3 ausgelést werden und in
Folge negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population
zu erwarten sind, welche vorgezogene Ausgleichmafinahmen erforder-
lich machen:

- Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1), 1- 3
sind bei der Rodung von Gehélzen und Baumfallungen wahrend der Win-
termonate die Wurzelstdcke bis April im Erdreich zu belassen (V).

- Einzdunung der Eingriffsfliche mit einem glatten Folienzaun, mind. 50
cm hoch und 25 cm im Erdreich eingegraben, um eine Zuwanderung ex-
terner Tiere zu verhindern. Der Zaun ist so anzulegen, dass Tiere, die sich
in der Eingriffsfliche befinden diese verlassen kénnen. Hierfiir kdnnen im
5 m Abstand einseitige Anschiittungen/Rampen angelegt werden.

- Herstellung eines artgerecht gestalteten Ersatziebensraums (CEF), Ent-
wicklungszeit 3 — 5 Jahre nach Laufer (2013). Bei ca. 80 Tieren und einem
Geschlechterverhéltnis von 1:1, es werden nur Mannchenreviere mit 150
m2 beriicksichtigt, da Weibchenreviere iiberlappen, ist eine MindesltgréBe
ca. 0,6 - 0,7 ha anzunehmen. Verweis: MalRnahmen M1 und M2 im Be-
bauungsplan.

- Umsiediung der Tiere auf eine wie folgt artgerecht gestaltete oder von
der Habitatausstattung her geeignete Fldche (M2):

20-25% Strducher

10-15% Brachfldchen (Stauden, Altgras)

20-30% dichtere Ruderalvegetation

20-30 % lilckige Ruderalvegetation auf grabbarem Substrat

5-10% Sonnplétze, Eiablageplatze und Winterquartiere (Steinriegel, Sand-
linsen, Totholzhaufen etc.)

- Einzdunung der Fldche mit einem glatten Folienzaun, mind. 50 cm hoch
und 25 em im Erdreich eingegraben.

- Jéhrliches Monitoring der umgesiedeiten Tiere fiir 5 Jahre.

Xylobionte Kiferarten: Im Folgenden werden die im Untersuchungsbe-
richt von Wurst (2013) formulierten MaRnahmen zitiert:

Fur Arten nationaler Schutzkategorien sind im Rahmen der allgemeinen
Ausgleichsregelung Malnahmen zu ergreifen, die ihnen Rechnung tragen.
Im vorliegenden Fall betrifft dies den Kérnerbock als national streng ge-
schitzte, in Baden- Wurttemberg vom Aussterben bedrohte Kaferart
(BENSE, 2001), die allerdings im rheinnahen Bereich Nordbadens einige
bekannte Vorkommen hat, so z.B. auch in den Schwetzinger Wiesen und
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auf der Ketscher Rheininsel. Es wird daher empfohlen, den betreffenden
Stamm (Baum 786, Koordinaten s. Tabelle 1 im Originalbericht) aufrecht in
Wouchsrichtung dauerhaft zu lagern; hierzu kann er z.B. an einen stehen-
den Baum gelehnt und angeseilt werden, auf einen Bodenfeuchtean-
schluss ist zu achten, indem der Stamm ca. 30 cm tief in den Boden ein-
gegraben wird. Als Verbringungsort empfiehlt sich der Waldsaum stdlich
des Weidwegs bzw. der Gehélzsaum astlich der Ketscher Rheininsel. Aus
der ansonsten festzuhaltenden geringen tkologischen Wertigkeit der Bal-
sampappeln mit Hinblick auf die untersuchte Artengruppe und den an-
sonsten als aktuell nicht hochwertig einzustufenden Gbrigen Baumbestand
im USG ergeben sich keine weiteren Maftnahmen fir die Artengruppe der
holzbewohnenden Kéafer.

Abbildung 5: Baum 786 mit Schlupfloch des nat. str. gesch. Kérnerbockes
(Wurst, C. (2013): Geplantes Baugebiet Bruhl, Ketscher Weg -
Untersuchungen zur Artengruppe der holzbewohnenden Kéfer — Unverdff,
Gutachten im Auftrag des Institut fir Faunistik)

Nach Abschluss der Kartierungen fur den gesamten Geltungsbereich
kommt der beauftragte Gutachter zu folgender Aussage (IFF-Gutachten:
Bebauungsplan Sportpark Bruhl-Stid, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
und spezielle artenschutzrechtliche Prifung — Februar 2017):

.Vorbehaltlich der Einhaltung und Umsetzung der vorgeschlagenen MaR-
nahmen, ergeben sich keine weiteren artenschutzrechtlichen Belange fiir
die Tiergruppen Flederméuse, Brutvogel, Zauneidechse, Laubfrosch, wei-
tere Amphibienarten und xylobionte Kéfer, da keine Verbolistatbestiande
nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.”
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Vorbehaltlich der Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litat, wird far die Arten und Artengruppen der Flederméuse und Brutvo-
gel die Relevanzschwelle nicht erreicht.

Aufgrund der bereits heute bestehenden Stéreinflisse sowie der Sport-
und Freizeitnutzung ist anzunehmen, dass die nun baurechtlich mit Ande-
rungen uberplanten Fléchen gréBtenteils far seltene und i.d.R. stéranfalli-
ge Arten mit hohen Lebensraumanspruchen auch nur bedingt geeignet
sind. Die Existenz geschitzter Arten {(Fledermause, Brutvégel) beschrankt
sich auf die Randzonen des Geltungsbereichs (Heckenzonen, Bd-
schungsbereiche und temporare Erdlagerflichen), deren tkologische Be-
deutung sich allerdings erst Gber die Jahre nach dem (ersten) Sportstit-
tenbau bzw. nach Nutzungsaufgabe entwickeln konnte. Die vorgefunde-
nen Arten haben diese Lebensraumstrukturen dann opportunistisch ange-
nommen und besetzt. Es kann in diesem Kontext daher auch in Frage ge-
stellt werden, dass die nun durch die Planaufstellung beanspruchten Fla-
chen tatséchlich als unverzichtbarer Lebensraum zur Arterhaltung einge-
stuft werden missen. Es ist im Sinne des § 44 (5) BNatSchG davon aus-
zugehen, dass die okologischen Funktionen der beanspruchten Flachen
im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden, so dass auch
dann kein Verstof gegen die Verbote des § 44 vorliegen wirde.

Wenngleich das Vorhaben zu einem Eingriff in potenzielle Lebensraume
der in der artenschutzrechtlichen Priifung genannten Tiergruppen (Fle-
derméause, Brutvigel) fihrt, so ist nicht zu erwarten, dass die Verbotstat-
bestdnde des § 44 BNatSchG fur diese Artengruppen ausgelést werden.
Da keine artenschutzrechtlichen Konflikte oder Verbotstatbestande nach §
44 BNatSchG durch den vorliegenden Bebauungsplan entstehen, sind
insgesamt auch keine direkten MalRnahmen hinsichtlich der Tiergruppen
der Fledermause oder Brutvigel vonnéten.

Entsprechend der Empfehlungen werden daher im Bebauungsplan einer-
seits Teilflachen im Norden des Gértnereigelandes als Matnahmenfla-
chen M1 erhalten bzw. festgelegt und andererseits im Gewann Sandsti-
cker ostlich aulerhalb des Geltungsbereichs des Sportpark neue externe
Flachen fur MaRnahmen M2 auf bisherigen Ackerflaichen und neu ange-
legten Streuobstwiesen ausgewiesen und definiert. Laut Vorgaben des
Gutachters werden 0,7 ha externe Ausgleichsflichen M2 benétigt, zu den
MaRnahmenflichen M1 die im Geltungsbereich als zusétzliches Trittstein-
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biotop zur Verfugung stehen. Die fur die weitergehenden Planung erfor-
derlichen Schritte wurden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde geklart. Soweit die Artenschutzproblematik im Zuge der Eingriffsre-
gelung gesondert behandelt wird und die Naturschutzbehérden als zu-
stédndige Behdrden fur eine etwaige Ausnahme im Verfahren beteiligt sind,
somit von dem Vorgang Kenntnis haben, kann die artenschutzrechtliche
Prifung und die ggf. gesondert erforderliche Beantragung einer Ausnah-
me von den Verboten gemaR § 45 Absatz 7 BNatSchG parallel bearbeitet
werden. Soweit die zustandige Behorde den Eingriff nicht untersagt bzw.
bei Erfordernis eine Ausnahme erteilt hat und der Verursacher den ihm
gof. auferlegten Verpflichtungen nachkommt, ist der spatere eigentliche
Eingriff auch bereits durch die Satzung zugelassen.

Wasserrecht! Landeswassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG BW)

Im Norden grenzt das Plangebiet an den Leimbach. Hier besteht ein ,Ge-
wasserrandstreifen” in einer Breite von 5 Metern gemessen ab Bo6-
schungsoberkante. Innerhalb des Gewasserrandstreifens gelten die Ein-
schréankungen nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz und § 29 Wassergesetz.
Eine Schutzgebietsausweisung des Wasserrechts (Wasserschutzgebiet)
besteht nicht. Zudem liegt das Plangebiet aullerhalb von hochwasserge-
fahrdeten Bereichen.

Gemall § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt, direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Im Gebiet ist die Riuckhaltung und Versickerung des auf den neuen Ge-
bauden und Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagwassers geplant.

2.2.2Fachplane

Neben der Bundes- und Landesgesetzgebung sind hinsichtlich der Ziele
des Umweltschutzes folgende Piane auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zu bericksichtigen:

- Der einheitliche Regionalplan Metropolregion Rhein Neckar

- Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Nachbarschaftsver-
band Mannheim - Heidelberg
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Ziele der Raumordnung; Einheitlicher Regionalplan Rhein Neckar

Die Ziele der Raumordnung, die wiederum aus den Zielen der Landespla-
nung zu entwickeln sind, werden gemaf Raumordnungsgesetz in Regio-
nalplénen (hier dem einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar) formuliert,
wobei sie die Landschaftsrahmenplanung integrieren.

Die Raumnutzungskarte des gultigen einheitlichen Regionalplans Rhein
Neckar von 2014 stellt die Flachen des Plangebiets als ,Siedlungsfliche
Bestand” sowie ,sonstige Freiflaiche" dar. Fir die Flache angrenzend an
die bestehenden Sportanlagen besteht weiterhin die Zielsetzung Griinz-
sur. In den Grunzésuren sollte keine tber den Bestand hinausgehende
Fléacheninanspruchnahme erfolgen, sind die Vorhaben der freiraumbezo-
genen Freizeit- und Erholungsnutzung auf lhre Granzasur-Vertraglichkeit
hin zu priifen und sollen notwendige bauliche Anlagen, insbesondere Ge-
baude, hinsichtlich der GréRe, Lage und Kubatur eine Beeintrachtigung
vermeiden und eine ,untergeordnete Funktion" aufweisen. Die Festlegun-
gen des Bebauungsplanes fiir den Sportpark Std (I mit der rechtlichen
Sicherung des Bestandes sowie einer beschrankten Ausweisung zweier
Baufenster werden als konform mit den Zielen der Regionalplanung gese-
hen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir den Sportpark sind so-
mit konform mit den Zielen der Regionalplanung.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2015/2020 des Nachbarschaftsverban-
des Heidelberg-Mannheim stellt das Plangebiet als bestehende Sport- und
Freizeitfliche, Flache fur Gemeinbedarf / Schule sowie die Fliche der
ehemaligen Gartnerei als landwirtschaftliche Flache dar (siehe Abbildung
3). Der Bebauungsplan mit der Ausweisung von Filachen fir Sport- und
Spielanlagen wird daher planerisch aus dem Flachennutzungsplan als
dem vorbereitenden Bauleitplan abgeleitet. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist voraussichtlich nicht erforderlich.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

3.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieltlich der Umweltmerkmale der Gebie-
te, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Gemadl § 2 (4) BauGB sind in der Umweltprifung fur die Belange des
Umweltschutzes die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln. Nach Art und Umfang der geplanten umweltrelevanten Mafi-
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nahmen und aufgrund der vorhandenen Biotopflichen missen zunachst
alle Schutzguter als untersuchungsrelevant angesehen werden.

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes und der zu erwartende
Einwirkungsbereich lassen sich anhand der vorhandenen Nutzungen
(Nutzungskriterien) und anhand des Reichtums, der Qualitdt und der Re-
generationsfahigkeit der Naturraumparameter (Qualitatskriterien) ein-
schétzen. Besonders zu beriicksichtigen waren hierbei die Schutzkriterien
ausgewiesener Schutzgebiete. Fir das Plangebiet bestehen keine
Schutzgebietsausweisungen. Zu uberprifen sind jedoch auch potentielle
Einwirkungen auf die angrenzenden Schutzgebiete des Naturschutz-
rechts.

Basierend auf den aktuellen Erhebungen und immer unter Beriicksichti-
gung der bereits durch den rechtgtltigen Bebauungsplan zuléssigen Nut-
zungen kénnen Bestand und Einwirkungsbereich wie folgt beschrieben
und bewertet werden:

Lage im Raum

Der ,Sportpark Sud |1 liegt im Bereich bzw. am Rand der bebauten Orts-
lage der Gemeinde Brihl auf der Niederterrasse des Oberrheingrabens -
der naturrdumlichen Haupteinheit Neckar-Rhein-Ebene (224).

Schutzqut Mensch

Alle Schutzguter stehen in Wechselwirkung zum Menschen, da sie zum
Erhalt einer gesunden und natdrlichen Umwelt erforderlich sind. Insofern
ist bei der Behandlung der einzelnen Schutzglter des Naturschutzrechts
der Mensch als Teil des Naturhaushalts immer einbezogen. Nur im Um-
weltrecht wird der Mensch nochmals gesondert angesprochen. Exklusiv
auf den Menschen zugeschnitten sind die Schutzgiter Landschaftsbild
und naturgebundene Erholung und im Umweltrecht zusatzlich die Kultur-
bzw. sonstigen Sachguter (s.u.).

Direkt dem Menschen und seiner Gesundheit zuzuordnen sind mégliche
Immissionsbelastungen, fir die es entsprechende einzuhaltende Regel-
werke gibt. Hierfir wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, de-
ren Ziel es war, die durch die Erweiterung der Sportanlagen hervorgerufe-
ne Gerduschimmissionen auf die bestehende Wohnbebauung zu quantifi-
zieren und aus stadtebaulicher Sicht zu bewerten. Durch die Flachenaus-
weisung wird voraussichtlich keine erhebliche Veranderung der Verkehrs-
belastung auf der Ketscher Stralle oder der StraRe ,Am Wiesenplatz® er-
zeugt.

Die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Sportpark
Sad 11" in Brihl kommen zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen zusatz-
lichen Immissionsbelastungen durch die Planung entstehen. Die Schluss-
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folgerungen und Ergebnisse des Gutachters sind nachfolgend zusam-
mengefasst (vgl. Fritz GmbH: Schalltechnische Untersuchung vom
23.10.2015):

Die Nutzung der Sportaniagen im Plangebiet fiihrt beim regelmafi-
gen Betrieb an Werklagen und Sonntagen zu Beurteilungspegein,
die an der néchstgelegenen Wohnbebauung die Immissionsricht-
werte (..} gemal3 18. BImSchV am Tag sowoh! aullerhalb als auch
wéhrend der Ruhezeiten unterschreiten.

Wéhrend grof3er Sportfeste, die aufgrund ihrer geringen Haufigkeit
als seltene Ereignisse im Sinne der 18. BiImSchV anzusehen sind,
kann es grundsétzlich zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te kommen. Von Einschrénkungen des Betriebs ist jedoch gemé&R
der Ausnahmeregelung in § 5 (5) der 18. BimSchV in solchen Fé&l-
len abzusehen, da die Uberschreitung keinesfalls mehr als 10
dB(A) betragen werden.

Fiir die Gerduschimmissionen, die kinftig durch den geplanten Be-
trieb der Hundesportaniage und der Gastronomie an Werktagen her-
vorgerufen werden, sind an den unmitlelbar angrenzenden Geb&ude
maximale Beurteilungspegel

L r Tag/Nacht = 50/30 dB(A)

im Mischgebiet zu erwarten. Der hierftir gemé&fl TA Léarm zu be-
rticksichtigende Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete betréigt

IRW M Tagiache = 60V45 dB(A)

Demnach wird dieser um bis zu
AL | raamecn =-11 /15 dB(A)
unterschritten.

Die maximalen Beurteilungspege! in Allgemeinen Wohngebiefe an
Werktagen beltragen

L r. fagiNacht = 51/26 dB(A)
Die Immissionsrichtwerte fiir Aligemeine Wohngebiete von
IRW i, Tagniacre = 55/40 dB(A)

werden an Werktagen um bis zu
AL [ ragmaen = -4 /-14 dB(A)
unterschritten.

Gemdfl TA Ldrm ist an Sonn- und Feiertagen fir Aligemeine
Wohngebiete zusétzlich ein Ruhezeitenzuschlag am Mittag zu be-
riicksichtigen. Daher wurde im vorliegenden Fall der Betrieb an
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Sonntagen ebenfalls belrachtet. Hierbei liegen die maximale Beur-
teilungspegel sonntags bei

L r ragmvacts = 90/30 dB(A)
im Mischgebiet. Der Immissionsrichtwert fiir das Mischgebiet wird

um bis zu
AL , ragnaen = -10 /-15 dB(A) unterschritten.
. Die maximalen Beurteilungspegel in Allgemeinen Wohngebiete an

Sonntagen betragen

L, ragmeent = 51/25 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete von
IRW Taghiacht = 55/40 dB(A)

werden an Sonntagen sowohl am Tag als auch in der Nacht einge-
halten.

. Die Anforderungen an kurzzeitige Gerduschereignisse werden an
allen Immissionsorten eingehalten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Als potentielle natirliche Vegetation wére im Geltungsbereich ein frischer
bis feuchter Eichen - Hainbuchen - Mischwald' anzunehmen.

Vor der Entwicklung als Sport- und Freizeitflaiche wurden die Flachen in-
tensiv ackerbaulich genutzt. Die Flache wird zudem in grofen Teilen seit
Jahrzehnten bereits fir verschiedene Freizeitnutzungen in Anspruch ge-
nommen, Die Nordwesten gelegene Flache wurde ehemals von einer
Gértnerei mit Wohnhaus, Gewachshausern und Anbauflichen genutzt, die
vor Jahren aufgegeben wurden. Dadurch sind im Eingriffsbereich — mit
Ausnahme der derzeitigen Randstrukturen und der Ackerflichen aktuell
keine natlrlichen, urspriinglichen sowie naturnahen, ungestérten Bio-
toptypen vorhanden.

Die bereits angesprochenen Randbereiche der Sportflichen zur Ketscher
Stralle sowie Teile der ehemaligen Gartnerei weisen teilweise ruderale,
zusammenhéngende Gehdlzbestdande auf. Aufgrund der Sportnutzung
bzw. Deponienutzung haben sich artenarme Bestidnde entwickelt. Im Ve-
getationsbestand sind in vielen Teilbereichen zusatzlich Funktionsstérun-
gen feststellbar. Lediglich im stdwestlichen und sddlichen Randbereich
sind Feldgehélz dhnliche Strukturen anzutreffen.

Im Plangebiet selbst bestehen keine formalen naturschutzrechtlichen
Schutzgebietsausweisungen. Ein Fachgutachter (Institut fir Fanistik, Hei-
ligkreissteinach) hat in einer Varprifung festgestelit, dass das Planvorha-

1 Potentielle natiirliche Vegetation und naturrdumliche Einheiten; LflU; Untersuchungen zur Landschafisplanung;
Band 21
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ben auch zu keinen unmittelbaren Auswirkungen auf die im weiteren Um-
feld vorhandenen Natura-2000-Gebieten flhren wird.

Hinsichtlich mdglicher Konflikte mit besonders geschitzten Tierarten wur-
den zwischen 2013 und 2016 Kartierungen durchgefuhrt. Zuletzt wurde
auch far das erweiterte Plangebiet geprift, wie die mit der Planung ab-
sehbaren artenschutzrechtlichen Konflikte (Eidechsen und Kérnerbock)
vermieden werden kénnen. Fir die im Plangebiet angetroffenen Eidech-
sen wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde geeigne-
te CEF - MaRRnahmen entwickelt. Bedingt durch die erforderlichen Ab-
stimmungsprozesse kann die abschlieRende Losung dieses Konflikies erst
im weiteren Verfahren jedoch vor Abschluss des Planungsverfahrens her-
beigefuhrt werden. Der Umgang mit dem vom Kérnerbock mit Schlupflé-
chern versehenen Stammes einer Balsampappel wird entsprechend der
Empfehlung des Gutachters geregelt. Eine genaue Festlegung erfolgt im
weiteren Verfahren.

Schutzqui Boden

Die Entwicklung der Bdden ist auf die Dynamik des Rheins wahrend und
insbesondere nach den Eiszeiten zuriickzuflhren. Sie ist gepragt von tief-
grandigen Lehm- und Schwemmldbdden, eiszeitlichen Sanden und Kie-
sen, die von bis zu sieben Meter kalkhaltigem Decklehm Oberlagert wer-
den. Auf den nicht anthropogen veranderten Standorten wéren humose
Parabraunerden und braune Auenbdden aus schluffigem Lehm Gber kalk-
reichem Schluff zu erwarten, die eine intensive ackerbauliche Nutzung
zulassen. Die Verhéltnisse sowie die Versickerungsrate variieren kiein-
raumig.

Entsprechend des von der LUBW erarbeiteten Bewertungsschemas fir
Béden ("Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsrege-
lung, Arbeitshilfe." LUBW Dez. 2012 und “Bewertung von Béden nach ih-
rer Leistungsfahigkeit, Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfah-
ren." LUBW 2010) erfolgt die Beurteilung der funktionalen Leistungsfahig-
keit der beanspruchten Béden durch die Bewertung der einzelnen Boden-
funktionen nach Bewertungsklassen.

Folgende Bodenfunktionen werden bewertet:

i naturliche Bodenfruchtbarkeit

2 Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

3. Filter und Puffer fur Schadstoffe

4, Sonderstandort fur naturnahe Vegetation

Die Bewertungsklassen ermdéglichen eine Einstufung der einzelnen Bo-
denfunktionen von 0 (= versiegelte Flachen, keine Funktionserfillung) bis
4 (= sehr hohe Funktionserfullung).
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Die Gesamtbewertung eines Bodens wird durch Zusammenfassung der
ermittelten Bewertungsklassen der einzelnen Bodenfunktionen gebildet.
Dabei ist folgendes zu beachten: sollte es sich bei dem beanspruchten
Boden um einen ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation“ der Bewer-
tungsklasse 4 {sehr hoch) handeln, erhalt der Boden auch in der Gesamt-
bewertung {ohne weitere Untersuchung der tbrigen Bodenfunktionen) die
Wertstufe 4. In allen anderen Fallen erhalt der Boden die Wertstufe, die
sich aus dem Durchschnittswert der (Einzel-)Bewertung der weiteren drei
Bodenfunktionen ergibt.

Im Geltungsbereich befindet sich kein ,Sonderstandort fur naturnahe
Funktion® der Bewertungsklasse 3 oder 4, sodass fur die Gesamtbewer-
tung des Bodens nur die Bodenfunktionen 1-3 bewertet werden (siehe Ta-
belle 7).
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Abbildung 6: Bewertung des Bodens vor dem Eingriff

Wie in vorstehender Tabelle dargestellt, ist die Leistungsfihigkeit der
Uberplanten Boden im Geltungsbereich nutzungsabhéngig und ihre Funk-
tionserflllung von keine® (Bewertungsklasse 0) bis ,mittel* (Bewertungs-
klasse 2) einzustufen. Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsflachen sind
nicht bekannt,

Das Schutzgut Boden hat aufgrund der stark eingeschrankten Leistungs-
fahigkeit eine nur geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung.

Schutzagut Wasser

Mit dem Leimbach grenzt teilweise ein anthropogen modifiziertes FlieR-
gewasser nordlich an das Plangebiets an.

Der mittlere obere Grundwasserhorizont weist Schwankungen auf und ist
bei ca. 8 Meter unter GOK zu erwarten. Die Wasserdurchlassigkeit der
anstehenden und anthropogen berformten Béden wird als mittel bis hoch
eingestuft. Bei Rheinhochwasser (HHW) und Rickstau des Leimbaches
wird dieser Abstand auf unter 3 Meter reduziert. Die Gefahr von Grund-
wasserbelastungen ist daher lediglich auf diese Falle beschrankt. Eingriffe
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in den Grundwasserhaushalt sind bei Nutzungsanderungen daher nicht zu
erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima wird geprégt durch die Lage im Oberrheingraben. Die in der
freien Atmosphére vorherrschenden Westwinde werden im Rheintal kana-
lisiert, so dass im Plangebiet stdliche oder nérdliche Winde dominieren.

- Insgesamt mindert die Windabschirmung durch die Randgebirge die
Windgeschwindigkeiten und die Durchliftung des Rheintals.

- Zusétzlich kommt es bei windschwachen Hochdruckwetterlagen im
Winter haufig zu Bodeninversion durch die im Tal stehende Kaltiuft.

- Charakteristisch fir das Rheintal sind milde Winter und warme Som-
mer. Es herrschen gute Warme und Niederschlagsverhéltnisse. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 9° - 10°C, die Jahresnieder-
schldge liegen zwischen 550 und 600 mm.

Die an die Ortslage sudlich angrenzenden Offenlandflichen dienen als
Kalt- und Frischluftproduzenten in der Ebene. Das Plangebiet hat durch
seine starke Durchgriinung eine gewisse klimatische Ausgleichsfunktion.

Schutzqut Landschaftsbild und Erholungseignung

Landschaftsbild und kulturhistorisch wertvoller Landschaftsraum haben als
eigensténdiger Wert Eingang in die Naturschutzgesetzgebung gefunden.
Zur Beurteilung werden ublicherweise folgende Kriterien herangezogen:

- Der symbolische Wertgehalt (Eigenart),
- Die Naturndhe (Natrlichkeit),
- Die Vielfalt an Einzelelementen (Vielfalt).

Historisch wurde der Bereich vor der Nutzung als Sportflaichen intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Eingestreute Gehélzinseln und Obstbaumreihen
gliederten die offene Kulturlandschaft. Mit Aufnahme der Sportnutzung
wurden im Plangebiet Gehdlzbereiche geschaffen, die gleichzeitig Gliede-
rungselemente und einbindende Randzonen fur die Sportnutzungen bil-
den. Es ist insgesamt von einem mittleren symbolischen Wertgehalt des
Landschaftsbildes auszugehen (Eigenart).

Auch hat das Plangebiet bedingt durch die bestehende Nutzung fir das
Landschaftsbild der nidheren Umgebung im naturschutzrechtlichen Sinn
gemessen an seiner Natirlichkeit, Vielfalt und Eigenart eine nur geringe
bis mittlere Bedeutung.

Gleichwohl ist zu bericksichtigen, dass die vorhandene Nutzung im Uber-
gang zwischen Ortslage und freier Landschaft eine hohe Funktion fiir viel-
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faltige Sport- und Erholungsnutzungen aufweist. Insofern ist es wichtig,
dass sich die baulichen Verdichtungen auf den nérdlichen Bereich des
Plangebietes konzentrieren und sich insgesamt in das Ortsbild und die
Landschaft einfligen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine geschitzten
Kulturgiter.

Nicht normativ geschitzte sonstige Sachgiter mit entsprechend grofer
sozialer Bedeutung sind auch nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Vor dem Hintergrund der Bestandsanalyse sind nur die folgenden Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern relevant und zu beriicksichtigen:

- Freie Bodenflache dient als Vegetationsstandort bzw. ist Vorausset-
zung flr die Ausbildung geeigneter Lebensrdume fur Pflanzen und Tie-
re sowie flr die Schaffung geeigneter Erholungsrdume fur den Men-
schen.

Freie Bodenflaiche dient der Grundwasserregeneration einschlieflich
Filterfunktion.

3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Far die Beurteilung des Vorhabens ist es erforderlich, die méglichen Um-
weltauswirkungen des Vorhabens abzuschétzen. in der Umweltpriifung ist
dieser durch die Planung verursachten Entwicklung auch die Entwicklung
ohne Umsetzung der Planung gegeniiberzustellen.

3.2.1Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der jetzige durch Bestands-
schutz vorgegebene Zustand als Sportflaiche, Schulfliche, Acker und
ehemalige Gartnereifliche bestehen. Allerdings bliebe auch die vorhan-
dene Struktur hinter den verdnderten Erwartungen an die Sportflachen
zurick. An anderer Stelle im Gemeindegebiet kdme es durch die Ver-
kehrs- und Larmemissionen weiterhin zu einem unbefriedigenden Neben-
einander von Sport- und Wohnnutzungen.

3.2.2Bei Durchfithrung der Planung

Das Baurecht hat in § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die in der Eingriffsregelung
verbindliche Vorgabe der Vermeidung vor der Minderung und dem Aus-
gleich von Beeintrachtigungen ibernommen und die Berlcksichtigung zur
Vorgabe fur die Abwédgung im baurechtlichen Verfahren gemacht.
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Eine Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilh-
rung der Planung muss die bei der Planung zur Erfallung dieser rechtli-
chen Vorgaben geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen beriicksichtigen (s. Kapitel 3.3).

Zudem sind gemaf Anlage zu § 2a BauGB im Sinne der Eingriffsregelung
auch in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten inner-
halb des Geltungsbereichs und unter Beriicksichtigung der verfolgten Pla-
nungsziele zu prufen (s. Kapitel 3.4).

Nachfolgend werden die zu priifenden umweltrelevanten Auswirkungen
des Vorhabens beschrieben:

Schutzgut Mensch

Aus der Intensivierung der Sport- und Erholungsnutzung auf den teilweise
bereits hierfir vorgesehenen Flachen, der Nachnutzung der Gértnereifla-
chen oder aus der Sicherung der Flachen fur das Bildungszentrum resul-
tieren unter dem Gesichtspunkt Gesundheitsvorsorge voraussichtlich kei-
ne erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Auch die bereits darge-
stellte schalltechnische Untersuchung zeigt auf, dass die durch die Erwei-
terung der Sportanlagen hervorgerufenen Geréuschemissionen keine er-
heblichen Auswirkungen auf die bestehende Wohnbebauung verursachen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Da nur Flachen Uberplant werden, die bereits jetzt als versiegelte Sportfla-
che oder Gartnerei genutzt werden, verbleiben unter Beriicksichtigung der
Aullenanlagen for die erweiterte bauliche Nutzung voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Zuletzt wurde fiir das er-
weiterte Plangebiet geprilft, wie die mit der Planung absehbaren arten-
schutzrechtlichen Konflikte (Eidechsen) vermieden werden kénnen. Fiir
die im Bdschungsbereich des Plangebiets angetroffenen Eidechsen wur-
den in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde geeignete MaRk-
nahmen entwickelt. Bedingt durch die erforderlichen Abstimmungsprozes-
se wird die abschlieRende Losung dieses Konfliktes erst im weiteren Ver-
fahren, jedoch vor Abschluss des Planungsverfahrens berlcksichtigt. Der
Stamm der Balsampappel mit Schlupflschern des Kérnerbocks wird erhal-
ten und vor Beginn der MalRnahme an andere Stelle gebracht.

Schutzqut Boden

Bodenverunreinigungen sind ausgeschlossen (rechtliche Vorgaben, tech-
nische Regelwerke). Erdaushub wird nicht in erheblichem Umfang anfallen
oder kann entsprechend den rechtlichen Anforderungen gelagert und aus-
schlieBlich im Gebiet verwertet werden.
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Der endgtiltige Verlust von freier Bodenfliche im Bereich der geplanten
Gebaude ist als nachteilige Umweltauswirkung anzusehen. Jedoch wer-
den fir die zusatzlichen Bauflachen teilweise bereits heute versiegelte
Flachen (Sportplatzanlagen, Wohngebaude und Gewéichshéauser der
Gartnerei) in Anspruch genommen.

Durch die Ausweisung von Grinflachen am westlichen, stdlichen und 6st-
lichen Gebietsrand sowie entlang der Ketscher Strafe und der verbesser-
ten Bodensituation verbleiben in geringem Umfang nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die gegeniber dem Ziel der Planung abgewogen werden
kénnen.

Schutzgut Wasser

Die Regenwasserriickhaltung und Versickerung aller anfallenden Nieder-
schlage bedeutet, dass zu keiner Verdnderung in der Grundwasserrege-
neration kommt.

Unter Berucksichtigung des Regenwasserableitungskonzeptes verbleiben
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Klima und Luft

Der Standort ist nicht vorbelastet und es herrschen gute lokalklimatische
Luftzirkulationen, die fir den Luftaustausch sorgen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Die Gebaudehohe bleibt auf das fiir die Zweckerfillung technisch erforder-
liche Mall begrenzt, so dass die VerhaltnismaRigkeit am Rande der Orts-
lage gewahrt bleibt. Die erhaltenswerten Gehélzstrukturen stellen in Ver-
bindung mit den neu vorgesehenen Strukturen eine effiziente Eingriinung
des Plangebiets zur freien Landschatft sicher (Granzasur).

Im Plangebiet gehen keine landschaftsbildpragenden Elemente verloren.
Eigenart, Naturlichkeit und Vielfalt sind in dem Bereich insgesamt nicht
intensiv ausgepragt, so dass das Vorhaben im Landschaftsbild nicht nega-
tiv auffallt. In der Summe verbleiben keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Nicht betroffen

Wechselwirkungen

Durch den Verlust freier Bodenflache, der zwar gemindert aber nicht voll-
sténdig ausgeglichen werden kann, verbleibt auch ein Verlust an Versicke-
rungsflachen sowie Vegetationsstandorten und damit an geeigneten Le-
bensraumen fur Pflanzen und Tiere.

Aus anderen Wechselwirkungen resultieren nach derzeitigem Kenntnis-
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stand keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

3.3.1 Geplante MaBSinahmen zur Vermeidung und Verringerung nach-
teiliger Auswirkungen

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung wurden als verpflichtend durchzufilhrende Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen folgende Mafinahmen beriicksichtigt:

- Die Ausweisung der zusatzlichen Baufenster erfolgt entlang der Ver-
kehrsflache auf Hohe der Schuleinrichtungen (Nordwestteil des Gel-
tungsbereichs). Der Sidteil bleibt frei von Hochbauten. Paralle! erfolgt
die Ausweisung von zu erhaltenden bzw. neuen Gehélzplanzungen,
damit die Sportstitten sowie das Bildungszentrum gegeniber der
Landschaft effektiv abgeschirmt werden kénnen.

- Die Gebaudehohe bleibt auf das fiur die Zweckerfillung technisch erfor-
derliche MaR begrenzt bzw. nimmt die bestehende Struktur auf (ehem.
Wohnhaus der Gartnerei) so dass die VerhéaltnisméaRigkeit im Umfeld
gewabhrt bleibt. Zudem verbleibt ein Bereich ohne bauliche Anlagen als
Ubergangszone zur offenen Landschaft in den stddstlichen Randzonen
des Geltungsbereichs.

- Das auf den Gebauden, den PKW-Stellplatzen und Fullwegen anfal-
lende Regenwasser wird entweder direkt versickert (versickerungsfahi-
ge Hersteliung) bzw. kann in die angrenzenden Flachen entwissert
werden.

3.3.2Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Ebenso wie die Vermeidung und die Minderung von Beeintrachtigungen
ist auch der Ausgleich im Naturschutzrecht und im Baurecht geregelt.
Wenn nach den MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung noch un-
vermeidbare Beeintrachtigungen verbleiben, sind diese vorrangig durch
Ausgleichsmaflnahmen zu kompensieren. st der vorrangig angestrebte
Ausgleich durch Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht méglich, sind die Beein-
trachtigungen in sonstiger Weise zu kompensieren. Die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts sollen dann in gleichwertiger Weise er-
setzt werden.

Grundlage fir die Beurteilung des verbleibenden Eingriffs und seiner
Kompensation sind Art und MaR der trotz Minderungsmafinahmen ver-
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bleibenden neu zuldssigen (baulichen) Nutzung. Eine auf Messungen be-
ruhende Quantifizierung der Eingriffsschwere ist nicht méglich. Fir die
Beurteilung des Eingriffs hinsichtlich der Schutzgiiter der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung und der Umweltpriifung nach BauGB gibt es
nach den bestehenden Gesetzen keine verbindliche Regelung. Ausge-
hend von den jeweils betroffenen Flachendimensionen und Flichenquali-
taten erfolgt eine argumentative Differenzierung der Eingriffsschwere.

In Baden-Wirttemberg erstelite die ehemalige Landesanstalt fiir Umwelt-
schutz (LfU) in Karlsruhe (heute Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden- Warttemberg (LUBW) in Zusammenarbeit mit den
Kommunen Handlungsempfehlungen zur Vereinheitlichung der Vorge-
hensweisen.: Die Handlungsempfehlungen bauen auf den Vorschlégen
der Landerarbeitsgemeinschaft fir Naturschutz, Landschaftspflege und
Erholung (LANA) auf. Die LANA Landerarbeitsgemeinschaft hat bereits
1996 Vorschldge zur bundeseinheitlichen Anwendung der Eingriffsrege-
lung erarbeiten lassen. Unter Wahrung fachlicher Mindestanspriiche stan-
den die Praktikabilitat und die Verhéaltnismaigkeit des Aufwandes im Vor-
dergrund. Hieraus folgt, dass fiir bislang nicht exakt definierbare Beurtei-
lungskriterien Konventionsvorschlage erarbeitet wurden.

Konventionsvorschlédge

2. Zur Bericksichtigung des Grundsatzes der VerhéltnisméRigkeit im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsermittiung, wird seitens der LANA
vorgeschlagen, zunachst aufgrund einfacher Parameter zu entschei-
den, ob Funktionsauspragungen von ,allgemeiner' oder ,besonderer
Bedeutung" betroffen sind. Die Empfehlungen unterscheiden hier
Schutzgiiter mit besonderer, allgemeiner und geringer Bedeutung. Die-
se Unterscheidung wirkt sich darauf aus, welche Schutzgiiter vorrangig
(nicht ausschlieflich) zu betrachten sind und gibt die grundsétzliche Art
des Ausgleichs vor. Die Kompensation von Eingriffen in mehrere
Schutzgiter soll méglichst im ,Huckepack” einer Maknahme erfolgen,
die auf ein oder mehrere Schutzgiiter besonderer Bedeutung abzielt.
Im vorliegenden Fall sind nach derzeitigem Kenntnisstand lediglich
Schutzgiiter mit allgemeiner und geringer Bedeutung betroffen (Wert-
stufen C-D).

3. In der Abwagung nach § 1 BauGB sind als ,nachhaltige" Beeintrachti-
gungen mit entsprechender Kompensationspflicht die Beeintrachtigun-
gen zu beriicksichtigen, bei denen auch nach 5 Jahren nicht wieder der
6kologisch-funktionale Ursprungszustand erreicht werden kann.

2 Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffery in Natur und Landschatt in der Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang von Kompensalionsmalinahmen; LfU; abgestimmte Fassung Oktober 2005 i. V.
m. der Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kempensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung, August 2005
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4.

Ein Ausgleich von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
ist nur dann gegeben, wenn im &dkologisch-funktionalen Zusammen-
hang gleichartige Biotopflachen angelegt werden kénnen und sich spé-
testens nach 25 Jahren wieder alle Vor-Eingriffs-Funktionen (Qualita-
ten) gleichwertig eingestellt haben.

Durch Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen kann die Erforder-
lichkeit von KompensationsmalBnahmen entfallen. Dabei ist die verbale
Darlegung und Begrindung ausreichend (z.B. 100%ige Wasserr(ick-
haltung und Versickerung vor Ort oder Aufhebung der negativen Aus-
wirkungen eines Bauvorhabens im Landschaftsbild durch intensive
Durchgranung und randliche Abschirmung).

Bei sich langsam entwickelnden Biotoptypen wird das Entwicklungsde-
fizit zwischen bestehenden und (zur Kompensation) neu angelegten
Biotopen in der Bilanz durch einen geringen Biotopwert der Planung
berlicksichtigt. Wenn keine hdéherwertigen Biotoptypen angelegt wer-
den (kénnen) ist entsprechend mehr Flache erforderlich.

Vorrangig sollen im Rahmen des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes und
soweit 6kologisch sinnvoll bzw. praktikabel erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen der Funktions- und Leistungsféahigkeit des Natur-
haushalts, die trotz Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen ver-
bleiben, nahe am Eingriffsort (planintern oder planextern) durch MaR-
nahmen zum schutzgutbezogenen funktionalen Ausgleich ausgegli-
chen werden. Bei mangelnden Mdéglichkeiten dort, bzw, wenn es 6ko-
logisch-funktional sinnveller ist, sollen auch andere Mafinahmen ohne
engeren raumlichen und funktionalen Zusammenhang aber schutzgut-
bezogen bzw. schutzgutibergreifend erfolgen (§8§1a(3) i. V. m.
200a BauGB). Nach § 1a (3) BauGB kann die Stadt die Planung und
Durchfilhrung von externen Ausgleichsmafinahmen auch durch stéd-
tebaulichen Vertrag regein.

Bodenversiegelung kann nur durch Entsiegelung ausgeglichen wer-
den. Ist dies nicht méglich, sind Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen fir
andere Schutzgter, die dort auch der Bodenregeneration, der Boden-
ruhe und der Bodenbildung dienen als Ersatzmalinahmen zur Kom-
pensation des Bodeneingriffs zu werten.
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3.3.3 Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
Landschaftsbild, Klima und Wasser

Es wurde bereits ausgefithrt, dass bei den Schutzgiitern Landschaftsbild,
Klima und Wasser aufgrund der Ausgangslage einerseits und der geplan-
ten Minderungsmafinahmen im Gebiet anderseits eine Eingriffskompensa-
tion erreicht wird, so dass weiterfihrende quantitative Ermittlungen hier
nicht durchzufiihren sind.’

Biotope, Pflanzen und Tiere

Die Inwertsetzung der Biotope erfolgt argumentativ differenzierend nach
heutigem Stand der Wissenschaft und durch Vergleich der Biotoptypen
untereinander. Grundlagen sind:

1. die Naturndhe
2. die Bedeutung flir gefahrdete Arten

3. die Bedeutung als Indikator fur standértliche und naturrdumliche
Eigenart

Die unterschiedliche Wertigkeit verschiedener Biotoptypen ist unbestritten
(u.a. Rote Liste der Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland). Zur
Veranschaulichung der unterschiedlichen Wertigkeiten wurde u. a. in der
Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung ein Punktesystem einge-
fihrt, mit dessen Hilfe die unterschiedlichen Wertigkeiten der Biotoptypen
in Relation zueinander gesetzt wurden. Die relative Wertigkeit der im Ein-
griffsbereich betroffenen Biotoptypen im Vergleich zueinander und in der
Bilanz mit den geplanten Neuanlagen verdeutlicht die nachfolgende Bilan-
zierung (vgl. Abbildung Eingriffs-/Ausgleichsbilanz).

3 Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang von Kompensationsmafnahmen: LiU; abgestimmte Fassung Oktober 2005



Gemeinde Bruhl
MVV REGIOPLAN

Bebauungsplan ,Sportpark Sud (I

Bearndung Entwurf

Seite 45/48
26.06.2017

Bestand

Typ Nr.
und Grundwarte

Wartstufe | PkLI
Wartspanna | qm

Ealnp—l Nutungstypen

Fliche
ngm

"Punkie

PkLS
gm

Flicha
inqm

Purtkta

Grundw g 4

37.10| Grintand oder Acker tedw aise mi
fragrmatarischer Linkrautveg.
4=8

! 4 17,210

€8.840

2.300

44,12| Gebusch nicht hermischa

|Heckenz dune Hanbucha
Grundwer §

Straucharten (Ziergehtize] und

3,942

23,658

8,076

41 20| Gebusch mlerer Standorte auch [ 18
Teiflachen mi Banrbastand

Grundw e 19, {ir Neuanl. 15 11-19.27

2.468

46 892

15

10.598

158.840

19

7,460

48.892
0

41 10| Gehstz - Feidgehoz

|Ausprigung 14

[ 14
rrduzierier Grundw ert aufgrund 11-19.27

Artenzusammensetzung und

7.017

98.238

11

Beatand auf Schuigelinde]
Grundw ert 18

50, 50( Ty p ~Parkw ald” (fer Linden- ] 19 921

g-16-27

17.499

921

17.499

Grundwert 1

60,10|Von Bauw erken bestandene
Fliche, (barbaubare Flache dar

7.360

12,697

12.697

Wega, versiegele
Grundw ert 1

B0 21| Vélg versiegels Sirallen und

12.213

12.313

18,637

18.637

£40 23| Weg oder Ratz mit

ader Schotter, auch
Grundwert 2

wassergebundener Decks, Fies

2-4

11.526

23.052

4.018

oder tonige Aufschuttung
Grundw ert 4

21 40 | Anthropogene Erdhalde, lehmge

2-4-12

2.082

B.328

J3.80] Zierrasen, Teti- yund
Landschattsrasen
Grundwert ¢

- 12

25.042

100168

33,399

3601 |Annusls Ruderalvegetatan
Grundw erl 11

B-11-13

25,300

Grundw ert 11

35 83| Ausdauernda Ruderalvegelation
{rischer bis {euchier Standoria

§-11-18

187

Grundwert 11

35 6| Grasreche ausdausrnde Ruderal
vegataiion, auch suf OB-Melon

§-11-15

4,248

46.700] |

11

3.915

Summen

36.445

478,541

26,445

438 469

Ditferenz

-40.072

Abbildung 7: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (interne Flachen)

Innerhalb der Eingriffsflache von rund 9,6 ha ergeben sich folgende we-

sentliche Verdnderungen:

Wesentliche Verénderung der Flachen

durch die Planung

Flachen mit Bauwerken (Baufenster im Verhaltnis +5.337 m?
zum Bestand) ‘
Versiegelte Flachen (Strafien/Kunststoffspielfelder +6.324 m?
etc. im Verhltnis zum Bestand)

Jedoch gleichzeitig Reduktion von teilversiegelte -9.590 m?

Flachen, Erdhalden, BE-Flachen im Plangebiet

Wie bereits dargelegt, beschrankt sich die Inanspruchnabhme durch die
neuen Baufenster teilweise auf bereits versiegelte bzw. teilversiegelte Be-
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reiche. Damit gehen auch nur ein geringer Verlust offener Bodenflachen
sowie ein geringer Verlust von Biotopqualitaten einher. Jedoch stellen
auch die ergdnzende Sportanlage mit ihrer ErschlieRung und den Stell-
platzen Eingriffe dar. Die Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierweit
beschrénken sich dabei jedoch auf anthropogen erzeugte und auch kurz-
fristig wiederherstellbare Biotope.

Die Festlegungen des Bebauungsplanes fithren bezogen auf den internen
Geltungsbereich quantitativ zu einer Verschlechterung gegeniber dem
Status Quo um etwa 40.072 Wertpunkte (dies entspricht einem relativ ge-
ringen Biotopwertverlust von ca. 8,4 %). Berucksichtigt man jedoch die
zusatzlich einbezogene externe Fliche fur CEF — Mallnahmen, dndert
sich die Bewertung wie folgt:

Extamna MaAnshmefiche M2

. Bestand Planun
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45 400 St euoti Sestand myl Mtekw erigen 3 3 IEW 3 A.800)
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vegetationsirei
Grundw ert 4 2-4-12

rSI.lnlnln $.923 !1.3!2' [EFE] 12361

| | | Differens §1.009(

Abbildung 8: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (externe Flachen M2)

Die Festlegungen des Bebauungsplanes innerhalb der externen Flachen-
fuhren quantitativ zu einer Verbesserung gegeniiber dem Status Quo um
etwa 51.069 Wertpunkten. Bertcksichtigt man diesen Sachverhalt, lasst
sich hinsichtlich der Arten und Lebensrdume ein vollstandiger Ausgleich
der Eingriffe darstellen. Rechnerisch ergibt sich eine ,Uberkompensation®
von 10.997 Wertpunkten.

Punkie

i

Schutzgut Boden

Da die Eingriffsschwere in das Schutzgut Boden (sowie deren Kompensa-
tion) nur mit Hilfe eines differenzierteren Bewertungssystems vergleichbar
und nachvollziehbar ermittelt werden kann, wurde in Baden-Wirttemberg
eine einheitliche Bewertungs- und Berechnungsmethode eingefilhrt, die
das Berechnen eines eventuellen Kompensationsbedarfs (und entspre-
chend auch einer Kempensationsleistung) anhand von ,Bodenwerteinhei-
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ten” (BWE) ermdglicht. Fur die nachfolgende Eingriffs-Ausgleichs-
Betrachtung wurde auf folgende Anleitungen zuriickgegriffen:

- "Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsrege-
lung, Arbeitshilfe." LUBW Dez. 2012

- “"Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden far
Planungen und Gestattungsverfahren.” LUBW 2010

Die Beurteilung der funktionalen Leistungsfihigkeit der beanspruchten
Bbden erfolgt durch die Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen nach
Bewertungsklassen.

Folgende Bodenfunktionen werden bewertet:

natirliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe

Sonderstandort fur naturnahe Vegetation

(R o) |nop =

Die Bewertungsklassen erméglichen eine Einstufung der einzelnen Bo-
denfunktionen von 0 (= versiegelte Flachen, keine Funktionserftillung) bis
4 (= sehr hohe Funktionserflllung).

Die Gesamtbewertung eines Bodens wird durch Zusammenfassung der
ermittelten Bewertungsklassen der einzelnen Bodenfunktionen gebildet.
Durch Multiplikation mit der FlachengréRe (in m?) erhalt man den Wert des
beanspruchten Bodens in Bodenwerteinheiten (BWE). Zur Feststellung
des Kompensationsbedarfes werden die ermittelten Bodenwerteinheiten
von Bestand und Planung gegenubergestellt. Die Differenz beider Sum-
men ergibt den Kompensationsbedarf.

Im Geltungsbereich werden Griin- und Ausgleichsflichen als dauerhaft mit
Vegetation bestandene Flachen hergestellt, sodass der Eingriff in das
Schutzgut Boden teilweise durch schutzgutiibergreifende Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen vermindert werden kann.
Auch durch die Festlegungen zur Anlage versickerungsfahiger Stellplatze
kénnen wesentliche Bodenfunktionen erhalten bleiben bzw. ersetzt wer-
den. Beim Bau der Sportflachen soll weitgehend auf bereits versiegelte
oder teilweise versiegelte Flachen zuriickgegriffen werden. Somit wird ein
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Teil der Bodeninanspruchnahme auf bereits teilversiegelten Flachen oder
Erdhalden durchgeflihrt.

Dennoch fuhren die Festlegungen des Bebauungsplanes zum derzeitigen
Planungsstand, wie in folgender Tabelle (Abb. 9) gezeigt, quantitativ zu
einer Verschlechterung gegentber dem Status Quo um etwa 18.262 BWE
(Bodenwerteinheiten).

Dies entspréche in etwa einer Entsiegelungsflache von 4500 m?, um den
Eingriff in das Schutzgut Boden vollstandig ausgleichen zu kénnen (Ent-
siegelung erhoht die Leistungsfahigkeit des Bodens um den Faktor 4, also
4 BWE/m?).

Weitere Maglichkeiten, um Eingriffe in das Schutzgut Boden schutzgut-
spezifisch ausgleichen zu kénnen, bestiinden beispielsweise durch Rekul-
tivierungsmaRnahmen, das Uberdecken baulicher Anlagen, Oberboden-
auftrag, Tiefenlockerung, Dachbegriinung, Verbesserung des Wasserauf-
nahmevermégens, Erosionsschutz und/oder Kalkung. Im Schnitt liegt die
Wertsteigerung des Bodens bei Durchfuhrung einer dieser MaRnahmen
bei 1 BWE/m?, d. h. es waren 18.262 m2 (1,7 ha) Ausgleichflichen mit ei-
nem entsprechenden Aufwertungspotenzial notwendig. Flachen mit diesen
Voraussetzungen stehen der Gemeinde Brihl derzeit qualitativ sowie
quantitativ nicht zur Verfiugung.

Dariber hinaus ist der Bodenverlust im Bereich der zusatzlich geplanten
oder planerisch ermdglichten Gebaude und versiegelten Flachen vom
Grundsatz her im Sinne des Gesetztes nur durch flaichengleiche Entsiege-
lung vollsténdig ausgleichbar. Da entsprechende Entsiegelungsflachen
nicht zur Verfugung stehen, muss in der baurechtlichen Abwégung Uber
die Zulassigkeit des Eingriffs festgestellt werden, dass die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege an dieser Stelle gegeniiber den
anderen abzuwidgenden Belangen und Planungszielen im Range nicht
vorgehen und die geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
mafinahmen einen zwar nicht vollstdndigen aber angemessenen Aus-
gleich sicherstellen.
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Abbildung 9: Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

3.3.4MaBlnahmenumsetzung

Der Bebauungsplan hat die Empfehlungen des Umweltberichts hinsichtlich
der grinordnerischen Belange und des Ausgleichs im Sinne der Eingriffs-
regelung in seine Festsetzungen integriert. Die MalRnahmen werden zeit-
gleich mit dem Eingriff umgesetzt.
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3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Standort ist fur die Sport- und Freizeitnutzungen, als Griinfliche, als
landwirtschaftliche Flache sowie Gemeinbedarfsfliche (Schule) im FNP
ausgewiesen.

Gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens nur innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes und unter Beachtung der Planungsziele ggf. anderweitige Planungs-
mdoglichkeiten geprift werden.

Das Planungsziel und die technischen Erfordernisse erlauben bei dem
wenigen zur Verfigung stehenden Raum keine anderweitigen Planungs-
moglichkeiten. Es wurden aber hinsichtlich der Héhen und Lage der Bau-
fenster (Zweckbestimmung) Optimierungen vorgenommen, um die Fla-
cheninanspruchnahme zu minimieren und zu optimieren.

4 Zusétzliche Angaben

Nachfolgend werden die technischen Grundlagen der Datenermittiung
dargestellt und, soweit erforderlich, MaBnahmen zur Uberwachung der
verbleibenden erheblichen Auswirkungen vorgeschlagen.

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Technische Verfahren zu Umweltprifung waren nicht erforderlich.

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten auf-
getreten.

4.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben bei Umsetzung aller Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen, vor allem da innerhalb
des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes keine Schutzgiiter mit besonderer
Funktion und Bedeutung betroffen sind, keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen bis auf den Verlust bisher freier Bodenflache. Eine Uberwa-
chung der Auswirkungen, auch um im Sinne des § 4c BauGB ggf. unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln, sind nicht
erforderlich.
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Der Verlust von freier Bodenflache / von Bodenfunktionen wirkt sich auf
die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Gesamtnaturhaushalts aus. Je
nach Sensibilitat bzw. Vorbelastung einzelner Teilrdume haben diese eine
unterschiedliche Toleranz gegenuber Verlusten an freier Bodenflache. Ei-
ne Uberwachung der Auswirkungen um im Sinne des § 4c BauGB auch
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, kann
nur bedeuten diese unterschiedlichen Teilrdume zu ermitteln und abzu-
grenzen, um dann Obergrenzen des noch tolerablen Flachenverlustes in
Abhéngigkeit von der Sensibilitat festzulegen. Dies ist auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung mit der Ausweisung bereits erfolgt. Auch die
Uberwachung der Auswirkungen von Flidcheninanspruchnahmen kann nur
auf Obergeordneter Ebene erfolgen.

4.4 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die planungsrechtliche Sicherung und maBvolle Intensivierung der Sport-
nutzungen an einer fur Sportnutzung und Gemeinbedarf bereits im FNP
zum gréften Teil rechtskréftio ausgewiesen und im Bestand teilweise ge-
nutzten Stelle ist unter Umweltgesichtspunkten sinnvoll. Die Anderung der
Nutzungsintensitat und erganzende Neubautitigkeit findet weitgehend in
einem Bereich statt, der bereits als Sportplatz hergerichtet ist bzw. bereits
durch eine Gartnerei genutzt wurde und daher im Vergleich zu den an-
grenzenden Flachen eine geringere Wertigkeit aufweist. Dies gilt auch fir
die planerische Sicherung der Gemeinbedarfsflichen Bildungszentrum.

Unabhangig von der rechtlichen Ausprdagung beriicksichtigt bereits die
bestehende Nutzung sowie in gewissen Umfang auch die Planung die er-
forderlichen Pufferflachen zu den sich nérdlich jenseits des Geltungsbe-
reichs und des Leimbaches anschlielenden Wohnbaufiichen. Die ékolo-
gisch wertvolleren Flachen am Gebietsrand (Gehdlzstrukiuren) werden
teilweise erhalten (Sud- und Westteil) als auch durch Festlegungen am
zukinftigen Gebietsrand neu geschaffen.

Artenschutzrechtliche Konflikte werden weitgehend vermieden bzw. kén-
nen bis zum Satzungsbeschluss durch ausreichend Puffer, die Sicherung
der CEF-MalRnahmen und Ersatzflachen parallel zum Planungsverfahren
vermieden werden. Im Verlauf des Verfahrens wurde durch eine arten-
schutzrechtliche Bestandserfassung und Vorpriifung fir das gesamte Are-
al geprift, inwieweit Konflikte mit nicht abwégbaren Belangen des Arten-
schutzes entstehen kénnen. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass
es durch die Planung zu keinen erheblichen artenschutzrechtlichen Kon-
flikten kommen wird.

Zauneidechsen: Spezielle artenschutzrechtliche MalRnahmen sind jedoch
fur die Zauneidechsen-Lebensraume im Bereich der Erdlagerflichen in
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der ehemaligen Géartnerei sowie eingeschrankt in den Bdschungen im
Sportpark erforderlich, um ,Verbotstatbestdnde" nach § 44 BNatSchG
durch dieses Vorhaben zu vermeiden. Far die in Teilbereichen des Plan-
gebietes angetroffenen Eidechsen werden vor der baulichen Weiterent-
wicklung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde geeignete
MafRnahmen auf Ersatzflichen ergriffen. Der mit der Kartierung und der
artenschutzrechtlichen Prafung beauftragte Fachgutachter hat hierzu ein
Konzept erarbeitet. Bei einer abschnittsweisen Erschlielung kann bei-
spielsweise eine Umsiedlung der Eidechsen in die externe MalBnahmen-
flache M2 erfolgen. Die MaBnahmenflache M1 wird zusétzlich so gestaltet,
dass ein Trittsteinbiotop fur die Population entlang der Ausbreitungswege
und in den Randbereichen erhalten bleibt. Der Flachenbedarf fur eine
Umsiedlungsflache wird auf rund 0,7 ha geschétzt.

Holzbewohnende Kifer: Aulterdem wurden Schlupflécher des national
streng geschutzten Kérnerbocks an dem Stumpf einer ehemaligen Bal-
sampappel am Westrand des Sportplatzes gefunden. Die im Gutachten
benannt MalRnahme im Sinne einer Ausgleichsregelung wird in den Be-
bauungsplan Ubernommen.

Fledermause/Vogel: Als Ziel der MalRnahmen ist der Erhalt und Entwick-
lung der Leitstrukturen und Gehélze an der Ketscher Stralle zu nennen.
Daher werden entsprechende Gehdlzpflanzungen als MalRinahmenflachen
M3 und M4 festgelegt. Diese dienen fur die Fledermause als Orientie-
rungslinien und gleichzeitig als Brutlebensraum fur verschiedene Vogelar-
ten.

Durch die festgesetzten Minderungs- und KompensationsmaRnahmen
kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen fur die Schutzgiiter vermie-
den werden. Es verbleibt fiir den engeren Geltungsbereich ein im Verhalt-
nis zum Gesamtwert geringes Biotopwertdefizit von derzeit 40.072 Wert-
punkten (Wertminderung um ca. 8,4 %). Beriicksichtigt man die Aufwer-
tung der Flachen fur die CEF- Mallnahmen zusatzlich kann durch die
Aufwertung der Flachen im Gewann Sandstticker mit 51.069 Wertpunkten
jedoch insgesamt ein Uberschuss von 10.997 Wertpunkten erreicht
werden. Damit kann der Eingriff in Arten und Lebensraume rechnerisch
vollsténdig ausgeglichen werden kann.

Auch in Bezug auf das Schutzgut Boden sind bei der iiber das bisherige
Mafl hinausgehenden Versiegelung und Bebauung freier Bodenfiache Be-
eintrachtigungen nicht zu vermeiden. Ohne Entsiegelungsmaéglichkeiten
an anderer Stelle ist ein vollstandiger Ausgleich generell nicht méglich. Die
Bewertung des Plangebietes und der externen Flache erfolgte nach Maf-
gabe der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung”. Dabei wurde eine Verschlechterung der Bodenwertig-
keit nach dem Eingriff durch die Umsetzung des Baurechts von 18.799
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Bodenwerteinheiten oder 16 % des Gesamtwertes vor Planung errechnet.
Selbst wenn man die erreichte ,Uberkompensation” in Bezug auf die Arten
und Lebensrdume einbezieht, muss in der baurechtlichen Abwagung Gber
die Zuladssigkeit des Eingriffs nach § 1 Absatz 7 BauGB festgestellt wer-
den, dass die Belange des Bodenschutzes an dieser Stelle gegentber
den anderen abzuwégenden Belangen und Planungszielen im Range
nicht vorgehen und die geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmalnah-
men einen zwar nicht vollstdndigen, aber angemessenen Ausgleich si-
cherstellen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung for Baden- Wirttemberg (GemO) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 27.07.2000 (GBI. S. 581; ber.
GBI. S. 698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.
99) m.W.v. 11.03.2017, hat der Gemeinderat der Gemeinde Briihl diesen
Bebauungsplan ,Sportpark Sid I, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der Begriindung als
Satzung beschlossen.

Gesetzliche Grundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) m. W. v. 13.05.2017.

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W. v.
13.05.2017

» Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO in der
Fassung vom 05.03.2010 (GBL S. 416), geédndert durch
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m. W. v. 11.03.2017.

» Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 92) m. W. v.
11.03.2017.
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A. Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)

1.

1.1

1.2

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB)

Fliache fiir Sport- und Spielanlagen —Sportplitze (§ 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB

Zulassig sind ausschlieBlich bauliche Einrichtungen, die dem
Sportbetrieb dienen, Sporthallen, Vereinsgebaude, Sport-
anlagen und Spielfelder, Fahrwege sowie Zufahrten, Stell-
platze far PKWs,

Zuldssig sind weiterhin Gebaude zur Aufnahme von
sportbezogenen Verwaltungs-, Verkaufs-, Aufenthalts und
Gastronomieeinrichtungen, Bauten fur Lager und sonstige
Vereinseinrichtungen, Freistehende Sanitaranlagen und
Umkleiden, Beleuchtungsanlagen sowie Anlagen fur die
Abwasser- und Abfallentsorgung.

Fliche fiir den Gemeinbedarf —~ Bildungszentrum (§ 9
Abs. TNr. 5

Zulassig sind ausschlieBlich bauliche Einrichtungen, die dem
Schulbetrieb dienen, Schulgebdude, Schul-Sporthallen,
Nebengebdude, Fahrradabstellpldtze, Schulhéfe, Fahrwege
sowie Zufahrten, Stellplatze fur PKWs.

Zulassig sind weiterhin Gebdude zur Aufnahme von
schulbezogenen Verwaltungs-, Verkaufs-, Aufenthalts und
Gastronomieeinrichtungen, Bauten fur Lager und sonstige
Schuleinrichtungen, Toilettenanlagen, Anlagen fir Abwasser-
und Abfallentsorgung.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)

Im Bereich der Fliche fir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® darf die Grundflache aller
baulichen Anlagen 41.000 m? nicht (berschreiten. Die
Grundfliche fir das Vereinsgeb&dude darf 900 m? nicht
Uberschreiten. Hier betragt die maximal zulassige Héhe der
baulichen Anlagen 8,00m Uber der bestehenden
Geldandeoberkante (Bezugspunki Stralle ,Ketscherstrae®).

Im Bereich der Flache fur Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Hundesport® darf die Grundflache aller
baulichen Anlagen inklusive Stellplatze 2.350 m? nicht
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2.3

3.1

3.2

5.1

uberschreiten. Die Grundflache fur das Vereinsgebdude und
Hundezwinger darf 1.000 m? nicht Gberschreiten. Hier betragt
die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen 8,00m
Uber der bestehenden Geldndeoberkante (Bezugspunkt
Stralle ,Ketscher Stralle").

Im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf ,Schul- und
Bildungszentrum“ darf die die Baukérper der
Hauptnutzungen betreffende Grundflache aller baulichen
Anlagen 10.000 m? nicht tberschreiten

Hier betrdgt die maximal zuldssige H6he der baulichen
Anlagen 17,5 m Uber der bestehenden Geldndeoberkante
der Strale ,Wiesenplatz® (Hohenbezugspunkt Wendeplatz
97,25 m i NN in der StralRe ,Wiesenplatz®).

Bauweise, die ilberbaubaren und die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Die mit Hochbauten Uberbaubare Grundstiicksfliche ist in
der Flache fur Sportanlagen sowie der Flachen for
Gemeinbedarf durch Baugrenzen gemaf Planzeichnung
festgesetzt.

Flachen fir Stellplatze

Die mit Stellplatzanlagen sowie deren Zufahrten
Oberbaubare Grundsticksfliche ist in der Flache fir
Sportanlagen durch Flachenbegrenzung gemarn
Planzeichnung festgesetzt.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Gelande wird durch die ErschlieBungsstrae
Wiesenplétz" sowie die ,Ketscher Stralte* erschlossen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft / Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
i.v.m. § 25 BauGB)

Gestaltung der Stellplatze

In den festgelegten Flachen fur Stellplitze sind zur
Reduzierung der Flachenversiegelung die Stellplatzfiichen
als wassergebundene Decken, mit wasserdurchldssigen
Beldgen (z.B. Oko- Fugenpflastersteinen) oder als
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5.2

5.3

Schotterrasen anzulegen. Stellpldtze sind nur innerhalb
dieser festgelegten Flachen zuléssig.

Fur jeweils angefangene 5 Senkrechtstellplatze ist
mindestens ein Baum der Pflanzliste ,Baume fur
Verkehrsanlagen® zu pflanzen. Pro Baum ist dabei eine
Pflanzflache von mindestens 6 m® vorzusehen.

Fir Anpflanzungen von Baumen im Bereich von befestigten
Verkehrsflachen ist die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir
Baumpfianzungen Teil 2" zu berucksichtigen. Folgende
Mindestqualitaten fur Baume sind zu verwenden: mindestens
4 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 18-20 cm.

Pflanzbindungen

Flachen zum FErhalt sowie ggf. zur Neuanlage von
Geholzhecken oder Einzelbdumen sind durch Planzeichen
gekennzeichnet. Bei Abgang eines zu erhaltenden Baumes
oder Geholzes ist an geeigneter Stelle eine Nachpflanzung
entsprechend der Pflanzliste in einer Mindestqualitidt bei
Baumen von 4 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 18-20 cm
sicher zu stellen. Entlang der westlichen, stdlichen und
ostlichen Geltungsbereichsgrenze sind innerhalb der
zeichnerisch  festgelegten Flache zusammenhangende
Gehdlzhecken anzulegen und zu unterhalten.

Je wvolle 100 m? ist ein standortgerechter Laubbaum
entsprechend der Pflanzenliste ,Laubbdume und Straucher
fur Hecken-Pflanzungen" zu pflanzen. Weiterhin ist je 1 m?
Pflanzflache ist ein standortgerechter Strauch ebenfalls der
Pflanzenliste ,Laubbdume und Strducher fir Hecken-
Pflanzungen* zu pflanzen. Die Pflanzung ist in Gruppen von
5-9 Stick einer Art vorzunehmen. Dabei sind folgende
Mindestqualitdten zu verwenden;

Fir Baume (B1. bis B3.) mindestens: 3 x verpflanzt.,
Stammumfang (STU) 16-18 cm.

Far Straucher (STR) mindestens: verpflanzter Strauch, 60-
100 cm.

Sonstige Griinflaichen im Geltungsbereich und 6ffentliche
Grinfiache

Die unbebauten und nicht als Sport- und Spielfeld, Zufahrt
oder Stellplatz bendtigten Flachen in den Sondergebieten
sind als Grunflichen dauerhaft anzulegen, die gemafn
textlicher Festsetzungen auch der Minderung und dem
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5.4

5.5

5.6

5.7

Ausgleich von Beeintrachtigungen der Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts dienen. Funktionslos
gewordene versiegelte oder teilversiegelte Flachen sind zu
entsiegeln bzw. zu begrinen, sofern dem nicht andere
offentlich rechtliche Vorschriften entgegenstehen.

Niederschlagswasserversickerung

Zum Ruckhalt, zur Versickerung bzw. Verdunstung des auf
Dachflichen anfallenden Niederschlagswassers sind
Ableitungsgraben und Versickerungs- und Verdunstungs-
anlagen grundsatzlich zulassig, jedoch mit der Unteren
Wasserbehorde des Rhein-Neckar-Kreises abzustimmen.

Gestaltung der Einfriedigungen

Damit sich Kleinsduger ungehindert fortbewegen kénnen und
das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird, sind
Einzdunung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausschlieBlich als begrinte und durchldssige Draht- oder
Metallzaune mit einer maximalen Héhe von 2,50 m und einer
Bodenfreiheit von mind. 10 cm zuldssig. Fur die Begriinung
der Zaune sind die Strducher der Pflanzenliste
Kletterpflanzen" oder als Heckenhintergriinung die Gehélze
der Pflanzenliste .Laubbidume und Strducher fur Hecken-
Pflanzungen zu verwenden. Die Pflanzung der
Heckengehdlze ist dabei in Gruppen von mindestens 5-10
Stick einer Art und in einer Pflanzweite von 1,0 Meter
vorzunehmen.

ArtenschutzmalBnahmen - Holzbewohnende Kifer

Ziell InitialmaBnahme: Erhalt des Bestands an
holzbewohnenden Kafern. Der Stamm der Balsampappel
(Baum 786 mit den Gaul-Kruger Koordinaten
3465858/5472581) ist aufrecht in Wuchsrichtung dauerhaft
zu lagern. Hierzu ist er an einen stehenden Baum
anzulehnen und anzuseilen. Der Stamm ist 30 cm tief in den
Boden einzugraben. Als Verbringungsort ist der Waldsaum
sidlich des Weidwegs bzw. der Gehélzsaum é&stlich der
Ketscher Rheininsel zu wahlen.

Artenschutzmalnahmen — Zauneidechsen (M1 und M2)
Ziel: Herstellung CEF Flache

Initial: Die geeigneten CEF - Maftnahmen (M1 und) M2 sind
in  Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
herzustellen. Fur die Umsiedlung der Tiere sind artgerecht
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5.8

gestaltete und von der Habitatausstattung her geeignete
Flachen herzustellen. Im Bereich der Fliche M1 sind
Flachen als Trittsteinbiotop entsprechend der Vorgaben
anzulegen.

Dabei sind auf 25% der Flache Hecken/Strauchpflanzung
anzulegen.

Je 1 m? Pflanzfliche ist ein standortgerechter Strauch
ebenfalls der Pflanzenliste ,Laubbaume und Straucher fir
Hecken-Pflanzungen® zu pflanzen. Die Pflanzung ist in
Gruppen von 5-9 Stlck einer Art vorzunehmen. Dabei sind
folgende Mindestqualitdten zu verwenden: Fir Straucher
(STR) mindestens: verpflanzter Strauch, 60-100 cm. Bei der
Ausfiihrung sind vorrangig autochthone Gehélze aus der
Pflanzliste in den dort genannten Mindestqualititen zu
verwenden.

Auf 65 % der Fliche sind ruderale Brachen und
Altgrasbestande (auf Teilflachen fur lockige
Ruderalvegetation ohne Ansaaten) zu entwickelt. Bei der
Ausfihrungen zur Umwandlung der Ackerflachen zu
Wiesen/Altgrasbestinden sind autochthone
Saatgutmischungen mit hohem Krauteranteil zu verwenden,
das Mahgut ist so zu entfernen, dass ein Aussamen des
Méahgutes erfolgen kann, die Pflegeintervalle fiir das erste
Jahr sind mit Angaben der Mahzeitpunkte mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

15 % Brachfldchen (Stauden, Altgras)
25 % dichtere Ruderalvegetation
25 % lickige Ruderalvegetation auf grabbarem Substrat

Auf 10 % der Flache sind Sonderstandorte zu entwickeln.

Sonnplétze, Eiablageplatze und Winterquartiere (Steinriegel,
Sandlinsen, Tothelzhaufen etc.

Die Gesamtflache ist mit einem glatten Folienzaun, mind. 50
cm hoch und 25 cm im Erdreich eingegraben einzuzaunen.

Folgepflege: Mahd zweimal jéhrlich unter Belassung von
wechselnden Aligrasbestanden; freie Entwicklung.
Folgepflege Gehdlze: Zweijdhrige Entwicklungspflege; freie
Entwicklung, bei der Heckenpflege sind nach Ablauf von 10
Jahren Einzelabschnitte in der Ldnge von 20 m auf den
Stock zu setzen.

Artenschutzmafinahmen — Fledermause (M3 und M4)
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Ziel: Erhalt und Entwicklung der Leitstrukturen an der
Ketscher Strafle:

Intial: Weitgehender Erhalt des alten Baumbestandes
entlang der Ketscher Strale, ggf. unter Herausnahme nur
einzelner Baume und entsprechende Eingrinung der
Stellflachen, um die Funktion als Leitstruktur zu
gewahrleisten. Im Bereich der MaRnahmenflachen M3 und
M4 sind Gehélzhecken oder Einzelbdumen zu erhalten sowie
ggf. neu anzulegen. Bei Abgang eines zu erhaltenden
Baumes oder Gehélzes ist an geeigneter Stelle eine
Nachpflanzung entsprechend der Pflanzliste in einer
Mindestqualitat bei Baumen von 4 x verpflanzt,
Stammumfang (STU) 18-20 cm sicher zu stellen.

Je volle 100 m? ist ein standortgerechter Laubbaum
entsprechend der Pflanzenliste ,Laubbaume und Straucher
fur Hecken-Pflanzungen® zu pflanzen. Weiterhin ist je 1 m?
Pflanzflache ist ein standortgerechter Strauch ebenfalls der
Pflanzenliste ,Laubbaume und Strducher fir Hecken-
Pflanzungen® zu pflanzen. Die Pflanzung ist in Gruppen von
5-9 Stick einer Art vorzunehmen. Dabei sind folgende
Mindestqualitdten zu verwenden:

Fur Baume (B1. bis B3.) mindestens: 3 x verpflanzt.,
Stammumfang (STU) 16-18 cm.

Far Straucher (STR) mindestens: verpflanzter Strauch, 60-
100 cm,

B  Nachrichtliche Ubernahme

B.1 Anbaubeschrinkung/Bauverbotszone L630

Im westlichen Plangebiet gilt laut § 22 StralBengesetz fur
Baden-Wurttemberg (StrG) eine Anbaubeschrankung fir
Hochbauten und andere bauliche Anlagen langs der L 630 in
einer Entfernung bis zu 20 m gemessen vom &ufReren Rand
der befestigten Fahrbahn.

C Hinweise

CA

Bodenverunreinigungen



Gemeinde Briihl Bebauungsplan ,Sportpark SOd 1" Seite 8/10
MVV REGIOPLAN Planungsrechtliche Festsetzungen 26.06.2017

C.2

C3

c4

Sollten bei der Durchfuhrung von Bodenarbeiten geruchliche
und/oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf
Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die Bodenschutz-
behtérde des Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu
verstandigen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten
archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist
dies gemdl § 20 DSchG umge-hend einer
Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archdologische  Funde  (Steinwerkzeuge, Metaliteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer VerkOrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden

Uberschwemmungsgebiet

Am nérdlichen Geltungsbereich werden einzelne Grund-
stiicksteile von der Ausbreitungsflaiche des HQ extrem
erfasst (Uberschwemmungsgebiet Extremhochwasser).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die
Grundstuckseigentimer gegen Schaden am Gebaude, die
durch eine Uberflutung sowie durch auftretendes Druck-
wasser verursacht werden kénnten, durch geeignete
Mafinahmen (z. B. Hoherzichen wvon Lichtschichten,
Rickstauverschlisse fur Kanale, Dammbalken fr Tiren und
Fenster an den Geb&duden, hochwasserangepasste
Baumaterialien siehe Hochwasserschutzfibel 2012) selbst
und auf eigene Kosten sichern sollen.

Gewisserrandstreifen Leimbach

Im Norden grenzt das Plangebiet an den Leimbach. Es wird
darauf hingewiesen, dass hier ein ,Gewdasserrandstreifen*
mit einer Breite von 5 Metern gemessen ab
Béschungsoberkante besteht. Innerhalb des
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Gewasserrandstreifens gelten die Einschrdnkungen nach §
38 Wasserhaushaltsgesetz und § 29 Wassergesetz.

Vegetationsauswahl

Die nachfolgenden Pflanzlisten stellen eine Vorauswahl
geeigneter Pflanzenarten dar, die in Anlehnung an die
heutige potentielle natirliche Vegetation sowie unter
Berlcksichtigung der kulturhistorischen Entwicklung des
Natur- und Landschaftraumes als standortheimische Arten
zusammengestellt wurde. Diese Vorauswahl ersetzt nicht die
im Einzelfall erforderliche standortbezogene Konkretisierung
im Rahmen der Landschaftspflegerischen Planung oder
Freianlagenplanung.

Die vorgeschlagen Baume fur Verkehrsanlagen wurden aus
der Empfehlungsliste der FLL ,Empfehlungen for
Baumpflanzungen Teil 1"abgeleitet.

Laubb&ume und Straucher fiir Hecken-Pflanzungen

Botanischer Name Deutscher Name Art
Acer campestre Feld-Ahorn B2.
Alnus glutinosa Schwarz-Erle B2.
Betula pendula Hénge-Birke B1.
Betula pubescens Moor-Birke B1.
Carpinus betulus Hainbuche B2.
Corylus avellana Hasel STR.
Crataegus monogyna Weilidorn STR,
Cornus sanguinea Roter Hartriegel STR.
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen STR.
Fraxinus excelsior Gemeine Esche B1.
Ligustum vulgare Liguster STR.
Lonicera xylosteum Heckenkirsche STR,
Prunus avium Vogel-Kirsche B3.
Prunus padus Trauben-Kirsche B3.
Prunus spinosa Schiehe STR.
Populus nigra Schwarz-Pappel B2.
Pyrus communis Hausbirne B2.
Pyrus pyraster Wildbirne B2.
Quercus robur Stiel-Eiche B1.
Rhamnus frangula Faulbaum STR.
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Botanischer Name

Deutscher Name
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Rosa arvensis Acker-Rose STR.
Rosa canina Hunds-Rose STR.
Rosa corifolia Leder-Rose STR.
Rubus idaeus Himbeere STR.
Salix alba Silber-Weide B2,
Salix fragilis Bruch- Weide B2.
Salix caprea Sal-Weide STR.
Sorbus aucuparia Eberesche B3.
Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B2.
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball STR.
Kletterpflanzen fiir die Fassadenbegriinung:

Botanischer Name Deutscher Name Grofe
Clematis vitalba Gew. Waldrebe 5-8m
Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Echtes Geillblatt 2-5m

Acer platanoides 'Columnare’,
'Cleveland’, 'Emerald Queen’
oder 'Olmstedt’

Aesculus carnea 'Briotii’
Aesculus hippocast. 'Baumannii’
Carpinus betulus 'Fastigiata’
Corylus colurna

Fraxinus angustifolia 'Raywood’

Fraxinus excelsior
‘Westhof's Glorie'

Fraxinus excelsior ,'Atlas’,
'Diversifolia’ oder 'Geessink'

Prunus avium 'Plena’

Pyrus communis 'Beech Hill’
Quercus cerris

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia europaea 'Pallida’

Spitzahorn
{Sorten)

Scharlach-Kastanie

Gefulliblihende Rosskastanie

Séaulen-Hainbuche
Baumhasel

Schmalblattrige Esche

Nichtfruchtende Stralenesche

Esche
(Sorten)

Gefilltbliihende Vogelkirsche

Wildbirne
Zerreiche
Stieleiche
Winterlinde
Kaiserlinde



