Gemeinde Briihl 2. Januar 2018

Amt: Bauamt
Kalotai, Thomas

Beschlussvorlage (Nr. 2017-0190)

Beratungsfolge Art Termin
Ausschuss fur Technik und Umwelt offentlich 15.01.2018
TOP:

Antrag auf Baugenehmigung: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem
Grundstuck Spraulache 12, Flst. Nr. 2638

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird gemaR §§ 34, 36 Baugesetzbuch erteilt.

Den beiden beantragten Befreiungen wird zugestimmt.

Sachverhalt:
Bauherren: Ritter-Rodriguez Nina und Rodriguez Thomas, Bruhl

Der Ausschuss fur Technik und Umwelt hat in einem ersten Bauantrag der Bauherren in
seiner Sitzung vom 05.12.2016 bereits sein Einvernehmen zum Abbruch des bestehenden
Wohnhauses und Neubau eines Wohnhauses mit Garage erteilt. Allerdings haben die
Antragsteller wegen einer Neu-/Umplanung den Antrag am 11.04.2017 noch vor
Genehmigung der Baurechtsbehdrde zuriickgezogen.

Die Bauherren legen nun eine geanderte Planung vor und beabsichtigen im
Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines freistehenden Einfamilienhauses (2
Vollgeschosse, Gebaudehodhe: 7,67 m ab Oberkante Gehweg, Flachdach, Wohnflache
insgesamt: 202,96 m?) mit einem Stellplatz und einer Garage auf dem Grundstick
Spraulache 12 (FIst.Nr. 2638). Zwei Uberdachte Fahrradabstellplatze sind noch
nachzuweisen.

Das Baugrundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mannheimer
Wegacker Westliche Erweiterung von 1964 und regelt aber auf der StralRenseite des
Hauses Spraulache 12 lediglich eine Bauflucht von 4,0 m zur vorderen
Grundstucksgrenze. Der Neubau ist daher unter Berlcksichtigung der Bauflucht von 4,0 m
nach § 34 BauGB zu bewerten.



2.

In diesem Zusammenhang werden folgende Befreiungen beantragt:

1. Uberschreitung der maximalen Linge der Grenzbebauung von 9,0 m (nach § 6

(1) LBO) um 2,90 m Lange durch den geplanten Gartengeratetrager und der
Garage (zusammen: 11,90 m Lange).

Der Befreiung kann zugestimmt werden, da seitens des angrenzenden Grundstlcks
FiIst.Nr. 2637, das der Mutter der Antragstellerin gehort, keine Einwendungen zu
erwarten sind.

. Uberschreitung der vorderen Bauflucht (4,0 m) durch einen Erker im
(__)bergeschoss (MaBRe: 1,0 m Tiefe und 5,70 m Breite), der auch als
Uberdachung des Eingangs dient.

Der Hauptbaukdrper halt sich an die vordere Bauflucht mit einem Abstand zur
Grenze von 4,0 m. Die Antragsteller begrinden den Erker im OG mit einem
untergeordneten Vorbau und sehen die Fortsetzung der festgelegten Bauflucht
damit nach wie vor gewahrleistet.

Die Verwaltung stimmt aufgrund der Geringfiigigkeit der Uberschreitung nur im
Obergeschoss der Befreiung zu.

Demnach ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der Umgebung

einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.

In der

naheren Umgebung gibt es Objekte mit vergleichbaren Bautiefen.
Gebaudehdhen der umliegenden Objekte sind alle héher mit dem Unterschied, dass diese

jedoch mit Satteldachern bzw. Walmdachern hergestellt wurden.

Aus Sicht der Gemeindeverwaltung fugt sich das Bauvorhaben in die Eigenart der

Umgebung an.

Der Burgermeister:
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