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Teil A: Planungsbericht

1 Anlass und Ziel der Planung

Seit den 60er Jahren des letzten Jahrhunderts bestehen am sudlichen
Ortsrand Sport- und Vereinsanlagen. In den 80er Jahren erfolgte auf den
angrenzenden Flachen der Neubau der Realschule fir den Schulverband
Brihl/Ketsch (Marion-Dénhoff-Realschule Bruhl/Ketsch).

Im Zusammenhang mit den Uberlegungen zur strukturellen Verbesserung
der gesamten Sportanlagen sowie zur Anpassung des Vereinssportange-
bote an den heutigen Bedarf wurde ein Gesamtkonzept entwickelt. Dieses
soll nun im 2. Bauabschnitt weiter umgesetzt und planungsrechtlich gesi-
chert werden. In einem ersten Abschnitt wurde bereits der nérdiiche Be-
reich als 1. Bauabschnitt bauplanungsrechtlich gesichert.

Der vorliegende Bebauungsplan fir den Sportpark Siid |l soll Grundlage
for die Verlegung des FV Brihl 1918 e.V. u.a. mit Wettkampf- und Trai-
ningsfeldern sowie Wettkampfbahnen an diesen Standort sein. Aulerdem
ist ein weiteres Baufenster fur den Neubau des Vereinsheims des FV
Brohl 1918 e.V., ergénzende Stellpldtze und deren Zufahrten sowie 6ffent-
liche Grun- und Ausgleichsflichen am stdlichen Ortsrand geplant. Dabei
werden auch bisher als Ackerfliche genutzte Bereiche in Grin- und
Sportplatzfiachen umgewandelt. Voraussetzung fir die Umsetzung der
Planung ist die Verlegung des anséassigen Hundesportvereins (Verein fir
Deutsche Schaferhunde Brihl), dessen neues Vereinsgelédnde im westli-
chen Plangebiet, auf den Flachen einer ehemaligen Gértnerei unterge-
bracht wird.

Da die grundsatzliche ErschlieRung bereits vorhanden ist, beabsichtigt die
Gemeinde Brahl mit der Aufstellung des Bebauungspianes ,Sportpark Sud
II" die planungsrechtliche Voraussetzung fir den Neubau des Vereins-
heims und den Betrieb der neuen bzw. erganzten Sportflachen mit ange-
passter Infrastruktur zu schaffen. Die baulich nutzbaren Flachen werden
entlang der Ketscher Strale als vorhandener Erschliefung im Westen
konzentriert, der Anfagenumfang entsprechend der geltenden Empfehlun-
gen und Regelwerke in den Festsetzungen bericksichtigt.

Ebenso sollen die Flachen der in der Zwischenzeit mehrfach erweiterten
Realschule fir den Schulverband Briihl/Ketsch (Marion-Dénhoff-
Realschule Brihl/Ketsch) planungsrechtlich gesichert werden.

Fur den gesamten Geltungsbereich werden entsprechend der vorhande-
nen bzw. geplanten Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Flachen fur
Sportanlagen (Sportpark Sid I, Hundesport), Gemeinbedarf (Bildungs-
zentrum/Schule) sowie gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB offentliche Griin-



Gemeinde Brihl Bebauungsplan ,Sportpark Sid II* Seite 5/52
MVV REGIOPLAN Begriindung 29.01.2018

flachen fur den erforderlichen naturschutzfachlichen Eingriffs-Ausgleich
festgesetzt.

Hinzukommen die fur besondere Matnahmen des Artenschutzes erforder-
lichen Flachen in einem externen Geltungsbereich im Gewann "Sandsti-
cker* mit einer Flache von 6.923 m? als Teilfliche des Flurstiickes Nr.
4824,

2 Lage im Raum und Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich am Sidrand der Ortslage Brahls. Das Ge-
lande befindet sich Gberwiegend im Eigentum der Gemeinde Brihl (Rhein-
Neckar-Kreis), wenige restliche Teilflachen im Eigentum Dritter.

Die nérdliche Grenze des Bebauungsplangebietes erstreckt sich an der
Grenze des Bebauungsplanes ,Sportpark Sud | entlang der Strale und
der Wendeanlage ,Wiesenplatz, vertauft dann entlang des Flurstlicks
4834 am Leimbach nach Stdosten. Im Stidosten folgt die Abgrenzung der
dstlichen Flursticks-Grenze 4863 am Ortsrand, im Stden dem Feldweg
5980, schwenkt um die Flache des geplanten Geothermie Kraftwerks nach
Norden und Nordwesten bis zur Ketscher StralRe und folgt dieser nach
Norden bis zum Gelénde der ehemaligen Gartnerei. Hier verschwenkt der
Geltungsbereich nach Westen bis zur Béschungsoberkante entlang der
Strale Weidweg" L 630, folgt deren Verlauf nach Norden und schwenkt
dann wieder nach Osten, zurick zur Ketscher Stralle wiederum bis zur
Grenze des bestehenden Bebauungsplanes ,Sportpark Sad [,

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 4880 und 4868 (teilweise),
4863, 4864, 4865, 4866 und 4867 (teilweise), 4869, 4870, 4871,4872,
4872/1, 4872/2, 4872/3, 4876, 4834, 4884, 4885, 4885/1 und 4885/2 und
nach digitaler Erfassung insgesamt 96.445 m?.

Hinzu kommen 6.923 m? Acker- und Grinlandflichen als externe Aus-
gleichsflachen als Teilfliche des Flurstickes Nr. 4824 im Gewann ,Sand-
sticker* fur CEF-MafRnahmen ,Eidechsen” M2.
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Abbildung 1: Lage im Raum (Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Sportpark Sid " und der externen Flachen fur die Mafinahme
M2 Quelie: Ortsplan erganzt.

3 Planungsvorgaben

3.1 Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende
Rechtsgrundlagen beriicksichtigt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. | S.1057) m. W. v.13.05.2017 (Fassung der Bekannt-
machung vom 3.11.2017 — BGBL. | $.3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057) m. W. v. 13.05.2017 (Fassung der Be-
kanntmachung vom 3.11.2017 — BGBI. | S. 3786).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO in der Fassung vom
05.03.2010 (GBL S. 416), geédndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI.
S. 606).
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Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI, S. 99) m. W. v. 11.03.2017.

3.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein Neckar

Die Raumnutzungskarte des giiltigen einheitlichen Regionalplans Rhein
Neckar von 2014 stellt die Flachen des Plangebiets als ,Siedlungsflache
Bestand" sowie ,sonstige Freiflache" dar. Flr die Flache angrenzend an die
bestehenden Sportanlagen besteht weiterhin die Zielsetzung Griunzasur. In
den Grunzésuren sollte keine Uber den Bestand hinausgehende Flachen-
inanspruchnahme erfolgen, sind die Vorhaben der freiraumbezogenen
Freizeit- und Erholungsnutzung auf lhre Grinzasur-Vertraglichkeit hin zu
prifen und sollen notwendige bauliche Anlagen, insbesondere Gebaude,
hinsichtlich der Grofke, Lage und Kubatur eine Beeintrachtigung vermeiden
und eine ,untergeordnete Funktion® aufweisen. Die Festlegungen des Be-
bauungsplanes fir den Sportpark Sud Il mit der rechtlichen Sicherung des
Bestandes sowie einer beschrankten Ausweisung zweier Baufenster wer-
den als konform mit den Zielen der Regionalplanung gesehen.
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Abbildung 2: Auszug Regionalplan (Geltungsbereich rot umrandet)

3.3 Gilltiger Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2015/2020 des Nachbarschaftsverban-
des Heidelberg-Mannheim stellt das Plangebiet als bestehende Sport- und
Freizeitfiache, Flache fur Gemeinbedarf / Schule sowie die Flache der
ehemaligen Gartnerei als landwirtschattliche Flache dar (siehe Abbildung
3). Der Bebauungsplan mit der Ausweisung von Flachen fur Sport- und
Spielanlagen wird daher planerisch weitgehend aus dem Flachennut-
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zungsplan als dem vorbereitenden Bauleitplan abgeleitet. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanes fir den westlichen Teilbereich erfolgt im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 BauGB parallel zum Bebauungsplan-
verfahren. Die zukinftige Darstellung als Grinfliche erméglicht es, dass
im FNP insgesamt eine Freiraumdarstellung erhalten bleibt.

b..., {0 |

Abbildung 3: Auszug aus glltigen FNP 2015/ 2020 (Geitungsbereich rot
umrandet) ohne Berticksichtigung der Anderung im Parallelverf.

4 Bestand

4.1 Stidtebauliche Situation

Bedingt durch die in weiten Teilen des Plangebiets bereits vorhandenen
Nutzungen als Sportfliche und Schulanlagen wird die bestehende stidte-
bauliche Situation bereits gepragt durch verschiedene Vereinsanlagen,
Sporthallen und Sportplatze. Auch die Flachen der ehemaligen Gartnerei
sind mit einem Wohnhaus und Gewaéchshéusern bebaut. Auch der Be-
reich des Bildungszentrums im Plangebiet ist bereits intensiv baulich ge-
nutzt.

Der Zwischenbereich von Sport-, bzw. Vereinsanlagen und Schule an der
verlangerten Straflle ,Wiesenplatz* wird bestimmt durch Stelipiatzanlagen.
Die Randzone zur Ketscher Strale und der Stdrand sind durch Gehdlz-
pflanzungen stark eingegriint. Weiterhin ist das gesamte Sport- und
Schulgelande gértnerisch angelegt, die B&schungsbereiche zu den tiefer
liegenden Sportflachen wurden mit Ziergehédlzen bepflanzt oder werden
als Intensivrasen unterhalten.

Lediglich in den sidlichen, westlichen und 6stlichen Randbereichen wer-
den Teilfldichen derzeit als Baustelleneinrichtungsflachen, Erddeponie und
landwirtschaftlich genutzt. Auch die Flachen im externen Geltungsbereich
sind landwirtschaftlich genutzt.
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4.2 Erschliefung

Der Standort ist verkehrlich Uber die Straflen ,Wiesenplatz® sowie die
Ortsverbindungsstrale ,Ketscher Stralle® an das 6rtliche Stralennetz an-
gebunden. Im westlichen Plangebiet gilt laut § 22 Stralkengesetz for Ba-
den-Warttemberg (StrG) eine Anbaubeschriankung langs der L 630 in ei-
ner Entfernung bis zu 20 m fir Hochbauten. Aufgrund des Héhenunter-
schiedes ist hier kein Anschluss der Grundsticke im Geltungsbereich vor-
gesehen. Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung werden die Zu-
fahrten zu den Stellplatzen so geregelt, dass auch bei intensiverer Nut-
zung der Sportanlagen die Zu- und Abfahrten auf die angrenzenden of-
fentlichen ErschlieBungsflachen problemlos funktionieren.

Die Anbindung an die értliche Wasserversorgung und die bestehende
Mischwasserkanalisation ist mit entsprechender Leistungsfahigkeit sicher
gestellt. Es wird jedoch nur das Abwasser oder belastetes Oberflachen-
wasser abgeleitet. Das anfallende Regenwasser fir die neuen Gebiude
und Sportanlagen kann entsprechend der gesetzlichen Rahmensetzungen
getrennt gesammelt und vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Eben-
so ist die Strom- und Medienversorgung weitgehend sichergestellt.

4.3 Gewasser- und Grundwasserschutz/ Wasserschutzgebiet

Im Norden grenzt das Plangebiet an den Leimbach. Hier besteht ein ,Ge-
wasserrandstreifen” in einer Breite von 5 Metern gemessen ab Bé-
schungsoberkante. Innerhalb des Gewadsserrandstreifens gelten die Ein-
schrankungen nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz und § 29 Wassergesetz.
Im nérdlichen Geltungsbereich liegt laut der Hochwassergefahrenkarte
Baden-Wirttemberg ein schmaler, unbebauter Streifen des Schulgrund-
stiickes im Bereich des HQexrem {Hochwasserereignis extrem). Zur Ver-
deutlichung sind die aktuell maRgeblicher Uberschwemmungsflachen des
extremen Hochwassers (HQ extrem) nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen,

Das Areal liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

For eine mogliche Versickerung /Teil-Versickerung von Niederschlags-
wasser sind das Wassergesetz Baden-Wirttemberg und u. a. die Verord-
nung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg Giber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999
mafigebend. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers (Abwasser),
das den Vorgaben der Abwassersatzung entspricht, erfolgt in die beste-
hende Mischkanalisation. Eine Anschiussméglichkeit besteht beispiels-
weise im Bereich der Kanalhaltungen unterhalb der ausgewiesenen Ver-
kehrsflichen (z.B. Strale ,Wiesenplatz®).
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5 Planinhalte

5.1 Bebauungsplan

Entsprechend der aktuell vorhandenen und der vorgesehenen Nutzungen
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB Flachen fur Sport- und Spielanlagen (Sportpark Sid |l einschlie-
lich Flachen Hundesport), fur Gemeinbedarf (Bildungszentrum), 6ffentliche
Grunflachen sowie Verkehrsflachen festgesetzt.

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt.
Ziel der Betrachtung war es, durch die Erweiterung der Sportanlagen her-
vorgerufene Gerauschimmissionen auf die bestehende Wohnbebauung zu
quantifizieren und aus stadtebaulicher Sicht zu bewerten. Die schalltech-
nischen Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Sportpark Std II" in Brahl
kommt zu folgenden Ergebnissen (vgl. Fritz GmbH: Schalltechnische Un-
tersuchung vom 29.07.2016):

. Die Nutzung der Sportanlagen im Plangebiet fihrt beim regelmaBi-
gen Betrieb an Werkiagen und Sonntagen zu Beurteilungspegein,
die an der ndchstgelegenen Wohnbebauung die Immissionsricht-
werte (..) gemall 18. BImSchV am Tag sowohl auflerhalb als auch
wédhrend der Ruhezeiten unterschreiten.

. Wiéhrend grofRer Sportfeste, die aufgrund ihrer geringen Haufigkeit
als seltene Ereignisse im Sinne der 18. BImSchV anzusehen sind,
kann es grundsétziich zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te kommen. Von Einschrénkungen des Betriebs ist jedoch gemdf
der Ausnahmeregelung in § 5 (5) der 18. BImSchV in solchen Fal-
len abzusehen, da die Uberschreitung keinesfalls mehr als 10
dB(A} betragen werden.

. Die Hundesportaniage, bestehend aus dem Ubungsplatz, einer
Gaststétte und einem Zwinger mit 16 Boxen, in dem Hunde dauem
untergebracht sind, ist als gerduschemittierende Anlage im Sinne
der TA Larm einzustufen. An Sonn- und Feiertagen ist zuséizlich
ein Ruhezeitenzuschlag am Mittag zu bericksichtigen. Daher wur-
de im vorliegenden Fall der Betrieb auch an Sonntagen betrachtet.
Hierbei liegen die maximalen Beurteilungspegel! sonntags bei

Ly Tag/Nacht = 51/38 dB(A)

im Mischgebiet. Der hierfir zu berticksichtigende Immissionsrichtwert
fiir das Mischgebiet wird um bis zu

AL  TegNacht = =9 /-2 dB(A)
unterschritten.
. Die maximalen Beurteilungspegel in Aligemeinen Wohngebiete an
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Sonntage betragen

L ragmocn: = 51/38 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte fir Aligemeine Wohngebiete von
IRW y4 agniacn = 55/40 dB(A)

werden an Sonntagen sowohi am Tag als auch in der Nacht einge-
halten. Auch in den Mischgebieten werden die Immissionsrichtwerte
eingehalten bzw. unterschritten.

. Die Anforderungen an kurzzeilige Gerduschereignisse werden an
allen Immissionsorten eingehalten.

Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens entsteht durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes keine erhebliche Anderung der Schallimmissions-
belastung angrenzender Flachen. Somit sind keine weitergehenden An-
forderungen im Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

5.1.1Begriindung Schriftliche Festsetzungen

Flachen far Sport- und Spielanlagen — Sportpark Sud Il und Hundesport
(9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Den unterschiedlichen baulichen Anforderungen an die vorhandenen und
geplanten Sportanlagen trdgt der Bebauungsplan durch die Festsetzun-
gen von Flachen unterschiedlicher Zweckbestimmung Rechnung. Bei der
Ausweisung der Flachen fur den Neubau zweier Vereinsheime (Hunde-
sportverein und FV Bruhl 1912 e.V.) und der Sport- und Wettkampfanla-
gen berticksichtigt die Gemeinde Brihl mit der Anordnung der Flachen die
in der Sportanlagen-Larmschutzverordnung verankerten Anforderungen
durch einen ausreichenden Abstand zur néichstgelegenen Wohnbebau-
ung. Daher werden gerade auf der zentralen Flache fiir Sport- und Spiel-
anlagen die geplante Wettkampfanlage und die Stellplatzanlagen am
westlichen bzw. sidlichen Rand der Flache angeordnet. Die zum Zeit-
punkt der Satzung bereits neugebaute Sporthalle und das bestehende
Vereinsheim mit Sporthalle im nérdlich angrenzenden ,Sportpark Sad |
leisten ebenso einen Beitrag zur Abschirmung der ggf. denkbaren
Larmemissionen aus dem Sportbetrieb. Auf der im westlichen Plangebiet
gelegenen Flache fir Hundesport wird die Hunde-Trainingsfliche eben-
falls im stdlichen Bereich der Flache, zur Landschaft hin angeordnet.

Far die geplante Errichtung der erganzenden baulichen Anlagen zum
Sportbetrieb setzt der Bebauungsplan getrennt ein Baufeld ,Vereinsge-
baude” fest. Dieses Baufeld ist entsprechend des Gesamtkonzeptes und
der Geb&udevorplanung so dimensioniert, dass neben dem eigentlichen
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Gebaude mit Neben- und Sozialrdumen sowie der zugehérigen gastrono-
mischen Angebote auch eine barrierefrei zu erreichende Terrassenanlage
(AuRenbewirtung und Zuschauerbereich) innerhalb des Baufensters még-
lich ist. Aufgrund des Planungstandes sollen geringfiigige Uberschreitun-
gen der Baugrenzen flr die Terrasse und andere untergeordnete Bauteile
zugelassen werden.

Zwei weitere Baufelder sind auf der Flache fir Hundesport vorgesehen.
Diese greifen einerseits die bestehenden Baukorper auf und lassen hier
eine geringe bauliche Erweiterung sowie Nebengebéude zu. Aus Griinden
des Emissionsschutzes sind die baulichen Anlagen der Hundezwinger in
einem weiter sudlich gelegenen zweiten Baufenster vorgesehen.

Flache fiur den Gemeinbedarf — Bildungszentrum (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zuldssig sind hier ausschliellich die baulichen Einrichtungen, die dem
Schulbetrieb fur das Bildungszentrum dienen. Hierzu gehéren die beste-
henden Schulgebaude, die Schulsporthalle, kleinere Nebengebiude wie
auch Uberdachte Fahrradabstellpldtze, der Schulhéfe, Fahr- und Ret-
tungswege sowie weitere Gebaudezufahrten und die erforderlichen Stell-
platze fur PKWs,

Das ausgewiesene Baufenster schlieft raumlich alle Bereiche mit ein, in
denen die Errichtung von Gebauden zur Aufnahme von schulbezogenen
Verwaltungs-, Verkaufs-, Aufenthalts und Gastronomieeinrichtungen, Bau-
ten fur Lager und sonstige Schuleinrichtungen, Toilettenanlagen, Anlagen
fur Abwasser- und Abfallentsorgung im Bestand vorhanden oder als Ent-
wickiung denkbar ist.

MaR der baulichen Nutzung

Es wird innerhalb der Flachen fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
»oportpark Siid 1I* die maximal Uberbaubare Grundflache sowie ein Bau-
fenster flr Hochbauten des Vereinsheims festgesetzt. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes darf in den Flachen fur Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Sportpark Siod II* die Grundflache aller baulichen An-
lagen 41.000 m? nicht Uberschreiten. Die Grundflache fur das Vereinsge-
baude selbst ist getrennt ausgewiesen und mit einem Baufenster im
Rechtsplan dargestellt und darf 900 m? nicht Uberschreiten.

In den Fldchen fOr Sportanlagen wird die Hohe der baulichen Anlagen fir
das ,Vereinsgebaude" durch die Festsetzung einer maximalen Oberkante
aller baulichen Anlagen (OK) auf 8,0 m Ober dem Niveau der Erschlie-
Rungsflachen (Bezugspunkt Strale ,Ketscher Straile”) begrenzt.

Auflerdem wird innerhalb der Flache fir Sportanlagen mit der Zweckbe-
stimmung .Hundesport® ein weiteres Baufenster festgesetzt. Hier sollen
innerhalb des Baufensters ein Vereinsgebadude fur den Hundesportverein
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sowie Zwinger fir die Hundehaltung mit maximal 1.100 m? Grundfliche
ermdglicht werden. Die Grundfliche der baulichen Anlagen (Gebaude,
Zwinger und Stellplatzanlage) darf 2.350 m? nicht Uberschreiten. In den
Flachen fur Sportanlagen ,Hundesport’ wird die Hohe der baulichen Anla-
gen ebenfalls durch die Festsetzung einer maximalen Oberkante aller
baulichen Anlagen (OK) auf 8,0 m Ober dem Niveau der ErschlieBungsfla-
chen (Bezugspunkt Strale ,Ketscher Stra3e") begrenzt.

Ebenso wird innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf ,Bildungszentrum®
die maximal Uberbaubare Grundflache sowie ein Baufenster fir Hochbau-
ten festgesetzt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf in den
Flachen fur Gemeinbedarf , Bildungszentrum® die Grundfliche aller bauli-
chen Anlagen for die Hauptnutzung 10.000 m? nicht Gberschreiten.

In den Flachen fur Gemeinbedarf ,Bildungszentrum® wird die Héhe der
baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Oberkante al-
ler baulichen Anlagen (OK) auf 17,50 m (ber dem Niveau der Erschlie-
Rungsflachen (Bezugspunkt Wendeanlagen in der Stralle ,Wiesenplatz")
begrenzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksfliéichen

Die Oberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen gefasst. Die
Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflache beriicksichtigt den bau-
lichen Bestand sowie die von der Gemeinde Brihl beauftragten Studien,
das Baukonzept fur ein Vereinsgebaude und Wettkampf und Trainingsan-
lagen sowie das Konzept (ber den neuen Hundesportplatz. Es erméglicht
damit die bauliche Umsetzung der Hochbauten.

Verkehrsflichen

Die Strale .,Am Wiesenplatz" sowie die ,Ketscher Straf3e* werden als Ver-
kehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt. Sie dienen der ErschlieRung
der Spiel- und Sportflaichen und der Flachen fur Gemeinbedarf.

Flachen fur Aufschiottungen

Um eine 6riliche Unterbringung der baubedingt anfallenden Aushub- und
Erdmassen zu erméglichen und die Sportanlagen zu den sidlich auRer-
halb liegenden Flachen der geplanten Geothermie Anlage raumlich abzu-
grenzen wird eine Flache fur Aufschuttungen festgelegt.

Granordnung und Griinfidchen

Der in den Umweltbericht integrierte Grinordnungsplan beschreibt die An-
forderungen von Natur- und Landschafispfiege, ermittelt die notwendigen
Kompensationsmafnahmen und erldutert die griinordnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplans. Fur ausfihrlichere Erlauterungen wird auf
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den Teil B — Umweltbericht verwiesen. Hier werden auch die Festsetzun-
gen zum Artenschutz erlautert. Die grinordnerischen Festsetzungen die-
nen der Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen der Funk-
tions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Am Sudrand des Gel-
tungsbereichs werden é&ffentliche Grinflachen festgelegt. Auf dieser sind
geeignete landschaftspflegerische Mallnahmen zur besseren Integration
des Sportparks in die Landschaft sowie zum Ausgleich der anlagenbe-
dingte Eingriffe vorgesehen. Weiterhin sind hier landschaftsorientierte und
erganzende Spielangebote zuldssig.

Zuséatzlich werden aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorpriffung ver-
schiedene Malnahmen definiert, um mégliche Konflikte zu vermeiden o-
der zu kompensieren. Diese werden als Mallnahmenbeschreibung daher
Gegenstand der Festsetzungstexte.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Die im Rahmen der Aufstellung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ein-
gegangenen Hinweise werden in den Bebauungsplan dbernommen.

Am nérdiichen Geltungsbereich werden einzelne Grundstiicksteile von der
Ausbreitungsfiiche des HQ extrem erfasst (Uberschwemmungsgebiet Ext-
remhochwasser). Die Abgrenzung des HQ extrem wird nachrichtlich in die
Planzeichnung ibernommen.

Im westlichen Plangebiet gilt laut § 22 Stralengesetz fur Baden-
Wiirttemberg (StrG) eine Anbaubeschrénkung langs der L 630 in einer
Entfernung bis zu 20 m fir Hochbauten. Bereits im Bestand liegt innerhalb
dieser Anbauverbotszone ein Bestandsgebdude, das auch weiterhin, so-
wie eine geringfugige Erweiterung, bei der Ausweisung der Uberbaubaren
Flache berlicksichtigt wird. Die Flache fur den Hundesport ist von der
L 630 (Weidweg) durch eine abfallende Boschung getrennt, so dass die
Hochbauten die benachbarte Landesstralle nicht beeintrachtigen.

6 Zusammenfassung aus dem Umweltbericht

Die planungsrechtiiche Sicherung und maBvolle Intensivierung der Sport-
nutzungen an einer fur Sportnutzung und Gemeinbedarf bereits im FNP
zum groiten Teil rechtskréftig ausgewiesen und im Bestand teilweise ge-
nutzten Stelle ist unter Umweltgesichtspunkten sinnvoll. Die Anderung der
Nutzungsintensitat und erganzende Neubautétigkeit findet weitgehend in
einem Bereich statt, der bereits als Sportplatz hergerichtet ist bzw. bereits
durch eine Gartnerei genutzt wurde und daher im Vergleich zu den an-
grenzenden Flachen eine geringere Wertigkeit aufweist. Dies gilt auch fir
die planerische Sicherung der Gemeinbedarfsflaichen Bildungszentrum.
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Unabhangig von der rechtlichen Ausprdgung bericksichtigt bereits die
bestehende Nutzung sowie in gewissen Umfang auch die Planung die er-
forderlichen Pufferflachen zu den sich nordlich jenseits des Geltungsbe-
reichs und des Leimbaches anschlieRenden Wohnbaufladchen. Die ékolo-
gisch wertvolleren Flachen am Gebietsrand (Gehdlzstrukturen) werden
teilweise erhalten (Std- und Westteil} als auch durch Festlegungen am
zuktinftigen Gebietsrand neu geschaffen.

Artenschutzrechtliche Konflikte werden weitgehend vermieden bzw. kén-
nen bis zum Satzungsbeschluss durch ausreichend Puffer, die Sicherung
der CEF-MaiRnahmen und Ersatzflachen parallel zum Planungsverfahren
vermieden werden. Im Verlauf des Verfahrens wurde durch eine arten-
schutzrechtliche Bestandserfassung und Vorprifung fir das gesamte Are-
al geprift, inwieweit Konflikte mit nicht abwégbaren Belangen des Arten-
schutzes entstehen kénnen. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass
es durch die Planung zu keinen erheblichen artenschutzrechtlichen Kon-
flikten kommen wird,

Zauneidechsen: Spezielle artenschutzrechtliche Mafinahmen sind jedoch
fur die Zauneidechsen-Lebensrdume im Bereich der Erdlagerflachen in
der ehemaligen Gartnerei sowie eingeschrankt in den Bdschungen im
Sportpark erforderlich, um ,Verbotstatbestdnde" nach § 44 BNatSchG
durch dieses Vorhaben zu vermeiden. Fur die in Teilbereichen des Plan-
gebietes angetroffenen Eidechsen werden vor der baulichen Weiterent-
wickiung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde geeignete
Malnahmen auf Ersatzflichen ergrifien. Der mit der Kartierung und der
artenschutzrechtlichen Priifung beauftragte Fachgutachter hat hierzu ein
Konzept erarbeitet. Bei einer abschnittsweisen Erschiieung kann bei-
spielsweise eine Umsiedlung der Eidechsen in die externe Mafthahmen-
flache M2 erfolgen. Die Mafinahmenflache M1 wird zusétzlich so gestaltet,
dass ein Trittsteinbiotop fir die Population entlang der Ausbreitungswege
und in den Randbereiche erhalten bleibt. Der Flachenbedarf fur eine Um-
siedlungsflache wird auf rund 0,7 ha geschatzt.

Holzbewohnende Kifer: Auerdem wurden Schlupfliécher des national
streng geschutzten Kérnerbocks an dem Stumpf einer ehemaligen Bal-
sampappel am Westrand des Sportplatzes gefunden. Die im Gutachten
benannt Manahme im Sinne einer Ausgleichsregelung wird in den Be-
bauungsplan tbernommen.

Flederm&duse/Vdégel: Als Ziel der Mallnahmen ist der Erhalt und Entwick-
lung der Leitstrukturen und Gehdlze an der Ketscher Stralte zu nennen.
Daher werden entsprechende Gehélzpflanzungen als MalRinahmenflachen
M3 und M4 festgelegt. Diese dienen fur die Fledermause als Orientie-
rungslinien und gleichzeitig als Brutlebensraum fur verschiedene Vogelar-
ten.
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Durch die festgesetzten Minderungs- und KompensationsmafRnahmen
kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen fiir die Schutzgiter vermie-
den werden. Es verbleibt fiir den engeren Geltungsbereich ein im Verhalt-
nis zum Gesamtwert geringes Biotopwertdefizit von derzeit 40.072 Wert-
punkten (Wertminderung um ca. 8,4 %). Berlcksichtigt man die Aufwer-
tung der Flachen fur die CEF- Mafnahmen zusatzlich kann durch die
Aufwertung der Flachen im Gewann Sandsticker mit 51.069 Wertpunkten
jedoch insgesamt ein Uberschuss von 10.997 Wertpunkten erreicht
werden. Damit kann der Eingriff in Arten und Lebensraume rechnerisch
vollsténdig ausgeglichen werden kann.

Auch in Bezug auf das Schutzgut Boden sind bei der tUber das bisherige
Mal hinausgehenden Versiegelung und Bebauung freier Bodenfldche Be-
eintrachtigungen nicht zu vermeiden. Ohne Entsiegelungsméglichkeiten
an anderer Stelle ist ein voilstéandiger Ausgleich generell nicht méglich. Die
Bewertung des Plangebietes und der externen Flache erfolgte nach Maf-
gabe der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung”. Dabei wurde eine Verschlechterung der Bodenwertig-
keit nach dem Eingriff durch die Umsetzung des Baurechts von 18.799
Bodenwerteinheiten oder 16 % des Gesamtwertes vor Planung errechnet.
Selbst wenn man die erreichte ,Uberkompensation” in Bezug auf die Arten
und Lebensrdume einbezieht, muss in der baurechtlichen Abwégung tber
die Zulassigkeit des Eingriffs nach § 1 Absatz 7 BauGB festgestellt wer-
den, dass die Belange des Bodenschutzes an dieser Stelle gegeniiber
den anderen abzuwéagenden Belangen und Planungszielen im Range
nicht vorgehen und die geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmalnah-
men einen zwar nicht vollstdndigen, aber angemessenen Ausgleich si-
cherstellen.



Gemeinde Briihl Bebauungsplan ,Sportpark Std II* Seite 17/52
MVV REGIOPLAN Begriindung 29.01.2018
7 Fldchenbilanz

Bestand Planung |
Griin-, Sportplatz- und Vereinsfliche 29.900 54.050
darin Baufenster (Vereinsgebdude Bauwerke etc.) 2.000
darin Fldchen fiir Stellplatze und Zufahrten 4.186
Gemeinbedarfsflachen (Bildungszentrum) 23.253 28.548
darin Baufenster (einschl. bestehender Geb&aude Bil- 13.525 24.637
dungszentrum, Verkehrsfldchen, Zuwegungen) zu- [10.000}
sétzlich [geplante Beschrénkung fiir Gebadude der
Hauptnutzung max. 10.000 gm]
Offentliche Verkehrsflachen (einschl. Begleitgrin) 7.473 7.473
Offentliche Griinfliche (Neue Griinfliche Siid) 6.374
Ehemaliges Gartnereigelénde 11.697
Ackerflachen 17.290 0
Temp. Baufeld Geothermie 6.832 0
Flache Geltungshbereich 96.445 96.445
Flache externer Geltungsbereich M2 6.923 6.923

(bisher landwirtschaftlich genutzt)




Gemeinde Bruhl Bebauungsplan ,Sportpark Sud II* Seite 18/52
MVV REGIOPLAN Begrindung 29.01.2018

Teil B: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist bei Aufstellung von Bauleitplénen eine
Umweltprifung im Zuge des Verfahrens durchzufiihren. Diese Umweltprii-
fung ist durch den Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zu
dokumentieren. Unabhangig davon ist nach § 9 Naturschutzgesetz Ba-Wii
ein Grunordnungsplan (GOP) zu erstellen, um die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung abzuarbeiten und in die Umweltprifung bzw. Abwagung
nach § 1 (7) Baugesetzbuch einflieBen zu lassen. Da der GOP die we-
sentliche Grundlage fur den Umweitbericht ist, wurde er gemeinsam mit
diesem verfasst.

Die Ergebnisse dieser Umweltprafung sind in dem nachfolgenden Um-
weltbericht entsprechend der Anlage zu § 2a BauGB festgehalten und
bewertet worden. Aufgrund der Ubergangsvorschriften in § 245¢ zum ak-
tuellen Baugesetzbuch (BauGB 2017) bleibt fur den vor der Novellierung
begonnen Bauleitplan und Umweltbericht die in Anlage 1 zu den §§ 2, 2a
und 4c BauGB bisherige Gliederung die gliltige Basis.

2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bau-
leitplans

Ziel des Vorhabens ist es die vorhandenen Sportnutzungen sowie die
Gemeinbedarfseinrichtungen (,Bildungszentrum®) stadtebaulich zu sichern
und neu zu ordnen.

Im Zusammenhang mit den Uberlegungen zur strukturellen Verbesserung
der gesamten Sportanlagen sowie zur Anpassung des Vereinssportange-
bote an den heutigen Bedarf wurde ein Gesamtkonzept entwickelt. Dieses
soll nun im 2. Bauabschnitt weiter umgesetzt und mit dem Bebauungsplan
Sportpark Sud II* planungsrechtlich gesichert werden. In einem ersten Ab-
schnitt wurde bereits der nérdliche Bereich als 1. Bauabschnitt baupla-
nungsrechtlich gesichert und stadtebaulich neugeordnet. Der vorliegende
Bebauungsplan fiir den Sportpark Sad [l regelt nun weitere Vereinsange-
bote des TV Bruhl 1912 e.V. (Trainingsfelder, Beachvolleyballfelder, Wett-
kampfbahnen) sowie ein weiteres Baufenster fir den Neubau des Ver-
einsheim des FV Brih! 1918 e.V., ergénzenden Stellpladtze und deren Zu-
fahrten sowie &ffentliche Grin- und Ausgleichsflichen am sudlichen Orts-
rand. Voraussetzung fur die Umsetzung der Planung ist die Verlegung des
ansassigen Hundesportvereins (Verein fur Deutsche Schéferhunde Brihl),
dessen neues Vereinsgeldnde im westlichen Plangebiet, auf den Flachen
einer ehemaligen Gartnerei untergebracht wird.
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Da die grundsétzliche Erschlielung bereits vorhanden ist, beabsichtigt die
Gemeinde Brithl mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportpark Stid
I die planungsrechtliche Voraussetzung fur den Neubau des Vereins-
heims und den Betrieb der Sportflichen mit angepasster Infrastruktur zu
schaffen. Die baulich nutzbaren Flachen werden westlich und ostlich ent-
lang der Ketscher Straf’e als vorhandener ErschlieBung konzentriert, der
Anlagenumfang entsprechend der geltenden Empfehlungen und Regel-
werke in den Festsetzungen berticksichtigt.

Die Geb&udedimension und die Gebadudehohen bleiben auf das fir die
Zweckerfillung technisch erforderliche Mindestmall begrenzt, so dass die
VerhaltnismaRigkeit gewahrt bleibt und eine Eingrinung der Gebdude und
Anlagen moglich ist.

PKW-Stellplatze und Wege werden versickerungsfihig hergestellt bzw.
kdnnen in die angrenzenden Grunanlagen entwassert werden.

Neu erstellte Dachfléchen sowie befestigte Flachen mit unbelastetem Nie-
derschlagswasser kénnen in Versickerungsmulden Gber den bewachse-
nen Oberboden entwéssert werden.

2.1 Angaben iiber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand der Ortslage und wird einerseits
bereits als Sport- und Vereinsfliche wie auch ehemals von einer Gartnerei
genutzt. Ein weiterer Teil des Plangebietes umfasst als Gemeinbedarfsfla-
che ,Bildungszentrum" den baulichen Bestand der ,Marion-Dénhoff-
Realschule®. Das Gebiet wird ergdnzt um Randzonen mit bisheriger land-
wirtschaftlicher Nutzung sowie die als Zwischennutzungen anzusehenden
Randzone des Baustellenbereichs fur das Geothermie Kraftwerk. Weiter-
hin werden die Verkehrsflaichen der bestehenden Ortsverbindungsstrae
nach Ketsch und der internen ErschlieBungsstralle ,Wiesenplatz® einbe-
zogen.

Das Planungsgebiet umfasst nach digitaler Erfassung 96.445 m?. Von
Nutzungsénderungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
~Sportpark Sid II" betroffen sind die bestehenden Sportplatzflichen —
hierbei insbesondere ein Rasenspielfeld, ein Kleinspielfeld sidlich der
Schule, das Vereinsgeldnde des Hundesportvereins sowie die Parkplatz-
flachen und Zierstrauchpflanzungen. Die Griin- und Sportflichen umfas-
sen etwa ein Drittel der Ausgangsflache.

Auflerdem wird ein ehemaliges Betriebsgeldnde einer Gartnerei um ge-
nutzt. Die vorhandenen baulichen Anlagen des Bildungszentrums sowie
deren Gehélz- und Pflanzflichen bleiben weitgehend unverdndert. In der
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nachfolgenden Bestandsdarstellung wurden die tatsachlich vorhandenen
Stralen-, Wege- und genehmigten Gebaudegrundfidichen einbezogen.
Etwa ein weiteres Drittel der Ausgangsflache ist von Gebauden bestanden
oder weist Flachenbefestigungen bzw. andere bauliche Nutzungen auf.
Die quantitative Verteilung der Bestandsnutzungen ist in der nachfolgen-
den Tabelle dargestelit.

Bestand
Griinflachen, Sportplatzflichen 31.597
Fléche mit Bauwerken (ochne Dachbegriinung) 7.361
Vdllig versiegelte Verkehrsflachen, 12.380
versiegelter Kunststoff-Sportplatz, Baustellenbereiche Ge-
othermie)
Befestigte Flachen, Stellplatze und Wege mit 11.761
versickerungsféhigem Belag (Schotter,
Schotterrasen)
Gehélzflachen, Baumhecken 16.056
Ackerflachen 17.290
GESAMT 96.445
Flidche externer Geltungsbereich 6.923
(bisher landwirtschaftlich genutzt)

Die qualitative Verteilung der Bestandsnutzungen wurde in der Bestands-
kartierung der Biotoptypen erfasst. Sie bildet den Ausgangspunkt fiir die
Eingriffsbilanzierung und ist in der Abbildung 4 Bestandskartierung darge-
stellt.

Diese geplante Flacheninanspruchnahme kann mit Beeintrachtigungen
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes verbunden

sein,

- Bei der Herstellung neuer Wege und Gebaude ist der Verlust freier Bo-
denflédche unvermeidlich,

Der Verlust von Boden bedeutet den Verlust an Vegetation und Lebens-
raum flr Pflanzen und Tiere sowie an Flachen fur die Grundwasserre-
generation.

Je nach Status Quo kénnten Funktionen fir das Kleinklima verloren
gehen.

Je nach Umgebung kénnten die neuen Nutzungen zu Beeintrachtigun-
gen der Nachbarschaft filhren.
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In welchem Umfang tatsé&chlich erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen bzw. Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu erwarten sind, wird nachfolgend geprift.

7 VA (SIS
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Abbildung 4:-Bestandskartierung fir den internen Geltungsbereich -

2,2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Die von den Gesetzen und Fachplanen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur die vorliegende Planung von Bedeutung sind, werden
auch im weiteren Text, jeweils in Verbindung mit dem betroffenen Schutz-
gut, dargelegt.
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2.2.1Fachgesetze
Baurecht
. Baugesetzbuch (BauGB)

Fur die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 (4) BauGB eine Um-
weltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Dabei ist nach § 1a (3) BauGB auch die
Eingriffsregelung abzuarbeiten und sind Mafinahmen zur Vermeidung,
Minderung und Kompensation von Beeintrachtigungen fur die Abwagung
nach § 1a (3) BauGB darzulegen. Die Umweltprifung wird gemaR § 2a
BauGB in einem Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan und gemaR Anlage zum BauGB dokumentiert. Der
Grinordnungsplan und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind im vor-
liegenden Fall integrativer Bestandteil des Umweltberichts.

Die baurechtlichen Vorgaben zur Berticksichtigung der Umweltbelange
werden bei der Planung und im Verfahren berucksichtigt. Aufgrund der
Ubergangsvorschriften in § 245¢ zum neuen Baugesetzbuch (BauGB
2017) bleibt fur den vor der Novellierung begonnen Bauleitplan und Um-
weltbericht die in Anlage 1 zu den §§ 2, 2a und 4c BauGB bisherige Glie-
derung die gultige Basis.

« Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

Die Landesbauordnung gibt vor, dass die nicht bebaubaren Teile der be-
bauten Grundstiicke als Grunflachen anzulegen sind. Deren Qualitat wird
im Hinblick auf die Eingriffsminderung und den Ausgleich im Gebiet im
vorliegenden Bebauungsplan durch Festsetzungen zur Mindestbegriinung
geregelt. Weitere bauordnungsrechtliche Vorgaben werden ebenfalls zur
Eingriffsminderung herangezogen und konkretisiert (u. a. Dachbegri-
nung).

Naturschutzrecht
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
« Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW)

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope nach Naturschutzrecht

Die ékologische und umweltrechtliche Empfindlichkeit eines Gebietes ist
dann sehr hoch, wenn ausgewiesene Schutzgebiete oder nach Rechtsla-
ge pauschal geschitzte Bereiche (FFH, NSG, LSG, Naturparke) betroffen
sind. Im vorliegenden Fall sind keine ausgewiesenen Schutzgebiete be-
troffen. Ein Fachgutachter (Institut for Faunistik, Heiligkreuzsteinach) hat in
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einer Vorprufung festgestellt, dass das Planvorhaben zu keinen unmittel-
baren Auswirkungen auf die im weiteren Umfeld vorhandenen Natura-
2000-Gebieten fuhren wird.

Geschitzte Biotope nach § 32 NatSchG BW sind im Eingriffsbereich nicht
vorhanden.

Artenschutzrechtliche Belange

Gemal § 44 BNatSchG (i.V.m. § 10 BNatSchG) ist es verboten, beson-
ders oder streng geschitzten Arten (gemaf Bundesartenschutzverord-
nung; Anhang IV der FFH-Richilinie, europaische Vogelarten der Vogel-
richtlinie) zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu zerstéren.
Die européischen Vogelarten und die streng geschitzten Arten durfen,
sofern die Gefahr besteht, dass sich dadurch der Erhaltungszustand der
lokalen Population der Art verschlechtert, dort nicht einmal gestért werden.

Die Jagdreviere, die ja betrachtliche Ausdehnung haben kénnen, sind von
diesem Schutz jedoch ausgenommen. Die Verbotstatbestinde des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 sind auch dann nicht erftllit, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Hierzu kon-
nen auch vorgezogenen AusgleichmaRnahmen festgesetzt werden.

Pflanzen:

Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten wurden im Eingriffsbe-
reich nicht festgestellt.

Tiere:

Mégliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten von besonders oder streng ge-
schitzten Tierarten (Tiergruppen: Fledermause, Brutvogel, xylobionte Ka-
fer, Eidechsen) wurden im Geltungsbereich durch einen Fachgutachter
Uber mehrere Jahr hinweg - beginnend im Jahr 2013 - erfasst. Von Som-
mer 2015 bis zum Spétjahr 2016 wurde eine ergdnzende artschutzrechtli-
che Uberprifung der ehemaligen Gértnerei sowie des gesamten Gel-
tungsbereich durchgefihrt, da die Gartnerei nachtraglich in den Geltungs-
bereich aufgenommen wurde. Die Ergebnisse werden im Verfahren in den
Umweltbericht aufgenommen.

Im Detail hat der Gutachter den Bestand und Betroffenheit von Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie untersucht:

.Grundsiétzlich ist in einem ersten Schritt eine Abschichtung des fiir die
Arlenschutzprifung heranzuziehenden Artenspektrums der Anhang V-
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und europdischen Vogelarten fiir ein konkretes Viorhaben insoweit még-
lich, als diejenigen Arten, deren natilrliches Verbreitungsgebiet nicht im
Bereich um das geplante Vorhaben liegt (Zufallsfunde, Irrgéste), die nicht
im Wirkraum des geplanten Vorhabens vorkommen, wobei sowoh! die
durch das Vorhaben bedingten aniagebezogenen (direkter Standort des
Vorhabens) als auch die bau (z.B. Arbeilsstreifen, separate Baustrassen,
Verldarmung durch Baufahrzeuge) und betriebsbedingten (Larm, Schad-
stoff-, Lichtemissionen etc.) Wirkprozesse zu berticksichtigen sind, oder
die gegentiber den jeweiligen Wirkfaktoren des Vorhabens nach gesicher-
ten Kenntnissen keine Empfindlichkeit aufweisen bzw. erwarten lassen,
von einer weiteren Betrachtung ausgeschlossen werden kénnen. Dies ist
entsprechend zu begriinden und zu dokumentieren.“

Vorbehaltlich der Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litat, wird fir die Arten und Artengruppen der Flederméuse und Brutvo-
gel die Relevanzschwelle nicht erreicht.

Fir die folgende Arten- und Artengruppen werden MaRnahmenempfeh-
lungen zur Vermeidung (V), zum Ausgleich (A), Minimierung (M) und zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) getrof-
fen:

Zauneidechsen: Bereits in seinem Zwischenbericht 2015 kam der Gut-
achter zu dem Ergebnis, dass das Geldnde der alten Gartnerei als Le-
bensraum fir geschatzt ca. 80 -90 Zauneidechsen dient. Ein Schwerpunkt
der Fundstellen lag im Bereich der Erd- und Aushublagerflichen im Siden
des Gelandes. Pro Begehung konnten 4 und 13 Individuen (im Mittel 8,6)
festgestellt werden.

& 3 e -

Durch die geplante Neugestaltung des Sportparks und der alten Gértnerei
wird das Vorkommen der Zauneidechse daher nachhallig beeintréchtigt.
Insofern ist davon auszugehen, dass durch das geplante Vorhaben Ver-
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botstatbestédnde nach § 44 BNatSchG (1) 1 - 3 ausgelist werden und in
Folge negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population
zu erwarten sind, welche vorgezogene AusgleichmalBnahmen erforder-
lich machen:

- Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG (1), 1 - 3
sind bei der Rodung von Gehdlzen und Baumféllungen wéhrend der Win-
termonate die Wurzelstécke bis April im Erdreich zu belassen (V).

- Einzdunung der Eingriffsflache mit einem glatten Folienzaun, mind. 50
cm hoch und 25 cm im Erdreich eingegraben, um eine Zuwanderung ex-
terner Tiere zu verhindern. Der Zaun ist so anzulegen, dass Tiere, die sich
in der Eingriffsfiiche befinden diese verlassen kénnen. Hierfir knnen im
5 m Abstand einseitige Anschiittungen/Rampen angelegt werden.

- Herstellung eines artgerecht gestalteten Ersatziebensraums (CEF), Ent-
wicklungszeit 3 — 5 Jahre nach Laufer (2013). Bei ca. 80 Tieren und einem
Geschlechterverhéltnis von 1:1, es werden nur Mannchenreviere mit 150
m2 berticksichligt, da Weibchenreviere tiberlappen, ist eine Mindestgréfe
ca. 0,6 - 0,7 ha anzunehmen. Verweis: Malnahmen M1 und M2 im Be-
bauungsplan.

- Umsiedlung der Tiere auf eine wie folgt artgerecht gestaltete oder von
der Habitatausstattung her geeignete Fldche (M2):

20-25% Strducher

10-15% Brachfidchen (Stauden, Altgras)

20-30% dichtere Ruderalvegetation

20-30 % liickige Ruderalvegetation auf grabbarem Substrat

5-10% Sonnplétze, Eiablagepldtze und Winterquartiere (Steinriegel, Sand-
linsen, Totholzhaufen etc.)

- Einzdunung der Fldche mit einem glatten Folienzaun, mind. 50 cm hoch
und 25 cm im Erdreich eingegraben.

- Jéhrliches Monitoring der umgesiedelten Tiere fiir 5 Jahre.

Xylobionte Kiferarten: Im Folgenden werden die im Untersuchungsbe-
richt von Wurst (2013) formulierten Maltnahmen zitiert:

Fur Arten nationaler Schutzkategorien sind im Rahmen der aligemeinen
Ausgleichsregelung Manahmen zu ergreifen, die ihnen Rechnung tragen.
Im vorliegenden Fall betrifft dies den Kérnerbock als national streng ge-
schitzte, in Baden- Wirttemberg vom Aussterben bedrohte Kéferart
(BENSE, 2001), die allerdings im rheinnahen Bereich Nordbadens einige
bekannte Vorkommen hat, so z.B. auch in den Schwetzinger Wiesen und
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auf der Ketscher Rheininsel. Es wird daher empfohlen, den betreffenden
Stamm (Baum 786, Koordinaten s. Tabelle 1 im Originalbericht) aufrecht in
Wuchsrichtung dauerhaft zu lagern; hierzu kann er z.B. an einen stehen-
den Baum gelehnt und angeseilt werden, auf einen Bodenfeuchtean-
schluss ist zu achten, indem der Stamm ca. 30 cm tief in den Boden ein-
gegraben wird. Als Verbringungsort empfiehlt sich der Waldsaum stdlich
des Weidwegs bzw. der Gehdlzsaum ostlich der Ketscher Rheininsel. Aus
der ansonsten festzuhaltenden geringen okologischen Wertigkeit der Bal-
sampappeln mit Hinblick auf die untersuchte Artengruppe und den an-
sonsten als aktuell nicht hochwertig einzustufenden tbrigen Baumbestand
im USG ergeben sich keine weiteren MaRnahmen fir die Artengruppe der
holzbewohnenden Kéfer.

Abbildung 5: Baum 786 mit Schlupfloch des nat. str. gesch. Kérnerbockes
(Wurst, C. (2013): Geplantes Baugebiet Brihl, Ketscher Weg -
Untersuchungen zur Artengruppe der holzbewohnenden Kéfer — Unveréff.
Gutachten im Auftrag des Institut fiir Faunistik)

Nach Abschluss der Kartierungen fOr den gesamten Geltungsbereich
kommt der beauftragte Gutachter zu folgender Aussage (IFF-Gutachten:
Bebauungsplan Sportpark Briihl-Std, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
und spezielle artenschutzrechtliche Prifung — Februar 2017):

»Vorbehaltlich der Einhaltung und Umsetzung der vorgeschlagenen Ma@-
nahmen, ergeben sich keine weiteren artenschutzrechtlichen Belange fiir
die Tiergruppen Flederméuse, Brutvdgel, Zauneidechse, Laubfrosch, wei-
tere Amphibienarten und xylobionte Kéfer, da keine Verbotstatbesténde
nach § 44 BNaltSchG ausgelést werden.”
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Vorbehaltlich der Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litat, wird flr die Arten und Artengruppen der Flederméuse und Brutvé-
gel die Relevanzschwelle nicht erreicht.

Aufgrund der bereits heute bestehenden Stéreinfiisse sowie der Sport-
und Freizeitnutzung ist anzunehmen, dass die nun baurechtlich mit Ande-
rungen uberplanten Flachen groBtenteils fiir seltene und i.d.R. stéranfalli-
ge Arten mit hohen Lebensraumanspriichen auch nur bedingt geeignet
sind. Die Existenz geschutzter Arten (Flederm&use, Brutvégel) beschrankt
sich auf die Randzonen des Geltungsbereichs (Heckenzonen, B&-
schungsbereiche und temporére Erdlagerflachen), deren 6kologische Be-
deutung sich allerdings erst Uber die Jahre nach dem (ersten) Sportstat-
tenbau bzw. nach Nutzungsaufgabe entwickeln konnte. Die vorgefunde-
nen Arten haben diese Lebensraumstrukturen dann opportunistisch ange-
nommen und besetzt. Es kann in diesem Kontext daher auch in Frage ge-
stellt werden, dass die nun durch die Planaufstellung beanspruchten Fla-
chen tatsdchlich als unverzichtbarer Lebensraum zur Arterhaltung einge-
stuft werden mussen. Es ist im Sinne des § 44 (5) BNatSchG davon aus-
zugehen, dass die okologischen Funktionen der beanspruchten Flachen
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden, so dass auch
dann kein Versto gegen die Verhote des § 44 vorliegen wilrde.

Wenngleich das Vorhaben zu einem Eingriff in potenzielle Lebensrdume
der in der artenschutzrechtlichen Prifung genannten Tiergruppen (Fle-
derméause, Brutvégel) fahrt, so ist nicht zu erwarten, dass die Verbotstat-
bestédnde des § 44 BNatSchG fir diese Artengruppen ausgelést werden.
Da keine artenschutzrechtlichen Konflikte oder Verbotstatbestidnde nach §
44 BNatSchG durch den vorliegenden Bebauungsplan entstehen, sind
insgesamt auch keine direkten Maflinahmen hinsichtiich der Tiergruppen
der Fledermause oder Brutvéigel vonnéten.

Entsprechend der Empfehlungen werden daher im Bebauungsplan einer-
seits Teilflachen im Norden des Géartnereigelandes als MalRnahmenfla-
chen M1 erhalten bzw. festgelegt und andererseits im Gewann Sandst-
cker ostlich auBerhaib des Geltungsbereichs des Sportpark neue externe
Flachen fur Malnahmen M2 auf bisherigen Ackerflachen und neu ange-
legten Streuobstwiesen ausgewiesen und definiert. Laut Vorgaben des
Gutachters werden 0,7 ha externe Ausgleichsflachen M2 bendétigt, zu den
MafRnahmenflichen M1 die im Geltungsbereich als zusétzliches Trittstein-
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biotop zur Verfugung stehen. Die fiir die weitergehenden Planung erfor-
derlichen Schritte wurden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde geklart. Soweit die Artenschutzproblematik im Zuge der Eingriffsre-
gelung gesondert behandelt wird und die Naturschutzbehérden als zu-
standige Behorden fur eine etwaige Ausnahme im Verfahren beteiligt sind,
somit von dem Vorgang Kenntnis haben, kann die artenschutzrechtliche
Prufung und die ggf. gesondert erforderliche Beantragung einer Ausnah-
me von den Verboten gemaR § 45 Absatz 7 BNatSchG parallel bearbeitet
werden. Soweit die zusténdige Behorde den Eingriff nicht untersagt bzw.
bei Erfordernis eine Ausnahme erteilt hat und der Verursacher den ihm
ggf. auferlegten Verpflichtungen nachkommt, ist der spétere eigentliche
Eingriff auch bereits durch die Satzung zugelassen.

Wasserrecht/ Landeswassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG BW)

Im Norden grenzt das Plangebiet an den Leimbach. Hier besteht ein ,Ge-
wasserrandstreifen” in einer Breite von 5 Metern gemessen ab Bo6-
schungsoberkante. Innerhalb des Gewasserrandstreifens gelten die Ein-
schrédnkungen nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz und § 29 Wassergesetz.
Eine Schutzgebietsausweisung des Wasserrechts (Wasserschutzgebiet)
besteht nicht. Zudem liegt das Plangebiet auterhalb von hochwasserge-
fahrdeten Bereichen.

Gemall § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt, direkt oder iUber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Im Gebiet ist die Rickhaltung und Versickerung des auf den neuen Ge-
béuden und Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagwassers geplant.

2.2.2Fachplane

Neben der Bundes- und Landesgesetzgebung sind hinsichtlich der Ziele
des Umweltschutzes folgende Plane auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zu berlicksichtigen:

- Der einheitliche Regionalplan Metropolregion Rhein Neckar

- Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Nachbarschaftsver-
band Mannheim - Heidelberg



Gemeinde Brithl Bebauungsplan ,Sportpark Stid II* Seite 29/52
MVV REGIOPLAN Begriindung 29.01.2018

Ziele der Raumordnung; Einheitlicher Regionalplan Rhein Neckar

Die Ziele der Raumordnung, die wiederum aus den Zielen der Landespla-
nung zu entwickeln sind, werden geméal Raumordnungsgesetz in Regio-
nalpldnen (hier dem einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar) formuliert,
wobei sie die Landschaftsrahmenplanung integrieren,

Die Raumnutzungskarte des gultigen einheitlichen Regionalplans Rhein
Neckar von 2014 stellt die Flachen des Plangebiets als ,Siedlungsfliche
Bestand” sowie ,sonstige Freifliche" dar. FUr die Flache angrenzend an
die bestehenden Sportanlagen besteht weiterhin die Zielsetzung Griinza-
sur. In den Grinzasuren sollte keine Ober den Bestand hinausgehende
Flacheninanspruchnahme erfolgen, sind die Vorhaben der freiraumbezo-
genen Freizeit- und Erholungsnutzung auf lhre Grinzasur-Vertraglichkeit
hin zu prafen und sollen notwendige bauliche Anlagen, insbesondere Ge-
baude, hinsichtlich der GréRe, Lage und Kubatur eine Beeintrachtigung
vermeiden und eine ,untergeordnete Funktion“ aufweisen. Die Festlegun-
gen des Bebauungsplanes fiir den Sportpark Std |l mit der rechtlichen
Sicherung des Bestandes sowie einer beschrankten Ausweisung zweier
Baufenster werden als konform mit den Zielen der Regionalplanung gese-
hen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir den Sportpark sind so-
mit konform mit den Zielen der Regionalplanung.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2015/2020 des Nachbarschaftsverban-
des Heidelberg-Mannheim stellt das Plangebiet als bestehende Sport- und
Freizeitfliche, Flache fur Gemeinbedarf / Schule sowie die Flache der
ehemaligen Gértnerei als landwirtschaftliche Flache dar (siehe Abbildung
3). Der Bebauungsplan mit der Ausweisung von Flachen fir Sport- und
Spielanlagen wird daher weitgehend planerisch aus dem Flachennut-
zungsplan als dem vorbereitenden Bauleitplan abgeleitet. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren fir den Bereich
Hundesport.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

3.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebie-
te, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Gemal § 2 (4) BauGB sind in der Umweltpriifung fir die Belange des
Umweltschutzes die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln. Nach Art und Umfang der geplanten umweltrelevanten Mafi-
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nahmen und aufgrund der vorhandenen Biotopflaichen missen zunéchst
alle Schutzguter als untersuchungsrelevant angesehen werden.

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes und der zu erwartende
Einwirkungsbereich lassen sich anhand der veorhandenen Nutzungen
(Nutzungskriterien) und anhand des Reichtums, der Qualitat und der Re-
generationsfahigkeit der Naturraumparameter (Qualitatskriterien) ein-
schéatzen. Besonders zu berlicksichtigen waren hierbei die Schutzkriterien
ausgewiesener Schutzgebiete. Fir das Plangebiet bestehen keine
Schutzgebietsausweisungen. Zu lberprifen sind jedoch auch potentielle
Einwirkungen auf die angrenzenden Schutzgebiete des Naturschutz-
rechts.

Basierend auf den aktuellen Erhebungen und immer unter Berlicksichti-
gung der bereits durch den rechtgilltigen Bebauungsplan zuldssigen Nut-
zungen kdénnen Bestand und Einwirkungsbereich wie folgt beschrieben
und bewertet werden:

Lage im Raum

Der ,Sportpark Sud iI* liegt im Bereich bzw. am Rand der bebauten Orts-
lage der Gemeinde Brihl auf der Niederterrasse des Oberrheingrabens -
der naturraumlichen Haupteinheit Neckar-Rhein-Ebene (224).

Schutzqut Mensch

Alle Schutzgiter stehen in Wechselwirkung zum Menschen, da sie zum
Erhalt einer gesunden und nattrlichen Umwelt erforderlich sind. Insofern
ist bei der Behandlung der einzelnen Schutzgiter des Naturschutzrechts
der Mensch als Teil des Naturhaushalts immer einbezogen. Nur im Um-
weltrecht wird der Mensch nochmals gesondert angesprochen. Exklusiv
auf den Menschen zugeschnitten sind die Schutzgiter Landschaftsbild
und naturgebundene Erholung und im Umweltrecht zusitzlich die Kultur-
bzw. sonstigen Sachgiter (s.u.).

Direkt dem Menschen und seiner Gesundheit zuzuordnen sind mégliche
Immissionsbelastungen, fur die es entsprechende einzuhaltende Regel-
werke gibt. HierfOr wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, de-
ren Ziel es war, die durch die Erweiterung der Sportanlagen hervorgerufe-
ne Gerauschimmissionen auf die bestehende Wohnbebauung zu quantifi-
Zieren und aus stadtebaulicher Sicht zu bewerten. Durch die Flachenaus-
weisung wird voraussichtlich keine erhebliche Verédnderung der Verkehrs-
belastung auf der Ketscher Stralle oder der Stralle ,Am Wiesenplatz® er-
zeugt.

Die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Sportpark
Siud II" in Briahl kommen zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen zusatz-
lichen Immissionsbelastungen durch die Planung entstehen. Die Schluss-
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folgerungen und Ergebnisse des Gutachters sind nachfolgend zusam-
mengefasst (vgl. Fritz GmbH: Schalltechnische Untersuchung vom
29.07.2016):

Die Nutzung der Sportanlagen im Plangebiet fithrt beim regelmaRi-
gen Betrieb an Werktagen und Sonntagen zu Beurteilungspegeln,
die an der ndchsilgelegenen Wohnbebauung die Immissionsricht-
werte (..) gem&l 18. BimSchV am Tag sowoh! auflerhalb als auch
wéhrend der Ruhezeiten unterschreiten.

Wéhrend gro8er Sportfeste, die aufgrund ihrer geringen Haufigkeit
als seltene Ereignisse im Sinne der 18. BimSchV anzusehen sind,
kann es grundsatzlich zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te kommen. Von Einschrdnkungen des Betriebs ist jedoch gemaf
der Ausnahmeregelung in § 5 (5) der 18. BImSchV in solchen F&l-
len abzusehen, da die Uberschreitung keinesfalls mehr als 10
dB(A) belragen werden.

Die Hundesportaniage, bestehend aus dem Ubungsplatz, einer
Gaststétte und einem Zwinger mit 16 Boxen, in dem Hunde dauern
untergebracht sind, ist als gerduschemittierende Anlage im Sinne
der TA Larm einzustufen. An Sonn- und Feiertagen ist zusétzlich
ein Ruhezeitenzuschlag am Mittag zu beriicksichtigen. Daher wur-
de im vorliegenden Fall der Betrieb auch an Sonntagen belrachtet.
Hierbei liegen die maximalen Beurteilungspegel sonntags bei

L, ragmac = §1/38 dB(A)

im Mischgebiet. Der hierfiir zu beriicksichtigende Immissionsrichtwert
filr das Mischgebiet wird um bis zu

AL . aomacr = =9 /-2 dB{A)

unterschritten.

Die maximalen Beurteilungspegel in Aligemeinen Wohngebiete an
Sonntage betragen

L ; rapmacn: = 51/38 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte fiir Aligemeine Wohngebiete von

IRW i, ragnecn = 55/40 dB(A}

werden an Sonntagen sowohl am Tag als auch in der Nacht einge-

halten. Auch in den Mischgebieten werden die Immissionsrichtwerte
eingehalten bzw. unterschritten.

Die Anforderungen an kurzzeitige Geraduschereignisse werden an
allen Immissionsorten eingehalten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
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Als potentielle natiirliche Vegetation wére im Geltungsbereich ein frischer
bis feuchter Eichen - Hainbuchen - Mischwald' anzunehmen.

Vor der Entwicklung als Sport- und Freizeitfliche wurden die Flachen in-
tensiv ackerbaulich genutzt. Die Flache wird zudem in groften Teilen seit
Jahrzehnten bereits fir verschiedene Freizeitnutzungen in Anspruch ge-
nommen. Die Nordwesten gelegene Flache wurde ehemals von einer
Gartnerei mit Wohnhaus, Gewdchshdusern und Anbauflachen genutzt, die
vor Jahren aufgegeben wurden. Dadurch sind im Eingriffsbereich — mit
Ausnahme der derzeitigen Randstrukturen und der Ackerflaichen aktuell
keine natirlichen, urspringlichen sowie naturnahen, ungestorten Bio-
toptypen vorhanden.

Die bereits angesprochenen Randbereiche der Sportflaichen zur Ketscher
Stralle sowie Teile der ehemaligen Gartnerei weisen teilweise ruderale,
zusammenhéngende Geholzbestédnde auf. Aufgrund der Sportnutzung
bzw. Deponienutzung haben sich artenarme Bestande entwickelt. Im Ve-
getationsbestand sind in vielen Teilbereichen zusatzlich Funktionsstérun-
gen feststellbar. Lediglich im sidwestlichen und stdlichen Randbereich
sind Feldgeholz ahnliche Strukturen anzutreffen.

Im Plangebiet selbst bestehen keine formalen naturschutzrechtlichen
Schutzgebietsausweisungen. Ein Fachgutachter (Institut fur Fanistik, Hei-
ligkreissteinach) hat in einer Vorprafung festgestelit, dass das Planvorha-
ben auch zu keinen unmittelbaren Auswirkungen auf die im weiteren Um-
feld vorhandenen Natura-2000-Gebieten fihren wird.

Hinsichtlich méglicher Konflikte mit besonders geschutzten Tierarten wur-
den zwischen 2013 und 2016 Kartierungen durchgefuhrt. Zuletzt wurde
auch fur das erweiterte Plangebiet gepruft, wie die mit der Planung ab-
sehbaren artenschutzrechtlichen Konflikte (Eidechsen und Kérnerbock)
vermieden werden kénnen. Fur die im Plangebiet angetroffenen Eidech-
sen wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde geeigne-
te CEF - Malnahmen entwickelt. Bedingt durch die erforderlichen Ab-
stimmungsprozesse kann die abschlieende Lésung dieses Konfliktes erst
im weiteren Verfahren jedoch vor Abschluss des Planungsverfahrens her-
beigefGhrt werden. Der Umgang mit dem vom Kérnerbock mit Schiupflé-
chern versehenen Stammes einer Balsampappel wird entsprechend der
Empfehlung des Gutachters geregelt. Eine genaue Festlegung erfolgt im
weiteren Verfahren.

Schutzgut Boden

Die Entwicklung der Boden ist auf die Dynamik des Rheins wahrend und
insbesondere nach den Eiszeiten zuriickzufiihren. Sie ist geprégt von tief-

| Potentielle natiirliche Vegetation und naturrdumliche Einheiten; LfUJ; Untersuchungen zur Landschafisplanung;
Band 21



Gemeinde Brihl Bebauungsplan .Sportpark Std I Seite 33/52
MVV REGIOPLAN Begrlndung 29.01.2018

grindigen Lehm- und Schwemml6Bbdden, eiszeitlichen Sanden und Kie-
sen, die von bis zu sieben Meter kalkhaltigem Decklehm tiberlagert wer-
den. Auf den nicht anthropogen verénderten Standorten wéren humose
Parabraunerden und braune Auenbdden aus schluffigem Lehm Ober kalk-
reichem Schluff zu erwarten, die eine intensive ackerbauliche Nutzung
zulassen. Die Verhéltnisse sowie die Versickerungsrate variieren klein-
raumig.

Entsprechend des von der LUBW erarbeiteten Bewertungsschemas fir
Béden ("Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsrege-
lung, Arbeitshilfe." LUBW Dez. 2012 und "Bewertung von Boéden nach ih-
rer Leistungsfahigkeit, Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfah-
ren." LUBW 2010} erfolgt die Beurteilung der funktionalen Leistungsfahig-
keit der beanspruchten Béden durch die Bewertung der einzelnen Boden-
funktionen nach Bewertungsklassen.

Folgende Bodenfunktionen werden bewertet:

1. naturliche Bodenfruchtbarkeit

2. Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

3. Filter und Puffer fur Schadstoffe

4. Sonderstandort fur naturnahe Vegetation

Die Bewertungsklassen ermdéglichen eine Einstufung der einzelnen Bo-
denfunktionen von 0 (= versiegelte Flachen, keine Funktionserfllung) bis
4 (= sehr hohe Funktionserfillung).

Die Gesamtbewertung eines Bodens wird durch Zusammenfassung der
ermittelten Bewertungsklassen der einzelnen Bodenfunktionen gebildet.
Dabei ist folgendes zu beachten: sollte es sich bei dem beanspruchten
Boden um einen ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation" der Bewer-
tungsklasse 4 (sehr hoch) handeln, erhélt der Boden auch in der Gesamt-
bewertung (ohne weitere Untersuchung der Gbrigen Bodenfunktionen) die
Weristufe 4. In allen anderen Féllen erhalt der Boden die Wertstufe, die
sich aus dem Durchschnittswert der (Einzel-)Bewertung der weiteren drei
Bodenfunktionen ergibt.

Im Geltungsbereich befindet sich kein ,Sonderstandort fir naturnahe
Funktion® der Bewertungsklasse 3 oder 4, sodass fir die Gesamtbewer-
tung des Bodens nur die Bodenfunktionen 1-3 bewertet werden (siehe Ta-
belle 7).
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Bewertung [BWE/m?] Bewertung [BWE]
Fliche [m?) Bf1 Bf2 Bf} BifGesam
Ausgangssituation
vollig versiagetta bzw  babauta
Flichan 23.480 0.000 0,000 0,000 0,000 0
teiw . wasserdurchiissign
verdichiale, teiw, befestigte
Flachen chne Vegetation
Erdlager 4 878] 0 500 0,500 0,500 0,500 2 4891
|w assergebundens Wegedecke 2.511 0600 0,600 0.600 0,600 1.507|
beemnirachtigl durch
Bodenmodekerungen
Verdichtung dureh Nutzung,
Grinflachan Schule, keine
hachw ertige Vegetation
vorhandan 36.824 1,000 1,000 1,000 1.000) 36.834|
besintrachligt durch
Autschiitiung (Wall, Bdschung!
standertheimischer
Gehtlzbaw uchs 4735 2,000 1.000 1000 1,333 5313
Ackerildchen und
standerthaimische Grintlichen
auf nicht modeliertem Boden 23.927 2,000 2000 2000 2,000 47.854
axt. MaBnahmenfliche M2:
Ackarldchen und
standortheimische Grinitachen
auf nicht modeleriem Boden 5. 823 2,500 4,000 3,000 3,167 21.923
Summe Bastand 103.368| 116.920
BWE = Bodana ienhaien
Fliens (m? = Eingnfisflache inm*
Bit = Bodentunkiion 1 naair che Bodenfruchibarksil
a2 # Bodenfunkuon 3 Ausglecinkirper im Wi anstaud
LR} = Bodenfunkhon 3 Filter und Puffar hur Schadstoffe
:153 # Bodentunkbon 4 Sonderstander! fur naturnahe Vaegetabon (Sondertal|
BEGeanmt = Bodenhunk 13 M 1)

Abbildung 6: Bewertung des Bodens vor dem Eingriff

Wie in vorstehender Tabelle dargestelit, ist die Leistungsfihigkeit der
Uberplanten Bdden im Geltungsbereich nutzungsabhangig und ihre Funk-
tionserfullung von ,keine* (Bewertungskiasse 0) bis ,mittel* (Bewertungs-
klasse 2) einzustufen. Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsflichen sind
nicht bekannt.

Das Schutzgut Boden hat aufgrund der stark eingeschrénkten Leistuﬁgs-
fahigkeit eine nur geringe bis mittlere naturschutzfachiiche Bedeutung.

Schutzqut Wasser

Mit dem Leimbach grenzt teilweise ein anthropogen modifiziertes Flief3-
gewdsser nérdlich an das Plangebiets an.

Der mittlere obere Grundwasserhorizont weist Schwankungen auf und ist
im Plangebiet zwischen 92,25 und 92,75 m G NN und damit bei ca. 4,25
bis 5,75 Meter unter GOK zu erwarten. Die Wasserdurchlassigkeit der an-
stehenden und anthropogen Gberformten Bdden wird als mittel bis hoch
eingestuft. Bei Rheinhochwasser (HHW) und Ruckstau des Leimbaches
kann dieser Abstand temporar auf unter 3 Meter unter GOK reduziert sein.
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Die Gefahr von Grundwasserbelastungen ist daher lediglich auf diese Fal-
le beschrankt. Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind bei Nutzungs-
anderungen daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima wird gepragt durch die Lage im Oberrheingraben. Die in der
freien Atmosphére vorherrschenden Westwinde werden im Rheintal kana-
lisiert, so dass im Plangebiet sldliche oder nérdliche Winde dominieren.

- Insgesamt mindert die Windabschirmung durch die Randgebirge die
Windgeschwindigkeiten und die Durchliftung des Rheintals.

- Zusafzlich kommt es bei windschwachen Hochdruckwetterlagen im
Winter haufig zu Bodeninversion durch die im Tal stehende Kaltluft,

- Charakteristisch fur das Rheintal sind milde Winter und warme Som-
mer. Es herrschen gute Warme und Niederschlagsverhéltnisse. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betrégt 9° - 10°C, die Jahresnieder-
schldge liegen zwischen 550 und 600 mm,

Die an die Ortslage sidlich angrenzenden Offenlandflichen dienen als
Kalt- und Frischluftproduzenten in der Ebene. Das Plangebiet hat durch
seine starke Durchgriinung eine gewisse klimatische Ausgleichsfunktion.

Schutzqut Landschaftsbild und Erholungseignung

Landschaftsbild und kulturhistorisch wertvoller Landschaftsraum haben als
eigenstandiger Wert Eingang in die Naturschutzgesetzgebung gefunden.
Zur Beurteilung werden iblicherweise folgende Kriterien herangezogen:

- Der symbolische Wertgehalt (Eigenart),
- Die Naturndhe (Natirlichkeit),
- Die Vielfalt an Einzelelementen (Vielfalt).

Historisch wurde der Bereich vor der Nutzung als Sportflaichen intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Eingestreute Gehdlzinseln und Obstbaumreihen
gliederten die offene Kulturiandschaft. Mit Aufnahme der Sportnutzung
wurden im Plangebiet Gehdlzbereiche geschaffen, die gleichzeitig Gliede-
rungselemente und einbindende Randzonen fiir die Sportnutzungen bil-
den. Es ist insgesamt von einem mittleren symbolischen Wertgehalt des
Landschaftsbildes auszugehen (Eigenart).

Auch hat das Plangebiet bedingt durch die bestehende Nutzung fur das
Landschaftsbild der ndheren Umgebung im naturschutzrechtlichen Sinn
gemessen an seiner Natirlichkeit, Vielfalt und Eigenart eine nur geringe
bis mittlere Bedeutung.
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Gleichwohl ist zu beriicksichtigen, dass die vorhandene Nutzung im Uber-
gang zwischen Ortslage und freier Landschaft eine hohe Funktion fir viel-
féltige Sport- und Erholungsnutzungen aufweist. Insofern ist es wichtig,
dass sich die baulichen Verdichtungen auf den nérdlichen Bereich des
Plangebietes konzentrieren und sich insgesamt in das Ortsbild und die
Landschaft einfagen.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine geschuizten
Kulturgiter.

Nicht normativ geschutzte sonstige Sachglter mit entsprechend groRer
sozialer Bedeutung sind auch nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Vor dem Hintergrund der Bestandsanalyse sind nur die folgenden Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern relevant und zu berticksichtigen:

» Freie Bodenfliche dient als Vegetationsstandort bzw. ist Vorausset-
zung fur die Ausbildung geeigneter Lebensraume far Pflanzen und Tie-
re sowie fir die Schaffung geeigneter Erholungsraume flr den Men-
schen.

- Freie Bodenfliche dient der Grundwasserregeneration einschliefifich
Filterfunktion.

3.2 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes

Fir die Beurteilung des Vorhabens ist es erforderlich, die méglichen Um-
weltauswirkungen des Vorhabens abzuschétzen. In der Umweltpriifung ist
dieser durch die Planung verursachten Entwicklung auch die Entwicklung
ohne Umsetzung der Planung gegeniberzustellen.

3.2.1 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der jetzige durch Bestands-
schutz vorgegebene Zustand als Sportflache, Schulfiache, Acker und
ehemalige Garinereiflache bestehen. Allerdings bliebe auch die vorhan-
dene Struktur hinter den verdnderten Erwartungen an die Sportflachen
zurick. An anderer Stelle im Gemeindegebiet kdme es durch die Ver-
kehrs- und Larmemissionen weiterhin zu einem unbefriedigenden Neben-
einander von Sport- und Weohnnutzungen.

3.2.2 Bei Durchfithrung der Planung

Das Baurecht hat in § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die in der Eingriffsregelung
verbindliche Vorgabe der Vermeidung vor der Minderung und dem Aus-
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gleich von Beeintrdchtigungen Gbernommen und die Beriicksichtigung zur
Vorgabe fir die Abwagung im baurechtlichen Verfahren gemacht.

Eine Prognose GOber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuh-
rung der Planung muss die bei der Planung zur Erfilllung dieser rechtli-
chen Vorgaben geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgieichs-
malnahmen beriicksichtigen (s. Kapitel 3.3).

Zudem sind gemaf Anlage zu § 2a BauGB im Sinne der Eingriffsregelung
auch in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten inner-
halb des Geltungsbereichs und unter Berucksichtigung der verfolgten Pla-
nungsziele zu prifen (s. Kapitel 3.4).

Nachfolgend werden die zu priifenden umweltrelevanten Auswirkungen
des Vorhabens beschrieben:

Schutzgqut Mensch

Aus der Intensivierung der Sport- und Erholungsnutzung auf den teilweise
bereits hierfir vorgesehenen Flachen, der Nachnutzung der Gartnereifla-
chen oder aus der Sicherung der Flachen fur das Bildungszentrum resul-
tieren unter dem Gesichtspunkt Gesundheitsvorsorge voraussichtlich kei-
ne erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Auch die bereits darge-
stellte schalltechnische Untersuchung zeigt auf, dass die durch die Erwei-
terung der Sportanlagen hervorgerufenen Gerduschemissionen keine er-
heblichen Auswirkungen auf die bestehende Wohnbebauung verursachen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Da nur Flachen Uberplant werden, die bereits jetzt als versiegelie Sportfla-
che oder Gartnerei genutzt werden, verbleiben unter Beriicksichtigung der
AuBenanlagen fir die erweiterte bauliche Nutzung voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Zuletzt wurde fur das er-
weiterte Plangebiet geprift, wie die mit der Planung absehbaren arten-
schutzrechtlichen Konflikte (Eidechsen) vermieden werden kdnnen. Fur
die im Béschungsbereich des Plangebiets angetroffenen Eidechsen wur-
den in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde geeignete Maf3-
nahmen entwickelt. Bedingt durch die erforderlichen Abstimmungsprozes-
se wird die abschlieBende Lésung dieses Konfliktes erst im weiteren Ver-
fahren, jedoch vor Abschluss des Planungsverfahrens ber(icksichtigt. Der
Stamm der Balsampappel mit Schlupfléchern des Kérnerbocks wird erhal-
ten und vor Beginn der Malnahme an andere Stelle gebracht.

Schutzgut Boden

Bodenverunreinigungen sind ausgeschlossen (rechtliche Vorgaben, tech-
nische Regelwerke). Erdaushub wird nicht in erheblichem Umfang anfallen
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oder kann entsprechend den rechtlichen Anforderungen gelagert und aus-
schlieBlich im Gebiet verwertet werden.

Der endgiltige Verlust von freier Bodenflaiche im Bereich der geplanten
Gebdude ist als nachteilige Umweltauswirkung anzusehen. Jedoch wer-
den fir die zusatzlichen Baufldachen teilweise bereits heute versiegelte
Flachen (Sportplatzanlagen, Wohngebdude und Gewachshauser der
Gartnerei) in Anspruch genommen,

Durch die Ausweisung von Grinflaichen am westlichen, stdlichen und &st-
lichen Gebietsrand sowie entlang der Ketscher Strafle und der verbesser-
ten Bodensituation verbleiben in geringem Umfang nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die gegeniiber dem Ziel der Planung abgewogen werden
kénnen.

Schutzqut Wasser

Die Regenwasserruckhaltung und Versickerung weitgehend aller anfallen-
den Niederschldge bedeutet, dass zu keiner Verénderung in der Grund-
wasserregeneration kommt.

Unter Berticksichtigung des Regenwasserableitungskonzeptes verbleiben
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Klima und Luft

Der Standort ist nicht vorbelastet und es herrschen gute lokalklimatische
Luftzirkulationen, die fur den Luftaustausch sorgen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Die Gebaudehdhe bleibt auf das fur die Zweckerflillung technisch erforder-
liche MafR® begrenzt, so dass die VerhaltnismaRigkeit am Rande der Orts-
lage gewahrt bleibt. Die erhaltenswerten Geholzstrukturen stellen in Ver-
bindung mit den neu vorgesehenen Strukturen eine effiziente Eingrilnung
des Plangebiets zur freien Landschaft sicher (Griinzasur).

Im Plangebiet gehen keine landschaftsbildpragenden Elemente verloren.
Eigenart, Natlrlichkeit und Vielfalt sind in dem Bereich insgesamt nicht
intensiv ausgeprégt, so dass das Vorhaben im Landschaftsbild nicht nega-
tiv auffélit. In der Summe verbleiben keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Nicht betroffen

Wechselwirkungen

Durch den Verlust freier Bodenflache, der zwar gemindert aber nicht voll-
standig ausgeglichen werden kann, verbleibt auch ein Verlust an Versicke-
rungsflachen sowie Vegetationsstandorten und damit an geeigneten Le-
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bensrdumen fir Pflanzen und Tiere.

Aus anderen Wechselwirkungen resultieren nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen.

3.3 Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

3.3.1 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung nach-
teiliger Auswirkungen

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuh-
rung der Planung wurden als verpflichtend durchzufihrende Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen folgende Maflnahmen beriicksichtigt:

- Die Ausweisung der zusétzlichen Baufenster erfolgt entlang der Ver-
kehrsflaiche auf Héhe der Schuleinrichtungen (Nordwestteil des Gel-
tungsbereichs). Der Sudteil bleibt frei von Hochbauten. Parallel erfolgt
die Ausweisung von zu erhaltenden bzw. neuen Gehdlzplanzungen,
damit die Sportstatten sowie das Bildungszentrum gegeniber der
Landschaft effektiv abgeschirmt werden kénnen.

- Die Gebaudehdhe bleibt auf das fir die Zweckerfullung technisch erfor-
derliche Maf} begrenzt bzw. nimmt die bestehende Struktur auf (ehem.
Wohnhaus der Gartnerei)} so dass die VerhaltnismaRigkeit im Umfeld
gewahrt bleibt. Zudem verbleibt ein Bereich ohne bauliche Anlagen als
Ubergangszone zur offenen Landschaft in den siidéstlichen Randzonen
des Geltungsbereichs.

- Das auf den Gebéuden, den PKW-Stellplatzen und FuRwegen anfal-
lende Regenwasser wird entweder direkt versickert (versickerungsféhi-
ge Herstellung) bzw. kann in die angrenzenden Flachen entwé&ssert
werden,

3.3.2Geplante Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Ebenso wie die Vermeidung und die Minderung von Beeintrachtigungen
ist auch der Ausgleich im Naturschutzrecht und im Baurecht geregelt.
Wenn nach den Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung noch un-
vermeidbare Beeintrachtigungen verbleiben, sind diese vorrangig durch
Ausgleichsmafnahmen zu kompensieren. Ist der vorrangig angestrebte
Ausgleich durch Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht méglich, sind die Beein-
trachtigungen in sonstiger Weise zu kompensieren. Die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts sollen dann in gleichwertiger Weise er-
setzt werden.
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Grundlage fir die Beurteilung des verbleibenden Eingriffs und seiner
Kompensation sind Art und Mal der trotz Minderungsmafinahmen ver-
bleibenden neu zuldssigen (baulichen) Nutzung. Eine auf Messungen be-
ruhende Quantifizierung der Eingriffsschwere ist nicht méglich. Fur die
Beurteilung des Eingriffs hinsichtlich der Schutzgiter der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung und der Umweltprifung nach BauGB gibt es
nach den bestehenden Gesetzen keine verbindliche Regelung. Ausge-
hend von den jeweils betroffenen Flachendimensionen und Flachenquali-
taten erfolgt eine argumentative Differenzierung der Eingriffsschwere.

In Baden-Wirttemberg erstellte die ehemalige Landesanstalt fir Umwelt-
schutz (LfU) in Karlsruhe (heute Landesanstalt fur Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden- Wiirttemberg (LUBW) in Zusammenarbeit mit den
Kommunen Handlungsempfehlungen zur Vereinheitlichung der Vorge-
hensweisen.: Die Handlungsempfehlungen bauen auf den Vorschligen
der Landerarbeitsgemeinschaft fir Naturschutz, Landschaftspflege und
Erholung (LANA) auf. Die LANA Landerarbeitsgemeinschaft hat bereits
1996 Vorschldge zur bundeseinheitlichen Anwendung der Eingriffsrege-
lung erarbeiten lassen. Unter Wahrung fachlicher Mindestanspriiche stan-
den die Praktikabilitdt und die Verhaltnismaiigkeit des Aufwandes im Vor-
dergrund. Hieraus folgt, dass fiir bislang nicht exakt definierbare Beurtei-
lungskriterien Konventionsvorschldge erarbeitet wurden.

Konventionsvorschldage

2. Zur Berlcksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsermittiung, wird seitens der LANA
vorgeschlagen, zunachst aufgrund einfacher Parameter zu entschei-
den, ob Funktionsauspragungen von ,allgemeiner* oder ,besonderer
Bedeutung® betroffen sind. Die Empfehlungen unterscheiden hier
Schutzgiter mit besonderer, aligemeiner und geringer Bedeutung. Die-
se Unterscheidung wirkt sich darauf aus, welche Schutzglter vorrangig
(nicht ausschliellich) zu betrachten sind und gibt die grundsatzliche Art
des Ausgleichs vor. Die Kompensation von Eingriffen in mehrere
Schutzgiiter soll méglichst im ,Huckepack” einer MaRknahme erfolgen,
die auf ein oder mehrere Schutzgiter besonderer Bedeutung abzielt.
Im vorliegenden Fall sind nach derzeitigem Kenntnisstand lediglich
Schutzguter mit allgemeiner und geringer Bedeutung betroffen (Wert-
stufen C-D).

3. In der Abwégung nach § 1 BauGB sind als ,nachhaltige” Beeintrachti-
gungen mit entsprechender Kompensationspflicht die Beeintrachtigun-

2 Empfehlungen fir die Bewertunp von Eingriffen in Natur und Landschafl in der Bauleitplanung sowie Emitt-
lung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen; LfUJ; abgestimmte Fassung Oklober 2005 i. V.
m. der Bewerlung der Biotoptypen Baden-Wiirtlembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung; August 2005
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gen zu bericksichtigen, bei denen auch nach 5 Jahren nicht wieder der
6kologisch-funktionale Ursprungszustand erreicht werden kann.

4. Ein Ausgleich von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
ist nur dann gegeben, wenn im o6kologisch-funktionalen Zusammen-
hang gleichartige Biotopflichen angelegt werden kénnen und sich spé-
testens nach 25 Jahren wieder alle Vor-Eingriffs-Funktionen (Qualité-
ten) gleichwertig eingestellt haben.

5. Durch Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen kann die Erforder-
lichkeit von KompensationsmaRnahmen entfallen. Dabei ist die verbale
Darlegung und Begriindung ausreichend (z.B. 100%ige Wasserriick-
haltung und Versickerung vor Ort oder Aufhebung der negativen Aus-
wirkungen eines Bauvorhabens im Landschaftsbild durch intensive
Durchgrinung und randliche Abschirmung).

6. Bei sich langsam entwickelnden Biotoptypen wird das Entwicklungsde-
fizit zwischen bestehenden und (zur Kompensation) neu angelegten
Biotopen in der Bilanz durch einen geringen Biotopwert der Planung
berGcksichtigt. Wenn keine héherwertigen Biotoptypen angelegt wer-
den (kénnen) ist entsprechend mehr Flache erforderlich.

7. Vorrangig sollen im Rahmen des VerhaltnismaBigkeitsgrundsatzes und
soweit Gkologisch sinnvoll bzw. praktikabel erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts, die trotz Vermeidungs- und Minderungsmainahmen ver-
bleiben, nahe am Eingriffsort (planintern oder planextern) durch MaR-
nahmen zum schutzgutbezogenen funktionalen Ausgleich ausgegli-
chen werden. Bei mangelnden Mdglichkeiten dort, bzw. wenn es éko-
logisch-funktional sinnvoller ist, sollen auch andere MaRnahmen ohne
engeren raumlichen und funktionalen Zusammenhang aber schutzgut-
bezogen bzw. schutzguttibergreifend erfolgen (§§1a(3) i. V. m.
200a BauGB). Nach § 1a (3) BauGB kann die Stadt die Planung und
Durchfihrung von externen Ausgleichsmaflnahmen auch durch stad-
tebaulichen Vertrag regeln.

8. Bodenversiegelung kann nur durch Entsiegelung ausgeglichen wer-
den. Ist dies nicht moglich, sind Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fur
andere Schutzgiiter, die dort auch der Bodenregeneration, der Boden-
ruhe und der Bodenbildung dienen als ErsatzmaRnahmen zur Kom-
pensation des Bodeneingriffs zu werten.
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3.3.3Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Landschaftsbild, Klima und Wasser

Es wurde bereits ausgefuhrt, dass bei den Schutzgitern Landschaftsbild,
Klima und Wasser aufgrund der Ausgangslage einerseits und der geplan-
ten Minderungsmafnahmen im Gebiet anderseits eine Eingriffskompensa-
tion erreicht wird, so dass weiterfilhrende quantitative Ermittlungen hier
nicht durchzufiithren sind.?

Biotope, Pflanzen und Tiere

Die Inwertsetzung der Biotope erfolgt argumentativ differenzierend nach
heutigem Stand der Wissenschaft und durch Vergleich der Biotoptypen
untereinander. Grundlagen sind:

1. die Naturnahe
2. die Bedeutung fur gefdhrdete Arten

3. die Bedeutung als Indikator fOr standértiche und naturrdumliche
Eigenart

Die unterschiedliche Wertigkeit verschiedener Biotoptypen ist unbestritten
{(u.a. Rote Liste der Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland). Zur
Veranschaulichung der unterschiedlichen Wertigkeiten wurde u. a. in der
Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung ein Punktesystem einge-
fahrt, mit dessen Hilfe die unterschiedlichen Wertigkeiten der Biotoptypen
in Relation zueinander gesetzt wurden. Die relative Wertigkeit der im Ein-
griffsbereich betroffenen Biotoptypen im Vergleich zueinander und in der
Bilanz mit den geplanten Neuanlagen verdeutlicht die nachfolgende Bilan-
zierung (vgl. Abbildung Eingriffs-/Ausgleichsbilanz).

3 Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen, LfU. abgestimmie Fassung Oktober 2005
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Abbildung 7: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (interne Fldchen)

Innerhalb der Eingriffsflaiche von rund 9,6 ha ergeben sich folgende we-
sentliche Veranderungen:

Wesentliche Veranderung der Flachen
durch die Planung

Fiachen mit Bauwerken {(Baufenster im Verhéltnis +5.337 m?
zum Bestand)
Versiegelte Flachen (StraRen/Kunststoffspielfelder +6.324 m?
etc. im Verhéltnis zum Bestand)
Jedoch gleichzeitig Reduktion von teilversiegelte -9.590 m?
Flachen, Erdhalden, BE-Flachen im Plangebiet

Wie bereits dargelegt, beschrénkt sich die Inanspruchnahme durch die
neuen Baufenster teilweise auf bereits versiegelte bzw. teilversiegelte Be-



Gemeinde Brithl Bebauungsplan ,Sportpark Sad I Seite 44/52
MVV REGIOPLAN Begrindung 29.01.2018

reiche. Damit gehen auch nur ein geringer Verlust offener Bodenflachen
sowie ein geringer Verlust von Biotopqualitaten einher. Jedoch stellen
auch die ergénzende Sportanlage mit ihrer Erschlieung und den Stell-
platzen Eingriffe dar. Die Beeintrdchtigungen der Pflanzen- und Tierwelt
beschranken sich dabei jedoch auf anthropogen erzeugte und auch kurz-
fristig wiederherstellbare Biotope.

Die Festlegungen des Bebauungsplanes fiilhren bezogen auf den internen
Geltungsbereich quantitativ zu einer Verschlechterung gegeniber dem
Status Quo um etwa 40.072 Wertpunkte (dies entspricht einem relativ ge-
ringen Biotopwertverlust von ca. 8,4 %). Berlcksichtigt man jedoch die
zusétzlich einbezogene externe Flache fiur CEF — MafRnahmen, &ndert
sich die Bewertung wie folgt:

Extaerne MaBnahmefiiche M2

Planun

Bestand
BT Bowp-1 W ™ (5] Aache Punits PRES Akche Punkie
qm n am_
6.92)
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Summan §.913 31,292 (X [TEIT]

| | | Different “E1088]
Abbildung 8: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (externe Flachen M2)

Die Festlegungen des Bebauungsplanes innerhalb der externen Flachen-
fuhren guantitativ zu einer Verbesserung gegeniiber dem Status Quo um
etwa 51.069 Wertpunkten. Berucksichtigt man diesen Sachverhalt, lasst
sich hinsichtlich der Arten und Lebensrdaume ein vollstdndiger Ausgleich
der Eingriffe darstellen. Rechnerisch ergibt sich eine ,Uberkompensation®
von 10.997 Wertpunkten.

of
I
=
3

28.685

Schutzgut Beden

Da die Eingriffsschwere in das Schutzgut Boden (sowie deren Kompensa-
tion) nur mit Hilfe eines differenzierteren Bewertungssystems vergleichbar
und nachvollziehbar ermittelt werden kann, wurde in Baden-Wiirttemberg
eine einheitliche Bewertungs- und Berechnungsmethode eingefiihrt, die
das Berechnen eines eventuellen Kompensationsbedarfs (und entspre-
chend auch einer Kompensationsleistung) anhand von ,Bodenwerteinhei-
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ten* (BWE) ermdglicht. Fur die nachfolgende Eingriffs-Ausgleichs-
Betrachtung wurde auf folgende Anleitungen zurickgegriffen:

- “Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsrege-
lung, Arbeitshilfe." LUBW Dez. 2012

- "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden fiir
Planungen und Gestattungsverfahren." LUBW 2010

Die Beurteilung der funktionalen Leistungsféhigkeit der beanspruchten
Boden erfolgt durch die Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen nach
Bewertungsklassen.

Folgende Bodenfunktionen werden bewertet:

natOrliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe

Sonderstandort fur naturnahe Vegetation

LN~

Die Bewertungsklassen ermdéglichen eine Einstufung der einzelnen Bo-
denfunktionen von 0 (= versiegelte Fidchen, keine Funktionserfilllung) bis
4 (= sehr hohe Funktionserfullung).

Die Gesamtbewertung eines Bodens wird durch Zusammenfassung der
ermittelten Bewertungsklassen der einzelnen Bodenfunktionen gebildet.
Durch Multiplikation mit der FlachengréRe (in m2) erhalt man den Wert des
beanspruchten Bodens in Bodenwerteinheiten (BWE). Zur Feststellung
des Kompensationsbedarfes werden die ermitielten Bodenwerteinheiten
von Bestand und Planung gegentibergestellt. Die Differenz beider Sum-
men ergibt den Kompensationsbedarf.

Im Geltungsbereich werden Grin- und Ausgleichsflachen als dauerhaft mit
Vegetation bestandene Flachen hergestellt, sodass der Eingriff in das
Schutzgut Boden teilweise durch schutzgutibergreifende Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmanahmen vermindert werden kann.
Auch durch die Festlegungen zur Anlage versickerungsfahiger Steliplatze
kénnen wesentliche Bodenfunktionen erhalten bleiben bzw. ersetzt wer-
den. Beim Bau der Sportfiichen soll weitgehend auf bereits versiegelte
oder teilweise versiegelte Flachen zuriickgegriffen werden. Somit wird ein
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Teil der Bodeninanspruchnahme auf bereits teilversiegelten Flachen oder
Erdhalden durchgefuhrt.

Dennoch fihren die Festlegungen des Bebauungsplanes zum derzeitigen
Planungsstand, wie in folgender Tabelle (Abb. 9) gezeigt, quantitativ zu
einer Verschlechterung gegenuiber dem Status Quo um etwa 18.262 BWE
(Bodenwerteinheiten).

Dies entspriache in etwa einer Entsiegelungsflache von 4500 m?, um den
Eingriff in das Schutzgut Boden vollstédndig ausgleichen zu kénnen (Ent-
siegelung erhéht die Leistungsfahigkeit des Bodens um den Faktor 4, also
4 BWE/m3).

Weitere Mdglichkeiten, um Eingriffe in das Schutzgut Boden schutzgut-
spezifisch ausgleichen zu kénnen, bestiinden beispielsweise durch Rekul-
tivierungsmafinahmen, das Uberdecken baulicher Anlagen, Oberboden-
auftrag, Tiefenlockerung, Dachbegriinung, Verbesserung des Wasserauf-
nahmevermégens, Erosionsschutz und/oder Kalkung. Im Schnitt liegt die
Wertsteigerung des Bodens bei Durchfihrung einer dieser Mafinahmen
bei 1 BWE/m?, d. h. es wéren 18.262 m? (1,7 ha) Ausgleichflaichen mit ei-
nem entsprechenden Aufwertungspotenzial notwendig. Flachen mit diesen
Voraussetzungen stehen der Gemeinde Brihl derzeit qualitativ sowie
quantitativ nicht zur Verfligung.

Darlber hinaus ist der Bodenverlust im Bereich der zusétzlich geplanten
oder planerisch ermdglichten Geb&ude und versiegelten Flachen vom
Grundsatz her im Sinne des Gesetztes nur durch flaichengleiche Entsiege-
lung vollsténdig ausgleichbar. Da entsprechende Entsiegelungsflichen
nicht zur Verfigung stehen, muss in der baurechtliichen Abwagung (ber
die Zuldssigkeit des Eingriffs festgestellt werden, dass die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege an dieser Stelle gegenuber den
anderen abzuwidgenden Belangen und Planungszielen im Range nicht
vorgehen und die geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs- .
malnahmen einen zwar nicht vollstdndigen aber angemessenen Aus-
gleich sicherstelien.
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Abbildung 9: Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

3.3.4 Mafinahmenumsetzung

Der Bebauungsplan hat die Empfehlungen des Umweltberichts hinsichtlich
der grinordnerischen Belange und des Ausgleichs im Sinne der Eingriffs-
regelung in seine Festsetzungen integriert. Die Ma3nahmen werden zeit-
gleich mit dem Eingriff umgesetzt.
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3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Der Standort ist fur die Sport- und Freizeitnutzungen, als Griinfliche, als
landwirtschaftliche Flache sowie Gemeinbedarfsflache (Schule) im FNP
ausgewiesen.

Gemafl Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens nur innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes und unter Beachtung der Planungsziele ggf. anderweitige Planungs-
moglichkeiten geprift werden.

Das Planungsziel und die technischen Erfordernisse erlauben bei dem
wenigen zur Verfiigung stehenden Raum keine anderweitigen Planungs-
méglichkeiten. Es wurden aber hinsichtlich der Héhen und Lage der Bau-
fenster (Zweckbestimmung) Optimierungen vorgenommen, um die Fla-
cheninanspruchnahme zu minimieren und zu optimieren.

4 Zusiétzliche Angaben

Nachfolgend werden die technischen Grundiagen der Datenermittiung
dargestellt und, soweit erforderlich, MaBnahmen zur Uberwachung der
verbleibenden erheblichen Auswirkungen vorgeschlagen.

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Technische Verfahren zu Umweltprifung waren nicht erforderlich.

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten auf-
getreten.

4.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Nach derzeitigem Kenntnisstand verbleiben bei Umsetzung aller Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen, vor allem da innerhalb
des rechtsgiltigen Bebauungsplanes keine Schutzgiiter mit besonderer
Funktion und Bedeutung betroffen sind, keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen bis auf den Verlust bisher freier Bodenflache. Eine Uberwa-
chung der Auswirkungen, auch um im Sinne des § 4c BauGB ggf. unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln, sind nicht
erforderlich.
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Der Verlust von freier Bodenflache / von Bodenfunktionen wirkt sich auf
die Funktions- und Leistungsféhigkeit des Gesamtnaturhaushalts aus. Je
nach Sensibilitat bzw. Vorbelastung einzelner Teilrdume haben diese eine
unterschiedliche Toleranz gegeniber Verlusten an freier Bodenflache. Ei-
ne Uberwachung der Auswirkungen um im Sinne des § 4c BauGB auch
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln, kann
nur bedeuten diese unterschiedlichen Teilrdume zu ermitteln und abzu-
grenzen, um dann Obergrenzen des noch tolerablen Flachenverlustes in
Abhéngigkeit von der Sensibilitat festzulegen. Dies ist auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung mit der Ausweisung bereits erfolgt. Auch die
Uberwachung der Auswirkungen von Flacheninanspruchnahmen kann nur
auf ibergeordneter Ebene erfolgen.

4.4 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Die planungsrechtliche Sicherung und maRvolle Intensivierung der Sport-
nutzungen an einer fir Sportnutzung und Gemeinbedarf bereits im FNP
zum grélten Teil rechtskraftig ausgewiesen und im Bestand teilweise ge-
nutzten Stelle ist unter Umweltgesichtspunkten sinnvoll. Die Anderung der
Nutzungsintensitdt und ergdnzende Neubautatigkeit findet weitgehend in
einem Bereich statt, der bereits als Sportplatz hergerichtet ist bzw. bereits
durch eine Gartnerei genutzt wurde und daher im Vergleich zu den an-
grenzenden Flachen eine geringere Wertigkeit aufweist. Dies gilt auch fur
die planerische Sicherung der Gemeinbedarfsflachen Bildungszentrum.

Unabhangig von der rechtlichen Ausprdgung beriicksichtigt bereits die
bestehende Nutzung sowie in gewissen Umfang auch die Planung die er-
forderlichen Pufferflichen zu den sich nérdlich jenseits des Geltungsbe-
reichs und des Leimbaches anschlieBenden Wohnbaufidchen. Die ékolo-
gisch wertvolleren Flachen am Gebietsrand (Gehélzstrukturen) werden
teilweise erhalten (Sud- und Westteil). als auch durch Festlegungen am
zukOnftigen Gebietsrand neu geschaffen.

Artenschutzrechtliche Konflikte werden weitgehend vermieden bzw. kén-
nen bis zum Satzungsbeschluss durch ausreichend Puffer, die Sicherung
der CEF-Mallinahmen und Ersatzfldchen parallel zum Planungsverfahren
vermieden werden. Im Verlauf des Verfahrens wurde durch eine arten-
schutzrechtliche Bestandserfassung und Vorpriifung fiir das gesamte Are-
al geprift, inwieweit Konflikte mit nicht abwégbaren Belangen des Arten-
schutzes entstehen kénnen. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass
es durch die Planung zu keinen erheblichen artenschutzrechtlichen Kon-
flikten kommen wird.,

Zauneidechsen: Spezielle artenschutzrechtliche MaBnahmen sind jedoch
fur die Zauneidechsen-Lebensrdume im Bereich der Erdlagerflachen in
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der ehemaligen Gartnerei sowie eingeschrankt in den Béschungen im
Sportpark erforderlich, um ,Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
durch dieses Vorhaben zu vermeiden. Fir die in Teilbereichen des Plan-
gebietes angetroffenen Eidechsen werden vor der baulichen Weiterent-
wickliung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde geeignete
Malnahmen auf Ersatzflachen ergriffen. Der mit der Kartierung und der
artenschutzrechtlichen Priiffung beauftragte Fachgutachter hat hierzu ein
Konzept erarbeitet. Bei einer abschnittsweisen ErschlieBung kann bei-
spielsweise eine Umsiedlung der Eidechsen in die externe MaRnahmen-
flache M2 erfolgen. Die Maflinahmenflache M1 wird zusatzlich so gestaltet,
dass ein Trittsteinbiotop fir die Population entlang der Ausbreitungswege
und in den Randbereichen erhalten bleibt. Der Flachenbedarf fur eine
Umsiedlungsflache wird auf rund 0,7 ha geschétzt.

Holzbewohnende Kéfer: Aulerdem wurden Schlupfischer des national
streng geschiitzten Kérnerbocks an dem Stumpf einer ehemaligen Bal-
sampappel am Westrand des Sportplatzes gefunden. Die im Gutachten
benannt Malnahme im Sinne einer Ausgieichsregelung wird in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

Fledermause/Vdgel: Als Ziel der Maitnahmen ist der Erhalt und Entwick-
lung der Leitstrukturen und Gehdlze an der Ketscher Strale zu nennen.
Daher werden entsprechende Gehdlzpflanzungen als Mafnahmenflachen
M3 und M4 festgelegt. Diese dienen fiir die Fledermause als Orientie-
rungslinien und gleichzeitig als Brutlebensraum fir verschiedene Vogelar-
ten.

Durch die festgesetzten Minderungs- und Kompensationsmafinahmen
kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen fur die Schutzgiiter vermie-
den werden. Es verbleibt fur den engeren Geltungsbereich ein im Verhalt-
nis zum Gesamtwert geringes Biotopwertdefizit von derzeit 40.072 Wert-
punkten (Wertminderung um ca. 8,4 %). Bericksichtigt man die Aufwer-
tung der Flachen fir die CEF- MalBnahmen zuséatzlich kann durch die
Aufwertung der Flachen im Gewann Sandstucker mit 51.069 Wertpunkten
jedoch insgesamt ein Uberschuss von 10.997 Wertpunkten erreicht
werden. Damit kann der Eingriff in Arten und Lebensrdume rechnerisch
volistandig ausgeglichen werden kann.

Auch in Bezug auf das Schutzgut Boden sind bei der (iber das bisherige
Maf hinausgehenden Versiegelung und Bebauung freier Bodenflache Be-
eintrachtigungen nicht zu vermeiden. Ohne Entsiegelungsméglichkeiten
an anderer Stelle ist ein vollstandiger Ausgleich generell nicht méglich. Die
Bewertung des Plangebietes und der externen Flache erfolgte nach Mafd-
gabe der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung®. Dabei wurde eine Verschlechterung der Bodenwertig-
keit nach dem Eingriff durch die Umsetzung des Baurechts von 18.799
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Bodenwerteinheiten oder 16 % des Gesamiwertes vor Planung errechnet.
Selbst wenn man die erreichte ,Uberkompensation” in Bezug auf die Arten
und Lebensrdume einbezieht, muss in der baurechtlichen Abwagung tiber
die Zulassigkeit des Eingriffs nach § 1 Absatz 7 BauGB festgestellt wer-
den, dass die Belange des Bodenschutzes an dieser Stelle gegeniiber
den anderen abzuwé&genden Belangen und Pianungszielen im Range
nicht vorgehen und die geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmafinah-
men einen zwar nicht vollstdndigen, aber angemessenen Ausgleich si-
cherstellen.



