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Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden- Wirttemberg
(GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 27.07.2000 (GBI.
S. 581; ber. GBIl. S. 698), zuletzt geandert durch Verordnung vom
23.02.2017 (GBl. S. 99) mW.v. 11.03.2017, hat der Gemeinderat der
Gemeinde Briihl diesen Bebauungsplan ,Sportpark Sud II*, bestehend aus
der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und
der Begrindung als Satzung beschlossen.

Gesetzliche Grundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBL. | S, 3634).

> Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

» Planzeichenverordnung (PlanzV90) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBI. 1891 | S. 58, zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S, 1057)

» Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 606).

> Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (GemO) in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017.
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A. Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB)

1.1 Fléche fiir Sport- und Spielanlagen —,,Sportpark Siid II*
sowie ,Hundesport" (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zuldssig sind ausschlieRlich bauliche Einrichtungen, die dem
Sportbetrieb  dienen, Sporthallen, Vereinsgebaude,
Uberdachungen fur Entsorgungs- und Versorgungs-
einrichtungen ,Versorgungspavillon®, Lagerraume, Sportan-
lagen und Spielfelder, Einzdunungen und Larmschutz-
anlagen, Fahrwege sowie Zufahrten, Stellplatze fir PKWs.

Zulassig sind weiterhin Gebdude zur Aufnahme von sport-
sowie auf die Hauptnutzung bezogenen Verwaltungs-,
Verkaufs-, Aufenthalts und Gastronomieeinrichtungen,
Bauten fOr Lager und sonstige Vereinseinrichtungen,
Zwingeranlagen, Freistehende  Sanitdranlagen  und
Umkleiden, Beleuchtungsanlagen sowie Anlagen fir die
Abwasser- und Abfallentsorgung.

1.2 Flache fiir den Gemeinbedarf — Bildungszentrum (§ 9
Abs. 1 Nr. 5

Zulassig sind ausschlieBlich bauliche Einrichtungen, die dem
Schulbetrieb dienen, Schulgebaude, Schul-Sporthallen,
Nebengebaude, Fahrradabstellplatze, Schulhtfe, Fahrwege
sowie Zufahrten, Stellplatze fur PKWs.

Zulassig sind weiterhin  Gebdude zur Aufnahme von
schulbezogenen Verwaltungs-, Verkaufs-, Aufenthalts und
Gastronomieeinrichtungen, Bauten fur Lager und sonstige
Schuleinrichtungen, Toilettenanlagen, Anlagen fiir Abwasser-
und Abfallentsorgung.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)

2.1 Im Bereich der Fliche fur Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,,Sportpark Siid Il darf die Grundfiidche
aller baulichen Anlagen 41.000 m? nicht (iberschreiten, Die
Grundflache far das Vereinsgebiude darf 900 m?2 nicht
Oberschreiten. Hier betragt die maximal zul4ssige Héhe der
baulichen Anlagen 800m (Uber der bestehenden
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2.2

2.3

3.1

3.2

Gelandeoberkante (Bezugspunkt Strale ,Ketscher Strae" =
99,99 m . NN).

Im Bereich der Flache fir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Hundesport’ darf die Grundfliche der
baulichen Anlagen (Geb&ude, Zwinger und Stellplatzanlage)
2.350 m* nicht Gberschreiten. Die Grundflache fir das
Vereinsgebdude und Hundezwinger darf dabei 1.100 m?
nicht Gberschreiten. Hier betragt die maximal zuléssige Héhe
der baulichen Anlagen 8,00m dber der bestehenden
Geldndecberkante (Bezugspunkt Stralte ,Ketscher Stralle" =
99,99 m . NN).

Im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf ,Schul- und
Bildungszentrum* darf die die Baukérper der
Hauptnutzungen betreffende Grundfliche aller baulichen
Anlagen 10.000 m? nicht Oberschreiten

Hier betragt die maximal zulassige Héhe der baulichen
Anlagen 17,5 m Ober der bestehenden Geléandeoberkante
der Strale ,Wiesenplatz" (Hohenbezugspunkt Wendeplatz
97.25 m U NN in der Stralle ,Wiesenplatz"*).

Bauweise, die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflaichen sowie die Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Die mit Hochbauten fir die Vereinsgebaude (FuRballverein,
Hundesportverein, Zwingeranlagen, Schulgebaude,
Turnhallen) (berbaubare Grundstiicksfiiche ist in den
Flachen fur Sportanlagen (Zweckbestimmung ,Sportpark
Sud II* sowie ,Hundesport') sowie der Flachen fur
Gemeinbedarf gesondert durch Baugrenzen gemal
Planzeichnung festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen fdr untergeordnete Bauteile wie Terrassen,
Uberdachte Sitzbereiche, Windfang und Keller-/Lagerraume
ist zugelassen.

Flachen fir Nebenanlagen/ Stellplatzanlagen

Die mit Stellplatzanlagen sowie deren Zufahrten
Uberbaubare Grundstiicksfliche ist in der Flache fur
Sportanlagen durch Flachenbegrenzung ,Flache  fir
Nebenanlagen/Stellplatzanlagen" gemaf Planzeichnung
festgesetzt.
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4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Das Gelénde wird durch die ErschlieBungsstralle
Wiesenplatz" sowie die ,Ketscher Strafle" erschlossen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft / Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
i.V.m. § 25 BauGB)

5.1 Gestaltung der Stellplatze

In den festgelegten Flachen fir Stellplatze sind zur
Reduzierung der Flachenversiegelung die Stellplatzflichen
als wassergebundene Decken, mit wasserdurchlissigen
Belagen (z.B. Oko- Fugenpflastersteinen) oder als
Schotterrasen anzulegen. Stellplatze sind nur innerhalb
dieser festgelegten Flachen zuldssig.

Fur jeweils angefangene 5 Senkrechtstellplatze ist
mindestens ein Baum der Pflanzliste ,Biume fir
Verkehrsanlagen" zu pflanzen. Pro Baum ist dabei eine
Pflanzfliche von mindestens 6 m? vorzusehen.

Fur Anpflanzungen von B&aumen im Bereich von befestigten
Verkehrsflichen ist die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur
Baumpflanzungen Teil 2" zu bericksichtigen. Folgende
Mindestqualitaten fur Baume sind zu verwenden: mindestens
4 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 18-20 cm.

5.2 Pflanzbindungen

Flachen zum Erhalt sowie ggf. zur Neuanlage von
Gehélzhecken oder Einzelbdumen sind durch Planzeichen
gekennzeichnet. Bei Abgang eines zu erhaltenden Baumes
oder Gehdlzes ist an geeigneter Stelle eine Nachpflanzung
entsprechend der Pflanzliste in einer Mindestqualitdt bei
Baumen von 4 x verpflanzt, Stammumfang (STU) 18-20 cm
sicher zu stellen. Entlang der westlichen, sudlichen und
ostlichen Geltungsbereichsgrenze sind innerhalb der
zeichnerisch festgelegten Flache zusammenhingende
Gehdlzhecken anzulegen und zu unterhalten.

Je volle 100 m? ist ein standortgerechter Laubbaum
entsprechend der Pflanzenliste ,Laubb&ume und Striucher
for Hecken-Pflanzungen” zu pflanzen. Weiterhin ist je 1 m?
Pflanzflache ist ein standortgerechter Strauch ebenfalls der
Pflanzenliste ,Laubb&ume und Straucher fur Hecken-
Pflanzungen* zu pflanzen. Die Pflanzung ist in Gruppen von
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53

5.4

5.5

5-9 Stuck einer Art vorzunehmen. Dabei sind folgende
Mindestqualitadten zu verwenden:

Fur Baume (B1. bis B3.) mindestens: 3 x verpflanzt.,
Stammumfang (STU) 16-18 cm.

For Straucher (STR) mindestens: verpflanzter Strauch, 60-
100 cm.

Sonstige Grinflichen im Geltungsbereich und 6ffentliche
Grunflache

Die unbebauten und nicht als Sport- und Spielfeld, Zufahrt
oder Stellplatz bendtigten Flachen in den Sondergebieten
sind als Grinflichen dauerhaft anzulegen, die gemaf
textlicher Festsetzungen auch der Minderung und dem
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts dienen. Funktionslos
gewordene versiegelte oder teilversiegeite Flachen sind zu
entsiegeln bzw. zu begriinen, sofern dem nicht andere
6ffentlich rechtliche Vorschriften entgegenstehen.

Niederschlagswasserversickerung

Zum Ruckhalt, zur Versickerung bzw. Verdunstung des auf
Dachflichen anfallenden Niederschlagswassers sind
Ableitungsgrédben und Versickerungs- und Verdunstungs-
anlagen grundséatzlich zulassig, jedoch mit der Unteren
Wasserbehérde des Rhein-Neckar-Kreises abzustimmen.

Gestaltung der Einfriedigungen

Damit sich Kleinsduger ungehindert fortbewegen kénnen und
das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird, sind randliche
Einzdunungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes —
mit  Ausnahme der Ballfangziaune und internen
Spielfeldabgrenzungen - ausschlieilich als begriinte und
durchldssige Draht- oder Metallzdune mit einer maximalen
Héhe von 2,50 m und einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm
zulassig. Fur die Begrinung der Zaune - mit Ausnahme der
Ballfangzéune und internen Spielfeldabgrenzungen - sind die
Strducher der Pflanzenliste ,Kletterpflanzen® oder als
Heckenhintergrinung die Gehélze der Pflanzenliste
<Laubbdume und Straucher for Hecken-Pflanzungen zu
verwenden. Die Pflanzung der Heckengehélze ist dabei in
Gruppen von mindestens 5-10 Stick einer Art und in einer
Pflanzweite von 1,0 Meter vorzunehmen.
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5.6

5.7

ArtenschutzmaRnahmen — Holzbewohnende Kifer

Ziel/ InitialmaRnahme: Erhalt des Bestands an
holzbewohnenden Kéafern. Der Stamm der Balsampappel
(Baum 786 mit den GauB-Kriuger Koordinaten
3465858/5472581) ist aufrecht in Wuchsrichtung dauerhaft
zu lagern. Hierzu ist er an einen stehenden Baum
anzulehnen und anzuseilen. Der Stamm ist 30 cm tief in den
Boden einzugraben. Als Verbringungsort ist der Waldsaum
sidlich des Weidwegs bzw. der Gehdlzsaum éstlich der
Ketscher Rheininsel zu wéhlen.

ArtenschutzmaBnahmen - Zauneidechsen (M1 und M2)
Ziel: Herstellung CEF Flache

Initial: Die geeigneten CEF - Manahmen {M1 und) M2 sind
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
herzustellen. Fir die Umsiedlung der Tiere sind artgerecht
gestaltete und von der Habitatausstatiung her geeignete
Flachen herzustellen. Im Bereich der Fliche M1 sind
Flachen als Trittsteinbiotop entsprechend der Vorgaben
anzulegen.

Dabei sind auf 25% der Flache Hecken/Strauchpflanzung
anzulegen.

Je 1 m? Pflanzflache ist ein standortgerechter Strauch
ebenfalls der Pflanzenliste ,Laubbdume und Stréucher for
Hecken-Pflanzungen® zu pflanzen. Die Pflanzung ist in
Gruppen von 5-9 Stiick einer Art vorzunehmen. Dabei sind
folgende Mindestqualititen zu verwenden: Fur Straucher
(STR) mindestens: verpflanzter Strauch, 60-100 cm. Bei der
Ausfilhrung sind vorrangig autochthone Gehélze aus der
Pflanzliste in den dort genannten Mindestqualititen zu
verwenden.

Auf 85 % der Flache sind ruderale Brachen und
Altgrasbestande (auf Teilflachen for l0ckige
Ruderalvegetation ohne Ansaaten) zu entwickelt. Bei der
Ausfiihrungen zur Umwandlung der Ackerflichen zu
Wiesen/Altgrasbestinden sind autochthone
Saatgutmischungen mit hohem Krauteranteil zu verwenden,
das Mahgut ist so zu entfernen, dass ein Aussamen des
Mahgutes erfolgen kann, die Pflegeintervalle fir das erste
Jahr sind mit Angaben der Mahzeitpunkte mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.
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5.8

15 % Brachffdchen (Stauden, Alfgras)
25 % dichtere Ruderalvegetation
25 % liickige Ruderalvegetation auf grabbarem Substrat

Auf 10 % der Flache sind Sonderstandorte zu entwickein.

Sonnplatze, Eiablageplatze und Winterquartiere (Steinriege!,
Sandlinsen, Totholzhaufen etc.

Die Gesamfflache ist mit einem glatten Folienzaun, mind. 50
cm hoch und 25 cm im Erdreich eingegraben einzuzaunen.

Folgepflege: Mahd zweimal jahrlich unter Belassung von
wechselnden  Altgrasbestédnden;  freie  Entwicklung.
Folgepflege Gehdlze: Zweijdhrige Entwicklungspflege; freie
Entwicklung, bei der Heckenpflege sind nach Ablauf von 10
Jahren Einzelabschnitte in der Lédnge von 20 m auf den
Stock zu setzen.

ArtenschutzmaBnahmen — Flederméuse (M3 und M4)

Ziel: Erhalt und Entwicklung der Leitstrukturen an der
Ketscher Strale:

Intial: Weitgehender Erhalt des alten Baumbestandes
entlang der Ketscher StralRe, ggf. unter Herausnahme nur
einzelner Baume und entsprechende Eingrinung der
Steliflaichen, um die Funktion als Leitstruktur zu
gewahrleisten. Im Bereich der MaBnahmenflachen M3 und
M4 sind Gehdélzhecken oder Einzelbdumen zu erhalten sowie
gof. neu anzulegen. Bei Abgang eines zu erhaltenden
Baumes oder Gehdlzes ist an geeigneter Stelle eine
Nachpflanzung entsprechend der Pflanzliste in einer
Mindestqualitit bei Baumen von 4 x verpflanzt,
Stammumfang (STU) 18-20 cm sicher zu stellen.

Je volle 100 m? ist ein standortgerechter Laubbaum
entsprechend der Pflanzenliste ,Laubbaume und Straucher
fur Hecken-Pflanzungen” zu pflanzen. Weiterhin ist je 1 m?
Pflanzfldche ist ein standortgerechter Strauch ebenfalls der
Pflanzenliste ,Laubbdume und Straucher fir Hecken-
Pflanzungen® zu pflanzen. Die Pflanzung ist in Gruppen von
5-9 Stlck einer Art vorzunehmen. Dabei sind folgende
Mindestqualitaten zu verwenden:

Fir Baume (B1. bis B3.) mindestens: 3 x verpflanzt.,
Stammumfang (STU) 16-18 cm.
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Fir Stréducher (STR) mindestens: verpflanzter Strauch, 60-
100 cm.

B Nachrichtliche Ubernahme

B.1 Anbaubeschrinkung/Bauverbotszone L630

Im westlichen Plangebiet gilt laut § 22 StralRengesetz fir
Baden-Wurttemberg (StrG) eine Anbaubeschrankung for
Hochbauten und andere bauliche Anlagen langs der L 630 in
einer Entfernung bis zu 20 m gemessen vom &ulleren Rand
der befestigten Fahrbahn.

€ Hinweise

C.1

C.2

Bodenverunreinigungen

Sollten bei der Durchfuhrung von Bodenarbeiten geruchliche
und/oder sichtbare Auffilligkeiten bemerkt werden, die auf
Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die Bodenschutz-
behérde des Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu
verstandigen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten
archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist
dies gemidl § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, auffiliige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.
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Cc.3

C4

Uberschwemmungsgebiet

Am nérdlichen Geltungsbereich werden einzelne Grund-
sticksteile von der Ausbreitungsfliche des HQ extrem
erfasst (Uberschwemmungsgebiet Extremhochwasser).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die
Grundstiickseigentimer gegen Schiaden am Gebiude, die
durch eine Uberflutung sowie durch auftretendes Druck-
wasser verursacht werden koénnten, durch geeignete
MaRnahmen (z. B. Hoherziehen von Lichtschéchten,
Ruckstauverschlusse fir Kanale, Dammbalken fir Turen und
Fenster an den Geb&duden, hochwasserangepasste
Baumaterialien siehe Hochwasserschutzfibel 2015) selbst
und auf eigene Kosten sichern sollen.

Gewisserrandstreifen Leimbach

Im Norden grenzt das Plangebiet an den Leimbach. Es wird
darauf hingewiesen, dass hier ein ,Gewasserrandstreifen”
mit einer Breite wvon 5 Metern gemessen ab
Béschungsoberkante besteht. Innerhalb des
Gewdasserrandstreifens gelten die Einschrankungen nach §
38 Wasserhaushalts-gesetz und § 29 Wassergesetz.

Vegetationsauswahl

Die nachfolgenden Pflanzlisten stellen eine Vorauswahl
geeigneter Pflanzenarten dar, die in Anlehnung an die
heutige potentielle natirliche Vegetation sowie unter
Berlicksichtigung der kulturhistorischen Entwicklung des
Natur- und Landschaftraumes als standortheimische Arten
zusammengestellt wurde. Diese Vorauswahl ersetzt nicht die
im Einzelfall erforderliche standortbezogene Konkretisierung
im Rahmen der Landschaftspflegerischen Planung oder
Freianlagenplanung.

Die vorgeschlagen Baume fur Verkehrsanlagen wurden aus
der Empfehlungsliste der FLL ,Empfehlungen fir
Baumpflanzungen Teil 1“abgeleitet.

Laubb&ume und Stréucher filr Hecken-Pflanzungen

Botanischer Name Deutscher Name Art
Acer campestre Feld-Ahorn B2,
Alnus glutinosa Schwarz-Erle B2.
Betula pendula Hange-Birke B1.
Betula pubescens Moor-Birke B1.

Carpinus betulus Hainbuche B2.



Viburnum opulus

Botanischer Name
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Corylus avellana Hasel STR.
Crataegus monogyna WeilRdorn STR.
Cornus sanguinea Roter Hartriegel STR.
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen STR.
Fraxinus excelsior Gemeine Esche B1.
Ligustum vulgare Liguster STR.
Lonicera xylosteum Heckenkirsche STR.
Prunus avium Vogel-Kirsche Ba.
Prunus padus Trauben-Kirsche B3.
Prunus spinosa Schiehe STR.
Populus nigra Schwarz-Pappel B2.
Pyrus communis Hausbirne B2.
Pyrus pyraster Wildbirne B2.
Quercus robur Stiel-Eiche B1.
Rhamnus frangula Faulbaum STR.
Rosa arvensis Acker-Rose STR.
Rosa canina Hunds-Rose STR.
Rosa corifolia Leder-Rose STR.
Rubus idaeus Himbeere STR.
Salix alba Silber-Weide B2.
Salix fragilis Bruch- Weide B82.
Salix caprea Sal-Weide STR.
Sorbus aucuparia Eberesche B3.
Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B2

STR.

Clematis vitalba
Humulus lupulus

Gemeiner Schneeball
Kletterpflanzen fiir die Fassadenbegriinung:

Deutscher Name Grole

Gew. Waldrebe 5-8m

Hopfen

Echtes Geiliblatt 2-5m

Lonicera caprifolium
Baume fiir Verkehrsanlagen
Botanischer Name _

Deutscher Name

Acer campestre (Sorten)

Acer platanocides 'Columnare’,
'Olmstedt’ oder andere Sorten
Acer x freemannii (Sorten)
Aesculus carnea 'Briotii’
Aesculus hippocast. 'Baumannii’
Alnus x spaethii

Carpinus betulus (Sorten)
Corylus colurna

Fraxinus americana (Sorten)
Fraxinus angustifolia 'Raywood'
Fraxinus excelsior {Sorten)
Platanus acerifolia

Prunus avium 'Plena’

Pyrus communis 'Beech Hill’
Quercus cerris

Quercus robur

Tilia cordata (Sorten)

Tilia europaea 'Pallida’

Feldahorn (Sorten)
Spitzahorn

Ahorn (Sorten)
Scharlach-Kastanie
Gefulitblithende Rosskastanie
Erle

Saulen-Hainbuche
Baumhasel

Weilk-Esche

Schmalbléttrige Esche
Nichtfruchtende StraRenesche
Platane

Gefilltbluihende Vogelkirsche
Wildbirne

Zerreiche

Stieleiche

Winterlinde

Kaiserlinde



