Gemeinde Briihl 07. Juni 2018

Amt: Bauamt
Zanner, Andrea

Beschlussvorlage (Nr. 2018-0072/1)

Beratungsfolge Art Termin
Gemeinderat offentlich 18.06.2018
TOP:

Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
- Stellungnahme zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behodrden werden zur Kenntnis
genommen und kénnen Anlage 2 enthommen werden.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorentwurf des Flachennutzungsplans zu. Lediglich der
Herausnahme der Flache im Sprauwaldacker mit der Zweckbestimmung ,Sport- und
Freizeitflache® wird nicht zugestimmt. Diese Flache soll vielmehr im Flachennutzungsplan
erhalten bleiben.

Sachverhalt:

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim umfasst
den baulichen Entwicklungsrahmen fur das gesamte Verbandsgebiet. Er gehort nach § 5
BauGB zu den Pflichtaufgaben der kommunalen Bauleitplanung und wird fur die 18
Verbandsmitglieder in einem gemeinsamen Planwerk erstellt.

Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim hat die Verbandsmitglieder mit
Schreiben vom 29.01.2018 gebeten, Stellung zum Vorentwurf der Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplans nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beziehen.

Der Planentwurf zu Brihl ist Abb. 1 zu entnehmen. Demnach verfligt die Gemeinde Uber
insgesamt 13,7 ha an Wohnbauflachen.

Eine nahere Prufung der ortsspezifischen stadtebaulichen und umweltbezogenen
Rahmenbedingungen findet sich in Anlage 1. Eine Dokumentation der Ergebnisse der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach Abs. 1 der §§ 3 und 4 BauGB ist
Anlage 2 zu entnehmen. In dieser Beteiligung sind keine Erkenntnisse bekannt geworden,
die der vorgesehenen Beschlussfassung entgegenstehen. Insofern wird vorgeschlagen,
dem Vorentwurf zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans zuzustimmen.
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Hintergrund der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans

Aufgrund der Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans 2015/2020 fiir die
Konversionsflachen in  Schwetzingen, Mannheim und Heidelberg hat das
Regierungsprasidium Karlsruhe mit Schreiben vom 07.01.2015 deutlich gemacht, dass die
Verfahren zur Entwicklung der Konversionsflachen erst dann abgeschlossen werden
konnen, wenn ein Bedarfsnachweis fur das gesamte Verbandsgebiet vorgelegt wird.
Weiter hat das Regierungsprasidium darauf hingewiesen, dass in einzelnen
kreisangehorigen Gemeinden Wohnbauflachenliberhange bestehen, die als Ausgleich flr
die Entwicklung der Konversionsflachen aufgegeben werden kénnen.

Vor diesem Hintergrund war es notwendig, zeitnah ein
Siedlungsflachenentwicklungskonzept  fur  alle 18 Verbandsmitglieder des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim zu erstellen und dafir einen
Bedarfsnachweis bezlglich der bendtigten Wohnflachen zu fihren. Dies war
Voraussetzung flir die Genehmigungen der Flachennutzungsplanverfahren zu den
Konversionsflachen. Ziel war also, einen einvernehmlichen Planentwurf durch die
Verbandsversammlung zu beschlieRen, dazu die Meinung der Trager der Regional- und
Landesplanung einzuholen und damit sicherzustellen, dass zum einen die
Konversionsplanungen in Heidelberg, Mannheim und Schwetzingen entsprechend der
jeweiligen stadtebaulichen Zielsetzung und zeitlichen Erfordernisse fortgefuhrt werden
kbnnen und zum anderen die Entwicklung der Konversionsflachen mit einem
Siedlungsentwicklungskonzept fur alle 18 Verbandsmitglieder in Einklang steht.

Bedarf / Prognose zur Bevolkerungsentwicklung

Die aktuellste Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes vom
14.12.2015 geht von einem Bevdlkerungszuwachs von etwa 4,5 % bis zum Jahr 2030 aus.
Die vorliegenden bundes- und landesweiten Vorausrechnungen kommen zu einer
Spannbreite zwischen null und funf Prozent Wachstum bis 2030. Im Landesvergleich
wurde fur den Bereich des Nachbarschaftsverbandes eine uberdurchschnittliche
Bevolkerungsentwicklung prognostiziert.

Erste Gesprache mit der Gemeindeverwaltung Uber die Entwicklungen in Bruhl fanden
bereits im April 2015 statt.

Fur Bruhl ergeben sich gemald der aktuellsten Bevolkerungsvorausrechnung des
Statistischen Landesamtes vom 14.12.2015 ein prognostizierter Bevolkerungszuwachs von
283 Personen und ein Wohnflachenbedarf von 18,0 ha bis zum Jahr 2030. Grundlage flr
den Vorentwurf des Flachennutzungsplans ist die Bedarfsermittiung des
Nachbarschaftsverbandes mit Stand Herbst 2013. Danach besteht ein rechnerischer
Bedarf von 611 ha bis 2030 flr den gesamten Nachbarschaftsverband und fir Bruhl ein
Bedarf von 17 ha.



Innenentwicklungspotential

Zugleich wurde vom Nachbarschaftsverband in Zusammenarbeit mit dem Ortsbauamt eine
Ermittlung der zur Verfligung stehenden Innenentwicklungspotentiale durchgefuhrt. Im
Gebiet des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim stehen bis 2030
Innenentwicklungspotentiale in einer GroéRenordnung von 61 ha (davon 49 ha sofort
nutzbar), in Bruhl ca. 3 ha zur Verfigung.

Beteiligung der Uibergeordneten Behorden und weitere Schritte

Der Vorentwurf wurde der Abteilung 2 (Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen) des Regierungsprasidiums Karlsruhe und dem Verband Region
Rhein-Neckar im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch
vorgelegt. Das Regierungsprasidium hat mitgeteilt, dass fur den im Vorentwurf enthaltenen
Umfang von Wohnbauflachen von etwa 617 ha der rechnerische Bedarfsnachweis aus
heutiger Sicht attestiert werden kann. Auch aus der Sicht des Verbands Region Rhein-
Neckar sind die Bedarfsnachweise des Nachbarschaftsverbands nachvollziehbar und
plausibel.

Im nachsten Schritt erfolgte ab Herbst 2017 die Beteiligung der Verbandsmitglieder.
Wichtig war hierbei die Diskussion des Planvorentwurfs inklusive Begrindung zum
Flachennutzungsplan und Umweltbericht in den Gemeinderaten. Die Konversionsflachen
konnten im Parallelverfahren weiter bearbeitet werden. In Brihl ist die parallele Anderung
des Flachennutzungsplans bezuglich des Sportparks Sud erfolgt.

Aktuelle Entwicklung

Die Flachen fur die Neubaugebiete ,Baumelweg Nord“ und ,Schitte-Lanz® und das
Gewerbegebiet ,Alte Mannheimer Landstral’e” sind als Entwicklungsflache entfallen und
sind nun als Bestand ubernommen worden. Eine Bebauung (mit der Zweckbestimmung
Wohnen) fur den als Entwicklungsflache fur Sport und Freizeit von 5,1 ha ausgewiesenen
Bereich im Gewann ,Sprauwaldécker” ist nach nochmaliger Uberpriifung der ortlichen
Gegebenheiten nicht mdglich. Dies begrindet sich insbesondere in den vorhandenen
regionalplanerischen und naturschutzrechtlichen Restriktionen (Lage in regionalem
Grinzug und Landschaftsschutzgebiet), die einer Bebauung entgegenstehen. Im aktuellen
Entwurf des Flachennutzungsplans ist diese Entwicklungsflache im Freiraum daher
herausgenommen. Die komplette Herausnahme auch mit der Zweckbestimmung ,Sport-
und Freizeitflache® liegt nicht im Interesse der Gemeinde. Vielmehr sollte die im alten
Flachennutzungsplan bestimmte Flache beibehalten werden, um die kinftige Entwicklung
zumindest moglich zu machen.

Der nordliche Bereich des Sportparks Siud soll als ,Sonderbauflache Sport- und
Freizeitanlage“ dargestellt werden, um eine dichtere Sportbebauung fir die Schulnutzung
zu ermoglichen. Die sudlich im Anschluss an diese Flache folgenden Sportflachen werden
im Hinblick auf die Wahrung des Freiraumcharakters des Flachennutzungsplans weiterhin
als Sport- und Freizeitflache dargestellt. Zugehdrige bauliche Anlagen wie Clubhaus und
Gaststatte sind mdglich, soweit dabei maximal etwa 20 % der zu betrachtenden Flache
versiegelt wird und der Freiraumcharakter insgesamt erhalten bleibt. Zudem wird in der
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Ketscher Stralde noch eine ,Entwicklungsflache Sport und Freizeit* flr die Verlagerung des
Schaferhundevereins dargestellt. Beide Flachen sind bereits im Parallelverfahren geandert
worden.

Als Entwicklungsflache fur Wohnen im Innenbereich wird das Gebiet ,Am
Schrankenbuckel* (3,7 ha) als ,Wohnbauflache” ausgewiesen. Auflerdem wird die seit
1982 im Flachennutzungsplan enthaltene Entwicklungsflache fur Wohnen ,Am Muhlweg*
(8,7 ha) geringfligig auf 10 ha erweitert. Hintergrund daflr ist, dass immer grél3ere
artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen bendtigt werden und aufderhalb immer weniger
Ausgleichsflachen vorhanden sind. Somit kann der naturschutzrechtliche Ausgleich flr
dieses Wohngebiet auch in Form einer AufwertungsmalRnahme im Anschluss an das
Wohngebiet vorgenommen werden.

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde bereits abgeschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
fand im Rathaus in der Zeit vom 05.02.2018 bis 16.03.2018 statt. Wahrend der Offenlage
ist eine Stellungnahme mit Einwendungen eingegangen, die aber keine Auswirkung auf die
Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans hat, da die umweltbezogenen Belange
erst auf Bebauungsplanebene gepruft werden.

Der Sachverhalt wurde in der nichtoffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Technik und
Umwelt eingehend beraten. Im Ergebnis hat der Ausschuss mehrheitlich dem Gemeinderat
folgendes empfohlen:

,Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden werden zur Kenntnis
genommen und konnen Anlage 2 entnommen werden.

Der Gemeinderat stimmt dem Vorentwurf des Flachennutzungsplans zu. Lediglich der
Herausnahme der Flache im Sprauwaldacker mit der Zweckbestimmung ,Sport- und

Freizeitflache” wird nicht zugestimmt. Diese Flache soll vielmehr im Flachennutzungsplan
erhalten bleiben.”

Der Burgermeister:

Beratungsergebnisse

Einstimmig Stimmenmehrheit Anzahl ja Anzahl nein Anzahl Abweichender
Enthaltungen Beschluss
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