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PROTOKOLLAUSZUG

Gremium: Ausschuss flr Technik und Umwelt
Sitzungsdatum: 05.03.2018

TOP:3  offentlich
Antrag auf Bauvorbescheid: Neubau eines Kentucky Fried Chicken—-Restaurants mit

Autoschalter
Baugrundstlick: Alte Mannheimer Str. 2 + 4, Fist.Nrn. 4676 und 4677

2018-0029

Beschluss:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird geman §§ 30, 31, 36 Baugesetzbuch erteilt.

Den Befreiungen zu 1.) wird zugestimmit,
zu 2.) wird picht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Mit Stimmenmehrheit zugestimmt

daflr 12
dagegen 2
Enthaltungen 0

Bauherrin: AM Systemgastronomie GmbH, Darmstadt

Die Bauherrin plant nun in einem Antrag auf Bauvorbescheid den Neubau eines Kentucky
Fried Chicken-Restaurants (KFC) mit einem Autoschalter auf den Baugrundstiicken Alte
Mannheimer Landstr. 2 und 4 (Fist.Nrm. 4676 und 4677). Die beiden Grundsticke haben
zusammen eine Grofie von 1.636 m?.

Das geplante Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Alie
Mannheimer Landstralie” vom 25.09.2015 in GE 2 und ist nach § 31 BauGB zu beurteilen.

in diesem Zusammenhang sind folgende Einzelfragen zu klaren, die gleichzeitig
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes darstellen:

1. Uberplanung der Baugrenze
Die Baugrenzen im vorderen und insbesondere im hinteren Grundstiicksteil (Fist.Nr.

4677) sind teilweise massiv (berschritten und die erforderlichen Abstandsfléchen zum
Feldweg der Stadt Schwetzingen (FIst.Nr. 8585) sind nicht eingehalten,




e 2

Die Stadt Schwetzingen hatte sich im Vorfeld positiv zum Bauvorhaben geduRert,
eine Einwendung wurde bisher nicht eingelegt. Die angrenzenden Strallen-
Fachbehérden und das angrenzende Energie-Versorgungsunternehmen haben
ebenfalls keine Einwendungen eingelegt.

Allerdings liegen Einwendungen zweier Angrenzer vor, die u.a. eine Wertminderung
thres Eigentums, nachiliche Ruhestérung durch das An- und Abfahren von
Kraftfahrzeugen und ganztagige L&rm- und Geruchsbeldstigung befiirchten. Diese
Einwendungen sind jedoch weder bauplanungs- noch bauordnungsrechtlich zu

beurteilen.

Von den Festsetzungen des B-Plans kann befreit werden, wenn die Grundziige der
Planung nicht berlihrt sind und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und wenn
die Abweichung auch unter Witrdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Die gewerbliche Nutzung ist in dem B-Plangebiet zuldssig. Ein Restaurant dhnlicher
Art besteht bereits seit vielen Jahren durch die Firma McDonald's.

Die Gemeindeverwaltung spricht sich daher fiir diese Befreiung aus.

2. Errichtung eines Werbepylons in Héhe von 15,0 m auf dem Grundstiick
Die Errichtung eines Werbepylons in Héhe wvon 150 m Hohe an der
Grundsticksausfahrt ist nicht zulassig, da diese Werbeanlage nur einmal im
Bebauungsplangebiet ,Alte Mannheimer Landstrafie” an anderer Stelle zulassig ist.

Anstatt eines weiteren Pylons im B-Plan-Gebiet verweist die Gemeindeverwaltung auf
die Moglichkeit, sich mit der Firma McDonald’s abzusprechen an der im
Bebauungsplan vorgesehenen Stelle gemeinschaftlich einen Pylon zu errichten und zu
nutzen und spricht sich daher gegen eine Befreiung aus.

Diskussionsbeitrag:

Gemeinderat Hans Faulhaber sieht das geplante Bauvorhaben &hnlich wie die Verwaltung.
Dem Beschlussvorschlag kann zugestimmt werden. Der in 2015 geplanten Spielstatte wurde
zwar zum damaligen Zeitpunkt das Einvernehmen erteilt, allerdings wurde das Bauvorhaben
aufgrund des Glicksspielgesetztes und der Nahe zum gemeindlichen Jugendtreff nicht
genehmigt. Beziglich der Errichtung eines Werbepylons sollten sich beide Betreiber
(McDonalds und KFC) absprechen.

Laut Gemeinderat Roland Schnepf wird die Errichtung eines Fastfood-Restaurants als
,kleineres Ubel* angesehen gegeniiber der in der Vergangenheit geplanten Spielhalle.
Durch den zusatzlichen Bau eines weiteren Fastfood-Restaurants wiirde das Geschaft
belebt. Uber die Einwendungen der Angrenzer solle das Baurechtsamt entscheiden.

Gemeinderatin Heidi Sennwitz schliet sich den Ausfihrungen ihrer Vorredner an und
signalisiert die Zustimmung.
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Gemeinderatin Dr. Eva-Kristina Franz sieht dem Bauvorhaben kritisch entgegen und
beméngelt die schlechte Tierhaltung sowie das ungesunde Essen, welches in Plastik und
Papier verkauft wiirde. Auch wenn das Bauvorhaben nicht verhindert werden kdnne, stimmt
die Griine Liste Bruhl dem Beschlussvorschlag der Gemeinde nicht zu.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszugs mit der Niederschrift wird hiermit bestatigt.

Der Blrgermeister
A
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