Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fir Technik und Umwelt am Montag,
08.07.2019, Beginn: 18:30 Uhr, Ende: 19.10 Uhr, Rathaus Bruhl, GroRRer Sitzungssaal

Zur Beurkundung der Niederschriften

Das Gremium: Der Vorsitzende: Der Schriftfuhrer:

Vorsitzender
Herrn Blrgermeister Dr. Ralf Gock

CcDhu

Herr Hans Faulhaber

Herr Wolfram Gothe

Herr Bernd Kieser Vertretung fur Herrn Uwe Schmitt
Herr Michael Till

SPD

Frau Gabriele Rosch
Herr Roland Schnepf
Herr Hans Zelt

FW

Herr Jens Gredel
Frau Heidi Sennwitz
Frau Claudia Stauffer

GLB
Herr Peter Frank
Frau Ulrike Grlning

Sonstige Teilnehmer

Herr Reiner Haas

Herr Christian Mildenberger anwesend ab TOP 5 o6ffentlich
Herr Christian Stohl

Schriftfiihrer
Herr Thomas Kalotai

Abwesend
Herr Karl-Heinz Schoénberg
Herr Uwe Schmitt
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Nach Eroffnung der Sitzung stellte der Vorsitzende fest dass

1. zu der Sitzung durch Ladung vom 26.06.2019 ordnungsgemaf eingeladen worden
ist;

2. die Tagesordnung fir den offentlichen Teil der Sitzung am 05.07.2019 ortsublich
bekannt gemacht worden ist;

3. das Gremium beschlussfahig ist, weil mindestens 7 Mitglieder anwesend sind.

Hierauf wird in die Beratung eingetreten und folgendes beschlossen:

TOP: 1 offentlich

Antrag auf Baugenehmigung: Neubau Biirogebaude
Baugrundstiick: An den Werften 15, Fist.-Nr. 5177/3
2019-0102

Beschluss:
Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans und wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

dafar 13
dagegen 0
Enthaltungen 0

Bauherrin: Weidenhammer Talhaus GmbH & Co. KG,
Mannheimer Landstr. 19, 68782 Bruhl

Die Bauherrin plant im Gewerbegebiet ,Schutte-Lanz“ den Neubau eines Burogebaudes auf
dem Baugrundstlck Flst.-Nr. 5177/3. Das noch auf dem Gelande vorhandene Trafohaus
wird abgebrochen.

Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
»Schitte-Lanz“ vom 01.08.2014.

Das geplante Burogebaude besteht aus vier Vollgeschossen mit einem Flachdach. In allen
vier Etagen werden Buroraumlichkeiten mit sanitaren Anlagen sowie Teekuchen entstehen.
Im Empfangsbereich sind das Treppenhaus und ein Aufzug vorgesehen. Die Gebaudehdhe
betragt 14,87 m und liegt damit unter der fUr das Gewerbegebiet maximal zulassigen
Gesamthdhe von insgesamt 15 m. An den 6stlichen und westlichen Seiten des Gebaudes
sind Uber die gesamte Tiefe von 13,16 m vom ersten bis zum dritten Stockwerk Balkone,
deren Grundflachen 10,89 m? betragen, angedacht.

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,8 fest. Dies wirde eine zuldssige bauliche
Nutzung von 2.441,6 m? bedeuten. Mit in Anspruch genommenen 2.436,2 m? GRZ wird
diese nicht Uberschritten. Auch die Mindestabstandsflachen von 2,5 m werden allesamt
eingehalten.
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Die Bauherrin weist auf dem eigenen Grundstick 68 Pkw-Stellplatze sowie 16
Fahrradstellplatze vor dem Eingangsbereich des Blrogebaudes nach. Pkw-Stellplatze
werden sogar Uberdurchschnittlich zur VerfUgung gestellt (40 Stellplatze waren laut
Berechnung lediglich notwendig). Es ist eine Zufahrt aus sudlicher Richtung auf das
Grundstuck vorgesehen. Um einem reibungslosen Ein- und Ausparken auf dem Gelande
vorzubeugen, wird der Verkehrsfluss mit einer Einbahnstralenregelung gelenkt. Die beiden
Ausfahrten sind daher auf der westlichen Grundstlicksseite angedacht.

Zusammen mit dem Bauantrag reicht die Bauherrin auf3erdem ein Brandschutzkonzept ein.

Die Gemeindeverwaltung begrifdt das geplante Bauvorhaben.

Diskussionsbeitrag:

Gemeinderat Roland Schnepf begrit das Bauvorhaben der Firma Weidenhammer Talhaus
GmbH & Co.KG und erhofft sich dadurch zahlreiche Arbeitsplatze.

Den Worten des Vorredners schliel3t sich Gemeinderat Peter Frank an und fragt an, ob man
schon wiusste, welche Unternehmen sich ansiedeln mochten.

Blrgermeister Dr. Ralf Gock antwortet, dass er hierzu keine Infos hat, aber interessierte
Firmen gerne an die Firma Weidenhammer Talhaus GmbH & Co.KG weitergegeben werden
kdonnen.

TOP: 2 offentlich

Antrag auf Baugenehmigung: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
Baugrundstiick: VoRstralRe 5, FIst. Nr. 2185

2019-0100

Beschluss:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird gemalR §§ 34, 36 Baugesetzbuch erteilt.

Abstimmungsergebnis: Mit Stimmenmehrheit zugestimmt

dafar 11
dagegen 2
Enthaltungen 0

Antragsteller: Thomas Spreitzenbarth, Ketsch

Der Bauherr plant in einem Antrag auf Baugenehmigung den Neubau eines
Einfamilienhauses (zwei Vollgeschosse, Flachdach, Gebaudehdhe: 6,38 m, halftiges
Kellergescho® mit Keller- und Technikraum, Erdgeschol3 mit Wohnen, Essen, Kochen mit
einer Terrasse von ca. 7,20 m x 2,70 m, Obergeschol} mit Bad, Schlafzimmer und zwei
Kinderzimmern) mit Garage (7,0 m x 3,50 m) und Stellplatz (6,0 m x 3,30 m) im hinteren
Grundstucksteil (in zweiter Reihe) auf dem Grundstlck VoRstr. 5, FIst.Nr. 2185.
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Das Grundstuck liegt im Bereich eines ,Bau- und Stra3enfluchtenfeststellungsplan® aus dem
Jahre 1956, demnach im Bereich eines einfachen Bebauungsplanes nach § 30 BauGB, und
ist daher nach § 34 BauGB (innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu
beurteilen.

Der Ausschuss fur Technik und Umwelt hat bereits in seiner Sitzung vom 05.03.2018 Uber
vorliegenden Fall getagt und mit Stimmenmehrheit dem Antrag auf Baugenehmigung
zugestimmt. Damals lag eine Einwendung eines Angrenzers vor.

Mit Bescheid vom 22.10.2018 hat das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises das
Bauvorhaben jedoch abgelehnt mit der Begrindung, dass die Errichtung eines weiteren
Wohnhauses mit Garage im rlckwartigen Bereich des Grundstiickes nicht
genehmigungsfahig ist. Ein Prazedenzfall soll vermieden werden.

§ 34 Abs. 1 BauGB verlangt, dass sich das Bauvorhaben unter anderem auch hinsichtlich
der Uberbaubaren Grundstiicksflache in die nahere Umgebung einfligen muss.

Nach eingehender Prifung ist man zu dem Ergebnis gekommen, dass die das Grundstick
pragende und von ihm gepragte nahere Umgebung die an die Volistralle und die
Lenaustralle angrenzenden Grundstlicke umfasst. Diese nahere Umgebung wird gepragt
durch eine fiktive hintere Baugrenze von ca. 32 m fur die Hauptnutzung (,Wohngebaude®)
auf Grundstuck FIst.Nr. 1282.

In den neu eingereichten Planunterlagen wird diese faktisch gebildete hintere Baugrenze
eingehalten, lediglich die Terrasse uberschreitet diese mit 2,7 m.

Bisher liegt der Gemeindeverwaltung eine Einwendung eines Angrenzers vor.

Bezulglich der Errichtung eines zusatzlichen Stellplatzes im Vorgarten bestehen seitens des
Ordnungsamtes keine Bedenken.

Die Gemeindeverwaltung ist daher der Ansicht, dass sich das Bauvorhaben nun durchaus
auch in die nahere Umgebung einfugt (§ 34 Abs. 1 BauGB).

Diskussionsbeitrag:

Ortsbaumeister Reiner Haas verliest die eingegangene Einwendung eines Nachbarn zum
Bauvorhaben.

Gemeinderat Michael Till berichtet, dass sich die CDU-Fraktion schon Anfang des Jahres
2018 mit der ersten Planung intensiv beschaftigt hat wie auch dieses Mal. Eine Zustimmung
wird daher erneut signalisiert.

Die Gemeinderate Roland Schnepf und Heidi Sennwitz deuten ebenfalls die Zustimmung
ihrer Fraktionen an.

Keine Zustimmung zum Bauvorhaben erklart Gemeinderatin Ulrike Grining seitens der
GLB. In ihren Ausfuhrungen mochte sie einen Prazedenzfall verhindern und sieht in einer
Zulassung eine Veranderung des Gebietscharakters wie u.a. auch eine Beschattung der
Nachbargrundstucke. Sie gibt an, vorlaufig keine Bebauung solcher Grundstucke in zweiter
Reihe zu ermoglichen, vielmehr bittet sie um Aufstellung von Leitlinien wie eine
Entwicklungs- und Gestaltungssatzung fur solche Falle.
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Ortsbaumeister Reiner Haas stellt klar, dass dies sehr schwierig sei und gibt in der
Bebauungsplanaufstellung Neugasse ein Beispiel hierfir an. Allerdings sieht er in der
Festlegung der faktischen Baugrenze von 32 m durch das Baurechtsamt in der Beurteilung
der ersten Planung ein klares Signal flir den Bauherrn und die geadnderte Planung.

Auch Burgermeister Dr. Ralf Gock betont, dass es eine einheitliche Linie flr die vielen
unterschiedlichen Bebauungsplane in Bruhl nicht geben kdnne und sieht vielmehr fur das
Bauvorhaben bzw. einen Anbau Baurecht als gegeben an.

Gemeinderat Roland Schnepf meldet sich noch einmal zu Wort und hebt hervor, dass
Wohnraum bendtigt werde und auch in der Bismarck- bzw. Gartenstralle die Grundstucke
grof3zligiger bebaut worden sind.

TOP: 3 offentlich

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren: Errichtung eines
Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage

Baugrundstiick: Heiligenhag 2, Fist. Nr. 464/9

2019-0099

Beschluss:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird gemaf} §§ 34, 36 BauGB entgegen dem
Verwaltungsgvorschlag nicht erteilt/versagt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig abgelehnt

dafar 0
dagegen 13
Enthaltungen 0

Bauherr: Akin Bau GmbH, Neckarsulm

Die Bauherrin beantragt die Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren fur die Errichtung
eines Mehrfamilienwohnhauses mit insgesamt sechs Wohneinheiten, einem Aufzug und
einer Tiefgarage mit 12 Stellplatzen (Firsthohe: 8,8 m, Traufhohe: entfallt, da ein Flachdach
geplant ist, zwei Vollgeschosse mit einem Staffelgeschoss) auf dem Grundstlick Heiligenhag
2 (Flst.Nr. 464/9).

Im Erdgeschoss sowie im ersten Obergeschoss befinden sich insgesamt vier Drei-Zimmer-
Wohnungen, die eine Wohnflache von jeweils 90,11 m? aufweisen, die beiden Zwei-Zimmer-
Wohnungen im Dachgeschoss, die barrierefreies Wohnen ermdglichen, weisen eine
Wohnfléche von 79,72 m?und 77,89 m® auf.

In der Tiefgarage sind 12 Kfz-Stellplatze vorgesehen (je 5 m x 2,60 m), die gréltenteils mit
zwei Stellflachen direkt hintereinander angeordnet sind. Die Abfahrt in die Tiefgarage ist an
der oOstlichen Gebaudeseite direkt an der Grundstlicksgrenze zu Flurstlick 464 geplant.
AuRerdem befinden sich im Untergeschoss sechs der Wohnungen zugehorige Kellerraume,
ein Wasch- und Trockenraum sowie ein Heizraum.
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Im rackwartigen Bereich des Grundstlckes, angrenzend zu Flurstick 3869, werden
aullerdem Abstellflachen fir Fahrrader, Kinderwagen, Rollatoren und ein Kinderspielplatz
vorgehalten.

Das Grundstuck liegt im Bereich eines ,Bau- und Stra3enfluchtenfeststellungsplan® aus dem
Jahre 1951 und regelt lediglich die Bau- und StraRenfluchten. Demnach liegt es im Bereich
eines einfachen Bebauungsplanes nach § 30 BauGB und ist daher nach § 34 BauGB
(innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.

Die Bauherrin hat in diesem Jahr bereits zwei Bauantrage eingereicht, diese jedoch im
Februar und im April wieder zurickgezogen, da die Gemeindeverwaltung Brihl mit den
vorgelegten Planungen (Baukorper zu tief und zu lang) nicht einverstanden war. Das
Wohnhaus soll inzwischen weiter auf der vorderen Baugrenze beginnen. Im rickwartigen
Bereich des Grundstlickes soll die hintere Baugrenze analog zum Gebaude Heiligenhag 2a
abschlielen. Die Baugrenzen werden lediglich durch vorgelagerte Bauteile (Balkone und
Dachterrassen mit jeweils 4,82 m x 1,49 m) Uberschritten.

Es liegen derzeit zwei Einwendungen von Angrenzern vor, Uber die das Baurechtsamt des
Rhein-Neckar-Kreises — Landratsamt — eine Entscheidung trifft.

Sofern die erforderliche Abstandsflache zu dem angrenzenden Grundstick Flst.Nr. 464,
Heiligenhag 4 (Tiefgaragenzufahrt) eingehalten wird, kann die Gemeindeverwaltung Brihl
dem Bauvorhaben der Akin Bau GmbH zustimmen. Die Erfordernis des Einfugens in die
Eigenart der naheren Umgebung nach § 34 BauGB ist gegeben.

Diskussionsbeitrag:

Gemeinderat Michael Till als Vertreter der CDU sieht das Bauvorhaben nicht als
zustimmungswurdig an, weil seiner Ansicht nach die Tiefgarage nicht nutzbar sei mit den
teilweise zwei hintereinander liegenden Kfz-Stellplatzen und die Ein- und Ausfahrt in die
Tiefgarage in der schmalen Stral’e zu eng sei. In diesem Zusammenhang prognostiziert er
das Parken von Autos im Aul3enbereich.

Auch Gemeinderat Roland Schnepf und seine Fraktion sehen in erster Linie die
Verkehrsproblematik und die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage als Argument gegen eine
Zulassung des Bauvorhabens an und mochten die Entscheidung hierzu dem Baurechtsamt
uberlassen.

Fir Gemeinderatin Heidi Sennwitz ist das geplante 6-Familienhaus auf dem schmalen
Grundstuck zu massiv, der Baukorper fuge sich nicht in die Umgebungsbebauung ein und
die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage wird als ,schwierig“ beurteilt.

Gemeinderatin Ulrike Gruning stimmt dem Bauvorhaben ebenfalls nicht zu. Sie betrachtet
die Tiefgarage als nicht wirklich nutzbar, die Ein- und Ausfahrt in der schmalen Stral3e als
kritisch wie auch die zahlreichen Balkone/Terrassen.
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TOP: 4 offentlich
Informationen durch den Burgermeister

4.1 Runder Tisch fiir die Halfpipe/ Montage von Sitzgelegenheiten abgearbeitet
Blrgermeister Dr. Ralf Gock gibt bekannt, dass die Anfrage von Gemeinderat Roland
Schnepf vom 03.06.2019 im Ausschuss fur Technik und Umwelt erledigt und die
Sitzgelegenheiten in der Halfpipe montiert und freigegeben wurden.

4.2 Ordnungsrechtliche und baurechtliche Anfragen zu dem Objekt

LindenstraBe 30

Auf die ordnungsrechtliche und baurechtliche Anfrage von Gemeinderat Hans Faulhaber in
der ATU-Sitzung am 08.04.2019 teilt Blirgermeister Dr. Ralf Gock mit, dass It. Info der AVR
Mdalltonnen vorhanden seien, ferner dass die Nachbarn informiert wurden, bei
Ruhestorungen die Polizei zu rufen und der Hauseigentimer angeschrieben wurde, dass
dort behinderndes Parken durch die Mieter zu unterlassen sei.

Wegen der ,pensionsartigen Zustande® wurde das Baurechtsamt seitens der
Gemeindeverwaltung eingeschaltet. In diesem Zusammenhang wurde bekannt gegeben,
dass zwischenzeitlich ein Bauantrag zur Umnutzung eines Dreifamilienhauses in ein
Gastehaus bei der Bauverwaltung eingegangen sei und in der nachsten ATU-Sitzung als
TOP zur Beurteilung vorgelegt werde.

4.3 Anbringung eines Bauschildes beim Sportpark Siid

Burgermeister Dr. Ralf Gock vermeldet die Anbringung eines Bauschildes beim Sportpark
Sud und die Abarbeitung der Anfrage von Gemeinderat Jens Gredel vom 11.03.2019 in der
Sitzung des ATU. Mit Blick auf TV Gredel weist er auch auf Werbemadglichkeiten auf dem
Schild hin.

4.4 Offentlichkeitsarbeit hinsichtlich Zaunen und Schutz von Tieren

Das Gemeindeoberhaupt berichtet weiter, dass die Gemeindeverwaltung bezuglich der
Anfrage von Gemeinderatin Ulrike Grining in der ATU-Sitzung am 06.05.2019 eine Info-
Mitteilung in der Bruhler Rundschau am 15.06.2019 zum Schutz von Tieren mit dem Thema
~Wohlfuhlgarten fur Insekten, Végel und Igel — worauf sie achten sollten“ veroéffentlicht hat.

Wegen der Zuldssigkeit von Zaunen und Carports etc. wird in den nachsten Ausgaben der
Bruhler Rundschau ebenfalls eine Info herausgegeben.

TOP: 5
Fragen und Anregungen der Mitglieder des Ausschusses

5.1 Freibad Bruhl/ Verschiedenes

Gemeinderat Wolfram Gothe geht auf den heiRen Vorsonntag im Bruhler Freibad ein, der
mit fast 5.400 Besuchern einen Riesenansturm, aber gleichzeitig auch ein Chaos hinsichtlich
Uberfillung des Bades und Uberlastung des Parkraumes gebracht hat. In diesem
Zusammenhang geht er auf mangelnde Sicherheit ein, fragt erneut nach der Bereitstellung
von Security an und appelliert an das Aufstellen einer Bank fur die Warteschlangen vor der
Kasse. Er berichtet ferner er von einer zerbrochenen Glastlr und eines Spiegels.
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Burgermeister Dr. Ralf Gock nimmt zu diesen Punkten Stellung und sieht die Aufstellung
einer Bank als eine Mdglichkeit an und wird dies prufen lassen. Hinsichtlich der Security
sieht er den Bedarf noch nicht, da dies in der Regel Einzelfalle seien und es sich zumeist um
kleinere Probleme mit Besuchern handle, die in seltenen Fallen in Platzverweise miunden,
meist zu Anfang einer Saison. Zudem stellt er klar, dass es schwierig und auch teuer sei,
Security einzusetzen. Er hebt weiter hervor, dass der Sonntag am 30.06.2019 seit 16 Jahren
wieder mal einen Rekordbesuch beschert hat.

5.2 Wohngebiet ,,Schitte-Lanz*
Gemeinderatin Ulrike Gruning stellt die Frage, warum einige Grunbereiche/Platze im
Wohngebiet ,Schitte-Lanz“ geschottert wurden und ob dies so bleibe.

Blrgermeister Dr. Ralf Géck antwortet hierauf, dass es schwierig sei, allen Ansichten von
Burger und Bulrgerinnen gerecht zu werden, stellt aber klar, dass erst nach Abschluss der
Bauarbeiten eine endglltige Bepflanzung der Platze vorgenommen werde.

5.3 Anderung der Landesbauordnung

Gemeinderatin Ulrike Griining geht auf die geplante Anderung der Landesbauordnung
(LBO) ein und bittet um Mitteilung, wie sich das auf den Gemeinderat auswirkt,
insbesondere auf die Erteilung eines gemeindlichen Einvernehmens.

Birgermeister Dr. Ralf Gock berichtet aus gut unterrichteten Kreisen, dass die Anderung im
Landtag noch nicht abgesegnet worden ist. Ortsbaumeister Reiner Haas gibt bekannt, dass
sich das Einvernehmen aus dem Baugesetzbuch (BauGB) ergibt und daher hierzu keine
Anderung durch die LBO erfolgen kann.

5.4 Sperrzeit im Lokal ,, Tropical,, in der Adlerstrae 4

Gemeinderatin Claudia Stauffer bittet um Uberprifung und eine Berichterstattung zum
Thema ,Offnungszeiten und Sperrzeiten“ hinsichtlich des Lokales ,Tropical in der
Adlerstrale 4 im Innenbereich und im AulRenbereich/Terrasse.

5.5 Schiitte-Lanz-Hallen
Gemeinderat Peter Frank erkundigt sich nach dem Sachstand in Verbindung mit der
derzeitigen Renovierung der Schitte-Lanz-Hallen.

Burgermeister Dr. Ralf Gock berichtet von einem Aufwand des Grundstickseigentimers im
sechsstelligen Euro-Bereich, mit dem eine kunftige Vermietung vorbereitet werde. Eine
genaue Nutzung sei allerdings noch nicht bekannt, aber es soll wohl eine ins Gebiet
passende Nutzung geben.

5.6 Messstationen zur Zahlung des Verkehrsaufkommens rund um das FVB-Areal
Gemeinderat Jens Gredel fragt an, was es mit den Messstationen rund um das FVB-Areal
am 02.07.2019 auf sich hatte.

Burgermeister Dr. Ralf Gock erlautert, dass dies erste MalRnahmen zur Zahlung des
Verkehrsaufkommens in Verbindung mit dem ,Wohnpark am Schrankenbuckel® seien.
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TOP: 6 offentlich
Fragen und Anregungen der Burgerinnen und Burger
Diskussionsbeitrag:

- keiner -
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