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Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren: Errichtung eines
Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage

Baugrundstiick: Heiligenhag 2, Fist. Nr. 464/9

2019-0099

Beschluss:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird gemaf §§ 34, 36 BauGB entgegen dem
Verwaltungsgvorschlag nicht erteilt/versagt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig abgelehnt
dagegen 13

Bauherr: Akin Bau GmbH, Neckarsulm

Die Bauherrin beantragt die Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren fir die Errichtung
eines Mehrfamilienwohnhauses mit insgesamt sechs Wohneinheiten, einem Aufzug und
einer Tiefgarage mit 12 Steliplatzen (Firsthéhe: 8,8 m, Traufhshe: entfallt, da ein Flachdach
geplant ist, zwei Vollgeschosse mit einem Staffelgeschoss} auf dem Grundstlck Heiligenhag
2 {Flst.Nr. 464/9).

Im Erdgeschoss sowie im ersten Obergeschoss befinden sich insgesamt vier Drei-Zimmer-
Wohnungen, die eine Wohnflache von jeweils 90,11 m? aufweisen, die beiden Zwei-Zimmer-
Wohnungen im Dachgeschoss, die barrierefreies Wohnen erméglichen, weisen eine
Wohnfidche von 79,72 m? und 77,89 m? auf.

In der Tiefgarage sind 12 Kfz-Steliplatze vorgesehen (e 5 m x 2,60 m), die gréBtenteils mit
zwei Steliflachen direkt hintereinander angeordnet sind, Die Abfahrt in die Tiefgarage ist an
der dstlichen Gebaudeseite direkt an der Grundstiicksgrenze zu Flurstiick 464 geplant.
AuBerdem befinden sich im Untergeschoss sechs der Wohnungen zugehérige Kellerraume,
ein Wasch- und Trockenraum sowie ein Heizraum.

Im ruckwértigen Bereich des Grundstiickes, angrenzend zu Flurstiick 3869, werden
aufierdem Abstellflachen fur Fahrrader, Kinderwsgen, Rollatoren und ein Kinderspielplatz
vorgehalten.

Das Grundstiick liegt im Bereich eines ,Bau- und StraBenfluchtenfeststellungsplan“ aus dem
Jahre 1951 und regelt lediglich die Bau- und Stralenfluchten. Demnach liegt es im Bereich




-

eines einfachen Bebauungsplanes nach § 30 BauGB und ist daher nach § 34 BauGB
(innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.

Die Bauherrin hat in diesem Jahr bereits zwei Bauantrage eingereicht, diese jedoch im
Februar und im April wieder zuriickgezogen, da die Gemeindeverwaltung Brih! mit den
vorgelegten Planungen (Baukérper zu tief und zu lang) nicht einverstanden war. Das
Wohnhaus soll inzwischen weiter auf der vorderen Baugrenze beginnen. Im rickwartigen
Bereich des Grundstiickes soll die hintere Baugrenze analog zum Gebaude Heiligenhag 2a
abschlieflen. Die Baugrenzen werden lediglich durch vorgelagerte Bauteile (Balkone und
Dachterrassen mit jeweils 4,82 m x 1,49 m) Uberschritten.

Es liegen derzeit zwei Einwendungen von Angrenzern vor, tber die das Baurechtsamt des
Rhein-Neckar-Kreises — Landratsamt — eine Entscheidung trifft.

Sofern die erforderliche Abstandsfldche zu dem angrenzenden Grundstiick Flst.Nr. 464,
Heiligenhag 4 (Tiefgaragenzufahrt) eingehalten wird, kann die Gemeindeverwaltung Briihl
dem Bauvorhaben der Akin Bau GmbH zustimmen. Die Erfordernis des Einfigens in die
Eigenart der naheren Umgebung nach § 34 BauGB ist gegeben.

Diskussionsbeitrag:

Gemeinderat Michael Till als Vertreter der CDU sieht das Bauvorhaben nicht als
zustimmungswiirdig an, weil seiner Ansicht nach die Tiefgarage nicht nutzbar sei mit den
teilweise zwei hintereinander liegenden Kfz-Stellplitzen und die Ein- und Ausfahrt in die
Tiefgarage in der schmalen Strale zu eng sei. In diesem Zusammenhang prognostiziert er
das Parken von Autos im AuRenbereich.

Auch Gemeinderat Roland Schnepf und seine Fraktion sehen in erster Linie die
Verkehrsproblematik und die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage als Argument gegen eine
Zulassung des Bauvorhabens an und méchten die Entscheidung hierzu dem Baurechtsamt
Uberlassen.

Far Gemeinderatin Heidi Sennwitz ist das geplante 6-Familienhaus auf dem schmalen
Grundstiick zu massiv, der Baukérper filge sich nicht in die Umgebungsbebauung ein und
die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage wird als ,schwierig* beurteilt.

Gemeinderatin Ulrike Griining stimmt dem Bauvorhaben ebenfalls nicht zu. Sie betrachtet

die Tiefgarage als nicht wirklich nutzbar, die Ein- und Ausfahrt in der schmalen Stralle als
kritisch wie auch die zahireichen Balkone/Terrassen.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszugs mit der Niederschrift wird hiermit bestatigt.

Der Burgermeister
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