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Baugrundstuck Briihl, Heiligenhag 2+«

Flurstiick-Nr. : 464/9

Planverfasser. Christiane Grinhagen, Wilhelmstraie 28, 74072 Heilbronn
Vereinfachtes BG-Verfahren:Neubau Mehrfamlllenwohnhaus mit Tiefgarage

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der Sach- und Rechtslage kommen wir zu dem Ergebnis, dass das geplante
Bauvorhaben materiell zuléssig ist.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des .Bau- und
Straflenfluchtenfeststellungsplans® der Gemeinde Brihl. Die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit richtet sich somit nach den §§ 29, 30 Abs. 3 und im Ubrigen nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB). Nach § 34 Abs. 1 BauGB sind innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Vorhaben zuldssig, wenn sie sich nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksfliche, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben und das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Das Bauvorhaben fiigt sich in die vorhandene Umgebungsbebauung gerade in Bezug auf

diese Einfugungskriterien ein.

Bei der Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung ist die konkrete, am tatséchlich
aulerlich erkennbar Vorhandenen ausgerichtete Betrachtung maRgebilich. In erster Linie ist
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dabei auf solche Merkmale abzustellen, die nach aufen optisch wahrnehmbar in
Erscheinung treten und anhand derer sich die vorhandenen Gebdude in der naheren
Umgebung leicht in Beziehung zueinander setzen lassen. Entscheidend ist der Vergleich
der vorhandenen Baukﬁrperglréﬁen mit dem geplanten Bauvolumen.

Vorliegend wurde die Bebauung des Nachbargrundstiicks Heiligenhag 2a vergleichsweise
herangezogen, da diese eine der gréten Kubaturen in der ndheren Umgebung aufweist.
Deren Verhiltnis zwischen der optisch wahrnehmbaren Kubatur und der GrundstiicksgroRe
ist nur geringfiigig geringer als das geplante Verhaitnis auf dem Baugrundstiick.

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass das Erfordernis des Einfigens nicht
ausschliet, etwas zu verwirklichen, was es bisher in der Umgebung nicht gibt. Auch
Vorhaben, die den aus ihrer Umgebung ableitbaren Rahmen Uberschreiten, kénnen sich
dennoch dieser Umgebung einfugen. Bei der Einfiigung geht es weniger um Einheitlichkeit
bzw. um Uniformitat. Im Ubrigen werden durch das Bauvorhaben keine durch eine
Bauleitplanung zu bewailtigenden bodenrechtlichen Spannungen in das Gebiet

hineingetragen.

Aus den vorgenannten Griinden fugt sich das Vorhaben in die Eigenart der naheren

Umgebung ein.

Die Gemeinde hat vorliegend das Einvernehmen nach § 36 BauGB versagt, da sich das
Bauvorhaben nicht in die nahere Umgebung einfiigen wirde und die Tiefgarage nicht
nutzbar sei. Das versagte Einvernehmen halten wir fiir rechtswidrig.

Im vereinfachten Verfahren prift die Baurechtsbehérde nur die in § 52 Abs, 2
Landesbauordnung {LBO) genannten Vorschriften, worunter nicht die Garagenverordnung
falit. Daher bieiben die Bedenken beziiglich der Tiefgarage unberiicksichtigt.

Wir beabsichtigen aus den vorstehenden Grinden, die Baugenehmigung zu erteilen und
das versagte Einvernehmen gemaR § 54 Abs. 4 LBO zu ersetzen.

Wir bitten deshalb, lhr vérsagtes Einvernehmen nochmals zu iiberdenken und uns lhre
Entscheidung Gber das gemeindliche Einvernehmen schriftlich zukommen zu lassen.
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Da die ndchste Sitzung des Ausschusses fiir Technik und Umwelt am 11.11.2019
stattfindet, geben wir Ihnen Gelegenheit, Uber das Einvernehmen erneut zu entscheiden
und uns lhre Entscheidung bis zum 25.11.2019 vorzulegen.

Mit freundlichen GruRen



