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Gemeinde Bruhl
Bebauungsplan ,,Am Schrankenbuckel

Vorabzug Bebauungsplan-Entwurf

Gemeinderat am 23. November 2020
Dr. Alexander Kuhn, Geschaftsfiihrung
Jacqueline Schnurpfeil, Stadtplanung



Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel”
Planungshistorie

= 04/2016 Bebauungsplan: Aufstellungs-
beschluss + Bekanntmachung
- Ziel: Wohnraumbeschaffung

(auch MFH) in innerdrtlicher Lage

= 2017-2019 Planungswerkstatt und
Investorenauswahlverfahren
- Ziel: Bau- und Nutzungskonzept
(Stadtebaulicher Entwurf)

= 2019/ 2020: Dialog Burgerschaft und
Beteiligungsverfahren Runder Tisch
(4 Veranstaltungen)
- Ziel: weitere Qualifizierung des

Stadtebaulichen Entwurfs
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Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel” Q
Planungsgrundlage: Stadtebaulicher Entwurf 20.07.2020

HEUTE Einfihrung Bauleitplanung:

Uberflhrung Stadtebaulicher Entwurf

in Bebauungsplan-Entwurf
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\qui\l\é:"’);(r/Ge Schfrénkehbu&el%Baufrﬁsche, Bilger FeII th &fbaunfi./Aichele. (Stadt Entwurf,Stand._Z0.0JZOZO)
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Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel”

Planungsgrundlage: Stadtebaulicher Entwurf 20.07.2020

» Beabsichtigte Regelungsinhalte

Festlegung der Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) ,,Innenentwicklung zu

Wohnbauzwecken® (mit Einzel-, Doppel-, Mehrfamilienhdusern)
Seniorenzentrum ggfls. SO (sofern planungsrechtlich erforderlich)

Nutzungsschablone:

Art

GRZ

Vollgeschosse | Bauart

Bauweise

X

ED

o

I+

o]

o

Festlegung der Nutzungsintensitat (gem. BauNVO) durch: WA 1
Uberbaubare/ nicht tiberbaubare Flachen, Baugrenzen WAZ
(gebaudebezogene Baufenster - Puffer 0,5m) WA 3

WA 4

Grundflachenzahl:

IV+

GRZ (1): 0,4 / Uberschreitung gem. §19 (4) BauNVO max. 0,6 = WAS

V+

UND Festlegung GRZ (Il) fir Unterbauung (TG) WA 6

V-Vl

Hohe der baulichen Anlagen (in miNN), Anzahl der Vollgeschosse

Festsetzung von Bepflanzungs- und Begrinungselementen: Mindestanzahl Baume und Gehdlze,
Festlegung ortsbezogener Begrtiinungsmafl3nahmen M1-M5 auf Basis des Freiraum-/

Begrunungskonzeptes), Dachbegrinung

Festlegung NICHT unterbauter Flachen (Quartiersmitte + Flachen auf Basis des TG-Konzept)

Festlegung von Flachen fur Verkehrsanlagen, Stellplatzen, Festlegung von TG-Zufahrtsbereichen,
Stellplatzschliissels, Festlegung der innere ErschlieRung durch Gehr-, Fahr-, Leitungsrechte

M\ Regioplan
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Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel” ﬁ
Planungsgrundlage: Stadtebaulicher Entwurf 20.07.2020

» gebaudescharfe Baufenster - Puffer 0,5m

» WA1-WA6 - Geschossigkei‘t (n-v; v

» Frei-/ Grunflachen; Spielpiatze |

» Grunordnerische MaBnahmen (Ml-MS) '
» Quartiersmitte nicht untut | N

» Off. Verkehrsanlagen "

. ® o
» Priv. Stellplatze (Ga/Cp, St) p°
. & @; ‘ s ;
» Off. Parken (P) A
| & :@C (%
» TG-Zufahrten - A X A
& . ¥ 6 .O.G@

» innere ErschlielBung: Geh,- Fahr,-
Leitungsrechte ‘ ' &7 a )
(Stadt. Entwurf, Stand: 20.07.2020)
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Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel”
Planungsgrundlage: Stadtebaulicher Entwurf 20.07.2020

» gebaudescharfe Baufenster - Puffer 0,5m/ = | |
Ny

» WAL1-WAG6 - Geschossigkeit (I11-V; VII)
=

» Frei-/ Grunflachen; Spielplatze
NN

» Griunordnerische Mal3hahmen (M1-M5) :
B/ Bt Yook

» Quartiersmitte nicht unterbaut

» Off. Verkehrsanlagen

» Priv. Stellplatze (Ga/Cp, St)

2800

» Off. Parken (P)
» TG-Zufahrten

» innere ErschlielBung: Geh,- Fahr,-

Leitungsrechte
, ,
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Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel”

» gebaudescharfe Baufenster - Puffer 0,5m/
» WAIL-WAG6 - Geschossigkeit (11I-V; VII) ) gl S N L
» Frei-/ Grunflachen; Spielplatze
/\% /s Q
» Griunordnerische Mallnahmen (M1-M5) -
W/ B/ Tk
» Quartiersmitte nicht unterbaut

» Off. Verkehrsanlagen

» Priv. Stellplatze (Ga/Cp, St)

» Off. Parken (P)
» TG-Zufahrten

» innere ErschlieRung: Geh,- Fahr,- ' //
Leitungsrechte &

/ //‘ y
/’f’/ g
7 ///
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adt. Entwurf, Stand: 20.07.2020)



Danke fur Ilhre Aufmerksamkeit!

MV Regioplan



