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nach der Machbarkeitsstudie, die am 22. 06.2020 vom gemeinderat einstimmig verab-
schiedet wurde, ergaben sich mit der Bearbeitung des Vorentwurfs einige Modifikationen 
des Projektes.

das drei bis viergeschossige gebäude enthält 12 Wohnungen:
1  single Wohnung mit loggia (ca. 36 qm)
1  single Wohnung ohne mit loggia (ca. 41 qm)
8  zwei zimmer Wohnungen (à  ca. 65 qm)
2  drei-zimmer Wohnungen  (à ca. 77 qm)
Die Wohnfläche beträgt insgesamt rund 748 qm

die in der Machbarkeitsstudie vorgeschlagenen vorgehängten holz-balkone wurden in 
den baukörper integriert. 
die loggien wurden so angeordnet, dass sie in unterschiedliche himmelsrichtungen ori-
entiert sind und somit vor gegenseitiger einsehbarkeit geschützt.
 
Die erforderlichen PKW-Stellplätze befinden sich in einem offenen Parkdeck unter dem 
gebäude (6 Plätze) und 12 Plätze sind um das gebäude entlang der einsteinstrasse an-
geordnet.

Grundrisse:
Die Wohnungen und Erschließungsflächen sind barrierefrei geplant.
der aufzug geht vom Kellergeschoss bis in 3. obergeschoss (5 haltestellen).
für den schallschutz wurden die erhöhten anforderungen gefordert.

Baukonstruktion:
eine stahlbeton-skelettkonstruktion ermöglicht eine monolithische ausmauerung der au-
ßenwände mit Porotonsteinen T8 -42,5 cm ohne dämmeinlagen. außenputz: Kalkze-
mentputz 2 lagig, innenputz gipskalkputz, einlagig. die decken werden in stahlbeton 20 
cm stark ausgeführt, die stahlbetonstützen 20-25/25 cm.
die deckenränder sind in den außenseiten sichtbar, werden aus fertigteilen hergestellt 
und thermisch getrennt eingebaut.
die innenwände zum Treppenhaus sollen in sichtbeton ausgeführt werden. die Woh-
nungstrennwände sind in beton und / oder entsprechendem Mauerwerk vorgesehen. 
auf dem dach des südlichen baukörpers wird ein „urban garden“ für die bewohner des 
hauses installiert.

Ausbau
die innentrennwände sollen aus gipswandbauplatten 100 mm stark gemauert werden.
gesamtstärke fußbodenaufbau 120 mm (oberbelag evtl. linoleum, in den bädern flie-
ßen.) nach erfordernis schalldämmung / Wärmedämmung in decke über ug.

Fenster
holzfenster zwischen loggien und Wohnräumen mit großen glasanteilen. normales iso-
lierglas U-Wert 1,1 – Einzelfenster als doppelflügelige, raumhohe Fenster in Holz Alu. Ge-
länder: stahlgeländer senkrecht verzinkt. 
grundsätzlich soll der energiestandard KfW 55 realsiert werden.
das gebäude soll in gebrauch und betriebs robust sein. statt lüftungsanlagen sind 
falzlüftungen in den fenstern und abluftanlagen in den bädern – ohne Wärmerückge-
winnung – vorgesehen.

Heizung nach energiekonzept voraussichtlich mit sole-Wasser-Wärmepumpe, solaran-
lage an der südwand im 3. obergeschoss, entsprechend dem geg- gesetz sind auch 
andere Kombinationen möglich. 
elektroanlagen: normal und gebräuchlich

Sanitäre Anlagen: frischwasserstationen in den Wohnungen
ausstattung gemäß sozialer Wohnungsbau

Außenanlagen
rampe zur Parkgarage und rampe zum eingang.
der ausgang zur Westseite erfolgt über eine Treppe.
Parkplätze voraussichtlich mit Rechteckpflaster, teilweise mit Rasengittersteinen.
Fahrradabstellflächen  als überdeckte Pavillons in Stahl-Holzkonstruktion
Mülleinhausung geschlossene baukörper in stahl-holzkonstruktion.

 

aufgestellt: 07.10.2020

Erläuterungen zum Vorentwurf
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Brühl - Sozialer Wohnungsbau

Flächen in qm Wohnungen Erschließung

Grundstück 960

Bebaute Fläche 327 279 48

Versiegelte Fläche 184

Grünfläche 449

Bebaut+Versiegelt 511

Vorgegebene 
Ausnutzung

Max. mögl. Fläche Rechnung Ausnutzung   
V II

Bebaut qm

GRZ I (WA4) 0,4 384 Grundstücksfläche 
x GRZ I (WA4)

0,34

Bebaut+Versiegelt 
qm

GRZ II (WA4) 0,6 576 Grundstücksfläche 
x GRZ II (WA4)

0,53

Geschossfläche qm

GFZ (WA4) 1,2 1152 Grundstücksfläche 
x GFZ (WA4)

1,25

1
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Zone Fläche [m²] Gesamt Einheit

BGF

Kellergeschoss 324

Erdgeschoss 324

Obergeschoss 324

2. Obergeschoss 324

3. Obergeschoss 223

1520 m²

Geschossfläche 
für GFZ
(BGF ohne Keller)

1196 m²

Konstruktionsfl. 
(KF = BGF-NF)

293 m²

BRI

Kellergeschoss 950

Erdgeschoss 802

Obergeschoss 802

2. Obergeschoss 840

3. Obergeschoss 610

4004 m³

NF

Kellergeschoss 253

Erdgeschoss 264

Obergeschoss 265

2. Obergeschoss 265

3. Obergeschoss 179

1226 m²

WoFl

Whg NO   (4 x 65 m²) 259

Whg NW  (4 x 65 m²) 260

Whg SO   (1 x 41 m²) 41

Whg SW  (1 x 35 m²) 35

Whg Süd (2 x 77 m²) 154

748 m²

2
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