Gemeinde Brihl 15. April 2021

Amt: Bauamt
Koch, Andrea

Beschlussvorlage (Nr. 2021-0027)

Beratungsfolge Art Termin
Gemeinderat offentlich 26.04.2021
TOP:

Bebauungsplan ,Koller,, 3. Anderung - Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach dem
Baugesetzbuch

- Aufstellungsbeschluss zur Bebauungsplananderung -

- Beteiligung der Offentlichkeit -

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange -

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan ,Koller, 3. Anderung wird gemal § 2 Abs. | Baugesetzbuch im
vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch aufgestellt.

Der Bebauungsplanentwurf wird gemal} § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange werden gemall § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch beteiligt.

Sachverhalt:

Bereits seit dem Jahr 1999 ist der Bebauungsplan ,Koller” rechtskraftig. Am 16. Juli 2012
wurde eine 1. Anderung und am 27. Februar 2015 die 2. Anderung zur Rechtskraft
gebracht.

Nach dem Ende der baulichen Umsetzung und einer dreijahrigen Betriebsphase stellt der
Betreiber des Inselcampings 2013 fest, dass ein Teil der flr die Campingplatzinfrastruktur
vorgehaltenen Baufenster und Uberbaubaren Grundflache fir den weiteren Ausbau nicht
bendtigt werden. Gleichzeitig besteht eine erhebliche Nachfrage an vermietbaren festen
,Campinghausern®. Der Pachter mochte die Grundflache der Sondergebiete SO2
(Campingplatz-Infrastruktur)  zugunsten der zulassigen Grundflache im SO3a
(Campingplatz-Campinghauser) im SO2 reduzieren und die Baufenster an die gewunschte
Umnutzung anpassen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans umfasst nur eine kleine Teilflache von ca. 0,3 ha
und folgende Aspekte und Nutzungsanderungen im Bereich der aufgefullten ,Warft":



2.

1. Die baulich nutzbaren Flachen werden reduziert, an die tatsachlichen realisierten
Baukorper angepasst (Offentliche WC-Anlage und Trafoanlage) und ermoglichen
die Errichtung weiterer ca. 6 ,Campinghduser” anstelle eines weiteren
Sanitargebaudes. Die von 42 Campinghausern mit Gebauden Uberbaute Flache
im Sondergebiet Campinghduser (SO3a - bisher nur aullerhalb des
Anderungsbereiches) liegt innerhalb  der  Maximalfestsetzung  des
Bebauungsplans mit bisher 1.520 gm. Fur die jetzt beabsichtigte Erweiterung
des Campinghausgebietes werden daher zusatzlich rund 240 gm Uberbaubare
Grundflache bendtigt. Diese Erhohung bei der zuldssigen Grundflache soll bei
den anderen Sondergebieten (SO2b und SO2c — derzeit zulassig 1.000 gm,
davon baulich genutzt ca. 700 gm) in Abzug gebracht werden, sodass insgesamt
die Flacheninanspruchnahme fir Bauwerke unverandert und die gesamte
Uberbaubare Flache gleich bleibt — bzw. mit der Neufestsetzung von nur 700 gm
sogar geringflgig reduziert wird.

2. Die ursprunglich vorgesehene Konzentration der Wohnungen in einem zweiten
Geschoss im SO2c am Eingang des Platzes wird nicht umgesetzt. Die
Zulassigkeit einer dauerhaften Wohnnutzung (fir Pachter und Betreiber) mit
einer maximalen Flache von 200 gm soll daher aus dem SO2c in das SO3a
Ubertragen werden.

3. Alle weiteren Festsetzungen der baulichen Anlagen bleiben unverandert
bestehen. Ebenso sind die Sondergebiete SO1 und SO4 ebenso wie die
Parkplatzzonen und der Uferbereich von der Anderung nicht betroffen.

Um das Konzept und den Betrieb des Campingplatzes auch nachhaltig zu sichern, schlagt
die Verwaltung vor, einen Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans
.Koller mit den vorgenannten planungsrechtlichen Inhalten zu fassen und in die
darauffolgenden Schritte des Bauleitplanverfahrens einzusteigen.

Durch diese Anderung des Bebauungsplans wird die bauliche Flacheninanspruchnahme
nicht vergrélert, sogar geringfligig reduziert.

Dr. Alexander Kuhn von der MVV Regioplan GmbH hat auf Wunsch eines Mitgliedes des
Gemeinderates eine Darstellung Uber alle Campinghauser ausgearbeitet. Demnach gibt es
gemald Bestandsvermessung aus dem Jahr 2020 derzeit 42 einzelne Holzhauser im SO3a
(s. Ubersichtsplan im Anhang).

Das Plangebiet der 3. Anderung ist eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans.
Dieser befindet sich im Stdosten der linksrheinischen Kollerinsel am Otterstadter Altrhein.
Das Gelande ist Eigentum des Landes Baden-Wurttemberg und wird vom staatlichen
Liegenschaftsamt Heidelberg verwaltet/verpachtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Koller* umfasst nach digitaler Erfassung
einschlieRlich eines Teils der Wasserflachen Kollersee insgesamt 15,927 ha. Von den
zuvor angesprochenen Nutzungsadnderungen im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplans betroffen sind nur 0,3 ha als Teilflachen des eigentlichen
Campingplatzes.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans erstreckt sich auf das Flst.Nr.
671. Im Norden wird er durch FIst.Nr. 672 begrenzt.



Ubersicht Giber das Plangebiet:

Bereich fir 3. Anderung des Bebauungsplans
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Abbildung 2: Bereich der 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Koller” (rot gekennzeichnetes Feld)
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