Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Technik und Umwelt am Montag, dem
09.05.2022, Beginn: 18:30, Ende: 18:45 Uhr, Rathaus Bruhl, GroRRer Sitzungssaal
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Nach Eréffnung der Sitzung stellte der Vorsitzende fest, dass

1. zu der Sitzung durch Ladung vom 27.04.2022 ordnungsgemal eingeladen
worden ist;

2. die Tagesordnung fur den 6ffentlichen Teil der Sitzung am 06.05.2022 ortsublich bekannt
gemacht worden ist;

3. das Gremium beschlussfahig ist, weil mindestens 7 Mitglieder anwesend sind.

Hierauf wird in die Beratung eingetreten und folgendes beschlossen:

Burgermeister Dr. Ralf Goéck gibt zu Beginn der Sitzung bekannt, dass der
Tagesordnungspunkt 5 ,,Antrag auf Baugenehmigung fiir die Errichtung einer Tiefgarage
mit 409 Kfz-Stellplatzen sowie unterirdische bauliche Anlagen, die kiinftig als Kellerraume
der oberirdischen Baukorper genutzt werden“ abgesetzt werde. Zum einen, weil ein groRer,
sonstiger Anlieger wohl trotz einer Postzustellungsurkunde die Angrenzer-
Benachrichtigung noch nicht erhalten haben soll und diese erneut versendet wurde und
zum anderen der Bauantrag beim Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises noch nicht fir
vollsténdig erklart wurde und somit noch Zeit sei.

TOP: 1 offentlich

Antrag auf Baugenehmigung (im vereinfachten Verfahren): Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken. Baugrundstiick: Erzbergerstr. 34, Fist.Nr. 2256
2022-0064

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben wird gemald §§ 30, 34, 36
Baugesetzbuch erteilt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

daflr 13
dagegen 0
Enthaltungen 0

Bauherren: Mehrer Marc und Leah, Bruhl

Die Bauherren planen den Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken auf dem
Grundstuck Erzbergerstr. 34, Flst.Nr. 2256.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mannheimer
Wegacker” vom 19.12.1964. Dieser ist allerdings nur ein einfacher Bebauungsplan nach §
30 BauGB und somit nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.

Der Bauantrag umfasst folgende Punkte:

e Entstehung einer neuen Wohneinheit im Dachgeschoss des Mehrfamilienhauses mit
Loggia (2-Zimmer-Wohnung mit 112,78 m? Wohnflache),

e Einbau von 2 Dachgauben (je 10 ° Dachneigung; 8,0 m bzw. 4,86 m breit und somit
unter dem von der Gemeinde durch Grundsatzbeschluss zulassigen Gebaudebreite
von 70 % bei einer Gebaudebreite; Satteldach mit 35 ° Dachneigung und einer
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Photovoltaikanlage),
¢ Nachweis eines neuen Stellplatzes auf dem Grundstick.

Nach § 37 Abs. 3 LBO ist bei Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch den Ausbau
und die Anderung des Daches kein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen, wenn die
Baugenehmigung fur das Gebaude funf Jahre zuruckliegt, was hier der Fall ist.

Die Firsthohe des Mehrfamilienhauses betragt 10,80 m und die Traufhéhe 7,10 m, an der
Hohe werden keine Veranderungen vorgenommen.

Das Bauvorhaben fiigt sich nach Ansicht der Gemeindeverwaltung in die ndhere Umgebung
ein und kann somit nach § 34 Baugesetzbuch zugelassen werden. Auch in anderen
Bereichen der Erzbergerstralle wurden Dachgauben zugelassen.

TOP: 2 offentlich

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren: Neubau eines Einfamilien-
Wohngebaudes als Anbau an ein bestehendes Wohngebaude und Abbruch von einer
Garage, Baugrundstiick: Kurpfalzstr. 2, FIst.Nr. 2391

2022-0070

Beschluss:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird gemaf §§ 30,34,36 Baugesetzbuch erteilt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

daflr 13
dagegen 0
Enthaltungen 0

Bauherren: Claus und Ingeborg Poppe, Brihl

Die Bauherren planen im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Einfamilien-Wohngebaudes als Anbau an ein bestehendes Wohngebaude und Abbruch von
einer Garage auf dem Grundstlck Kurpfalzstr. 2, FIst.Nr. 2391.

Das Bauvorhaben befindet sich im  Geltungsbereich eines Bau- und
StralRenfluchtenfeststellungsplans vom 06.11.1956 (einfacher B-Plan nach § 30 BauGB).
Eine Beurteilung ist somit nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) vorzunehmen.

Das Bauvorhaben umfasst folgende Punkte:

e Abriss einer Garage und von Uberdachungen (Inhalt eines separaten
Kenntnisgabeverfahrens)

¢ Anbau an das Bestandshaus (Breite: 3,98 m; Tiefe: 10,80 m; Firsthohe: 8,37 m)
mit Keller-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss

e Dachgaube zur Stralde (Breite: 2,43 m, Dachneigung: 5 °) und Pultdach zum Garten
(Dachneigung: 5 °)

e Errichtung eines Balkones im OG (Uber Anbau im EG) mit 3,73 m?

e Ausbau des Dachgeschosses (mit Gaube)

e Neue Dacheindeckung und Fassadendammung
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Das Dachgeschoss kénnte ggfs. als neue Wohneinheit genutzt werden. Allerdings
werden nach § 37 Abs. 3 LBO keine neuen Stellplatze erforderlich. Zwei Stellplatze sind
vorhanden.

Die Abstandsflachen zum Nachbarn werden durch den Anbau eingehalten.

Das Bauvorhaben flgt sich in die ndhere Umgebung ein (Hohe, Bautiefe) und kann somit
nach § 34 Baugesetzbuch zugelassen werden. Das Bestandshaus hat bereits genehmigte
Dachgauben zur Stra3en- und Gartenseite (Az.: 08011427/008/ BG vom 06.06.2008). In der
unmittelbaren Umgebung wurden ebenfalls Dachgauben zugelassen und sind auch nach
dem Grundsatzbeschluss der Gemeinde bis zu 70 % der Gebaudebreite zulassig, was hier
erflllt ist.

TOP: 3 offentlich

Antrag auf Befreiung: Errichtung eines Einbaupools
Baugrundstiick: Hofacker 25, Fist.Nr. 4545
2022-0072

Beschluss:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird gemal §§ 30, 31, 36 erteilt.

Dem Antrag auf Befreiung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

dafur 13
dagegen 0
Enthaltungen 0

Bauherr: Schreiber Rolf, Brihl

Der Bauherr plant auf dem Baugrundstick Hofacker 25, FiIst.Nr. 4545 die Errichtung eines
Einbaupools mit den Malken 4,50 m Lange, 2,50 m Breite und 1,20 m Tiefe und stellt in
diesem Zusammenhang einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, weil das geplante Vorhaben teilweise aulerhalb des Baufensters liegt.

Das Baugrundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hofacker 1.
Anderung“ vom 20.07.2012 und ist somit nach §§ 30, 31 und 36 Baugesetzbuch zu
bewerten.

An sich sind Wasserbecken bis 100 m* Beckeninhalt genehmigungsfrei, wenn nicht andere
offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. In diesem Fall liegt der vorgesehene Pool
aber teilweise aulerhalb des vorhandenen Baufensters des Grundstlckes.

Das Einvernehmen zum Bauvorhaben kann erteilt werden, da die Grundlagen der Planung
nicht beruhrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und die Abweichungen
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
sind. Dies ist nach Ansicht der Gemeindeverwaltung hier der Fall.
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TOP: 4 offentlich

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren:

Temporare Aufstellung von Bilirocontainern als Apotheke

Baugrundstiick: Mannheimer Landstr. 5 a, Fist.Nr. 1643/26
2022-0073

Beschluss:
Dem Bauvorhaben wird gemaR §§ 30, 31, 36 BauGB zugestimmt.

Die temporare Aufstellung der Burocontainer wird auf die Dauer von 3 Jahren befristet.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

dafur 13
dagegen 0
Enthaltungen 0

Bauherr: Dr. Matthias Stoeck, Heidelberg

In einem Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren plant der Bauherr die
temporare Aufstellung von Bilrocontainern als Apotheke (als Ersatzlésung fur seinen
gekundigten Einzelhandelsladen im REAL-Markt) auf dem Baugrundstick Mannheimer
Landstr. 5 a (FIst.Nr. 1643/26).

Der Bauantrag beinhaltet dabei folgende Punkte:

e Aufstellen von insgesamt 12 Containern in einer Gesamtnutzflache von 176,2 m?
(davon 102,7 m? im Erdgeschoss und 73,5 m? im Obergeschoss),

e Aufteilung der Container wie folgt:

o Container 1-3: Offizin (44,0 m?) im EG

o Container 4-6: Lager (44,0 m?)im EG

o Container 7: Treppenhaus (14,7 m?) im EG

o Container 8: Labor/Rezeptur (14,7 m?) im OG
o Container 9: Sanitar (14,7 m?) im OG

o Container 10: Sozialraum (14,7 m?) im OG

o Container 11: Blro/Nachtdienst (14,7 m?) im OG
o Container 12: Treppenhaus (14,7 m?) im OG,

e Errichtung eines Eingangspodests und einer Rampe,

e Ausstattung der Raumlichkeiten mit Klimaanlagen.

Das Baugrundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,GE Nord,
Anderungsplan | und Erweiterungsplan, 1. Anderung und 1. Erweiterung” vom 07.03.2003
und ist somit nach § 31 Baugesetzbuch zu bewerten.

Der Containerstandort liegt komplett aul3erhalb des Baufensters im Bereich von insgesamt 8
Kfz-Stellplatzen. Auf dem Grundstuck der Firma ALDI befinden sich allerdings zahlreiche
ungenutzte Kfz-Stellplatze, die voribergehend fur die temporare Aufstellung genutzt werden
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konnen.

Die Gemeindeverwaltung ist der Auffassung, der temporaren Aufstellung fur die Dauer von
3 Jahren zu entsprechen und dem in Not geratenen Gewerbetreibenden kurzfristig diese
Ubergangsldsung zu ermdglichen. Der Befreiung wird nach § 31 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

Diskussionsbeitrag:

Gemeinderat Wolfram Gothe erdffnet die Diskussion und findet die temporare Aufstellung
der Burocontainer eine ,lobenswerte Idee”. Der Apothekeninhaber habe aus der Not eine
Tugend gemacht und die Stellplatze fur eine Ubergangslosung fur drei Jahre angemietet.

Gemeinderatin Heidi Sennwitz signalisiert die Zustimmung zum Bauvorhaben und findet den
Standort im Ballungszentrum des Gewerbegebiets mit Einzelhandel positiv.

Gemeinderat Roland Schnepf fragt an, was nach der Dauer von drei Jahren passiere.

Blrgermeister Dr. Ralf Gock entgegnet, dass die temporare Aufstellung der Container auf
Kfz-Stellplatzen erfolge, die fur andere Gewerbeeinheiten vorzuhalten seien und in diesem
Zusammenhang der Bebauungsplan deswegen nicht geandert werde.

Gemeinderat Peter Frank stimmt namens seiner Fraktion dem Bauvorhaben zu.

TOP: 5 offentlich

Antrag auf Baugenehmigung: Errichtung einer Tiefgarage mit 409 Kfz-Stellplatzen
sowie unterirdische bauliche Anlagen, die klinftig als Kellerraume der oberirdischen
Baukorper genutzt werden.

Baugrundstiicke: Am Schrankenbuckel, Fist.Nr. 1255, 2863/2, 2863/3, Teil von 2863/4,
Teil von 2863/5, Teil von 2863/6, Teil von 3080

2022-0069

Beschluss:
- kein Beschluss -

Abstimmungsergebnis:
- kein Abstimmungsergebnis -

Bauherrin: Wohnquartier Brihl GmbH & CO.KG, Dossenheim

Im Baugenehmigungsverfahren nach § 49 LBO beantragt die Firma Wohnquartier Bruhl
GmbH & Co.KG in Dossenheim die Errichtung einer Tiefgarage (H6he: 2,45 m) mit 409 Kfz-
Stellplatzen sowie unterirdische bauliche Anlagen, die kunftig als Kellerraume der
oberirdischen Baukorper genutzt werden. Baugrundstiucke sind die Flursticke Nr. 1255,
2863/2, 2863/3, Teil von 2863/4, Teil von 2863/5, Teil von 2863/6 und Teil von 3080, Am
Schrankenbuckel (ehemaliges FV Brihl 1918 e.V. — Gelande).

Die Baugrundstiicke befinden sich im Geltungsbereich des in der Aufstellungsphase
befindlichen Bebauungsplans ,,Am Schrankenbuckel“ (Fassung vom 26.07.2021 fiir
Offenlage), und sind nach § 33 Baugesetzbuch (Zulassigkeit von Vorhaben wahrend
der Planaufstellung) und § 31 Baugesetzbuch zu beurteilen.
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Hauptbestandteil des Bauantrags ist die Errichtung von 409 Kfz-Stellplatzen auf den drei
Baufeldern. Erforderlich waren It. Berechnung im Antrag 406 Kfz-Stellplatze.

Die 3 Baufelder im Antragsverfahren sind wie folgt aufgeteilt:

e Baufeld B = Haus Nr. B (bis) Nr. R (= 17 Hauser) im nordlichen Bereich
e Baufeld C = Haus Nr. Z (1 Seniorenzentrum) im stidwestlichen Bereich
e HausD =Haus Nr. S (bis) Nr. W (= 4 Hauser) im sudostlichen Bereich

Im Baufeld B (1,5 Stellplatze je Wohneinheit) werden insgesamt 196 Kfz-Stellplatze
nachgewiesen, die sich in folgende Mehrfamilienhauser aufteilen:

Haus B = 17 Stellplatze/ Haus C = 13/ Haus D = 13/ Haus E = 18/ Haus F + G = 10/
Haus H=18/Haus | =14/ Haus J + K=7/Haus L = 11/ Haus M =14/ Haus N + O = 11/
Haus P = 7/ Haus Q = 8/ Haus R =7.

Im Baufeld C weist das Seniorenzentrum im Haus Z insgesamt 65 Stellplatze (0,5 je
Wohneinheit) nach.

Insgesamt 41 Stellplatze werden im Baufeld D wie folgt geplant:

Haus S = 10 Stpl./ Haus U = 13/ Haus V = 11/ Haus W =7

Das Baufeld A (die Doppelhaushalften an der Germaniastra’e) sowie Hauser Nr. T 1 bis T
10 (Angrenzer der bestehenden Objekte in der Lortzingstrale) sind kein Bestandteil des
Bauantrags. Die Stellplatze dieser Hauser werden spater oberirdisch angefahren werden
konnen.

Ein weiterer Hauptbestandteil des Bauantrags in der geplanten Ebene unterhalb der Erde
sind folgende Raumlichkeiten:

Abstell- und Kellerraume, Technikraume, Lichtschachte, Raume fur
Kinderwagen/Gehhilfen, Fahrradabstellrdume (insgesamt 845), Elektrordume,
Schleusen, Treppenhauser, Flure, Aufziuge, Miuillraume, Gemeinschaftsraume,
Hausmeisterraume/Lager, Wasch-/Trockenraume etc..

Lt. Vorprufungs-Prufbericht eines Sachverstandigenburos der Bauherren vom 28.02.2022
bestehen hinsichtlich der Planung bezlglich der ausreichenden Be- und Entliftung der
Tiefgarage keine Bedenken. Die zur naturlichen Be- und Entliftung der Tiefgarage
vorhandenen, freien Luftungsoéffnungen erflllen in ihrer Grélze, Anordnung und Anzahl, die
Anforderungen der Garagenverordnung des Landes Baden-Wurttemberg. Die 409
Stellplatze in der Tiefgarage, geschlossen, unterirdisch, stellt eine Groldgarage mit geringem
Zu- und Abgangsverkehr, jedoch ausgepragten zeitabhangigen Verkehrsspitzen, dar.

Die Festsetzungen des sich in der Aufstellungsphase befindlichen Bebauungsplans
werden eingehalten. Befreiungen sind nicht notwendig, weil die Planung
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bebauungsplankonform ist.
Das gemeindliche Einvernehmen gemaf §§ 31 und 33 BauGB kann erteilt werden.

Diskussionsbeitrag:

Burgermeister Dr. Ralf Gock gibt zu Beginn der Sitzung bekannt, dass der
Tagesordnungspunkt 5 ,Antrag auf Baugenehmigung fur die Errichtung einer Tiefgarage mit
409 Kfz-Stellplatzen sowie unterirdische bauliche Anlagen, die kinftig als Kellerraume der
oberirdischen Baukoérper genutzt werden“ abgesetzt werde. Zum einen, weil ein grofer,
sonstiger Anlieger wohl trotz einer Postzustellungsurkunde die Angrenzer-Benachrichtigung
noch nicht erhalten haben soll und diese erneut versendet wurde und zum anderen der
Bauantrag beim Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises noch nicht fur vollstandig erklart
wurde und somit noch Zeit sei.

TOP: 6 offentlich
Informationen durch den Bilirgermeister

- keine -

TOP: 7 offentlich
Fragen und Anregungen der Mitglieder des Ausschusses

TOP: 7.1 offentlich
Schnakenbekampfung 2022

Gemeinderat Wolfram Gothe fragt an, wie es in diesem Jahr um die Schnakenbekampfung
bestellt sei.

Burgermeister Dr. Ralf Gock antwortet hierauf, dass die Gemeinde Bruhl Mitglied in der
Kommunalen Aktionsgemeinschaft zur Bekampfung der Schnakenplage (KABS) sei und die
KABS auch in diesem Jahr nach einem Plan die Schnakenbekampfung in den Rheinauen
vornimmt. Dies wird zum einen durch Hubschrauber und zum anderen auch zu Ful
erfolgen.

TOP: 7.2 offentlich
Einfahrt Adler-/Geierstrae

Gemeinderatin Gabriele Rdsch berichtet von Problemen bei der Einfahrt von der
Adlerstrale zur Geierstralte in Rohrhof. Dort parken insbesondere in den Abendstunden
Wohnmobile und Autos unsachgemaf oder sogar in der Kurve, sodass es oftmals zu einem
Ruckstau und einer Verkehrsbehinderung komme. Sie bringt ein einseitiges Halteverbot ins
Spiel.

Birgermeister Dr. Ralf Gock sagt eine Uberpriifung durch das Ordnungsamt zu.

TOP: 8 offentlich
Fragen und Anregungen der Bilirgerinnen und Biirger



- keine -



