Gemeinde Brihl 2. Juni 2022

Amt: Bauamt
Kalotai, Thomas

Beschlussvorlage (Nr. 2022-0090)

Beratungsfolge Art Termin
Gemeinderat offentlich 27.06.2022
TOP:

Antrag auf Baugenehmigung: Errichtung einer Tiefgarage mit 409 Kfz-Stellplatzen sowie
unterirdische bauliche Anlagen, die kunftig als Kellerraume der oberirdischen Baukorper genutzt
werden. Baugrundstlicke: Am Schrankenbuckel, Flst.Nr. 1255, 2863/2, 2863/3, Teil von 2863/4,
Teil von 2863/5, Teil von 2863/6, Teil von 3080

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird gem. § 33 und § 36 BauGB erteilt.

Sachverhalt:
Bauherrin: Wohnquartier Brihl GmbH & CO.KG, Dossenheim

Im Baugenehmigungsverfahren nach § 49 LBO beantragt die Firma Wohnquartier Brihl GmbH
& Co.KG in Dossenheim die Errichtung einer Tiefgarage (HOhe: 2,45 m) mit 409 Kfz-Stellplatzen
sowie unterirdische bauliche Anlagen, die kinftig als Kellerraume der oberirdischen Baukdorper
genutzt werden. Baugrundsticke sind die Flurstucke Nr. 1255, 2863/2, 2863/3, Teil von 2863/4,
Teil von 2863/5, Teil von 2863/6 und Teil von 3080, Am Schrankenbuckel (ehemaliges FV Brihl
1918 e.V. — Gelande).

Die Baugrundstucke befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Am
Schrankenbuckel“ (Fassung vom 25.04.2022), und sind nach § 30 Baugesetzbuch
(Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans) und § 31
Baugesetzbuch zu beurteilen. Der Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel® trat am Tage seiner
Bekanntmachung am 27. Mai 2022 in Kraft.

Hauptbestandteil des Bauantrags ist die Errichtung von 409 Kfz-Stellplatzen auf den drei
Baufeldern. Erforderlich waren It. Berechnung im Antrag 406 Kfz-Stellplatze.

Die 3 Baufelder im Antragsverfahren sind wie folgt aufgeteilt:

e Baufeld B = Haus Nr. B (bis) Nr. R (= 17 Hauser) im nordlichen Bereich
e Baufeld C = Haus Nr. Z (1 Seniorenzentrum) im sudwestlichen Bereich
e HausD =Haus Nr. S (bis) Nr. W (= 4 Hauser) im sudostlichen Bereich



Im Baufeld B (1,5 Stellplatze je Wohneinheit) werden insgesamt 196 Kfz-Stellplatze
nachgewiesen, die sich in folgende Mehrfamilienhauser aufteilen:

Haus B = 17 Stellplatze/ Haus C = 13/ Haus D = 13/ Haus E = 18/ Haus F + G = je 10
Haus H = 18/ Haus | = 14/ Haus J + K = je 7/ Haus L = 11/ Haus M = 14/ Haus N + O
=je 11/ Haus P = 7/ Haus Q = 8/ Haus R =7.

Im Baufeld C weist das Seniorenzentrum im Haus Z insgesamt 65 Stellplatze (0,5 je
Wohneinheit) nach.

Insgesamt 41 Stellplatze werden im Baufeld D wie folgt geplant:

Haus S = 10 Stpl./ Haus U = 13/ Haus V =11/ Haus W =7

Das Baufeld A (die Doppelhaushalften an der Germaniastral’e) sowie Hauser Nr. T 1 bis T 10
(Angrenzer der bestehenden Objekte in der Lortzingstral3e) sind kein Bestandteil des Bauantrags.
Die Stellplatze dieser Hauser werden spater oberirdisch angefahren werden kénnen.

Ein weiterer Hauptbestandteil des Bauantrags in der geplanten Ebene unterhalb der Erde sind
folgende Raumlichkeiten:

Abstell- und Kellerraume, Technikraume, Lichtschachte, Raume fur Kinderwagen/Gehhilfen,
Fahrradabstellraume (insgesamt 845), Elektroraume, Schleusen, Treppenhauser, Flure,
Aufzige, Millraume, Gemeinschaftsraume, Hausmeisterraume/Lager, Wasch-
[Trockenraume etc.

Lt. Vorprufungs-Prifbericht eines Sachverstandigenblros der Bauherren vom 28.02.2022
bestehen hinsichtlich der Planung bezliglich der ausreichenden Be- und Entliftung der Tiefgarage
keine Bedenken. Die zur natlrlichen Be- und Entliftung der Tiefgarage vorhandenen, freien
Ldftungsoffnungen erfullen in ihrer Grofle, Anordnung und Anzahl, die Anforderungen der
Garagenverordnung des Landes Baden-Wirttemberg. Die 409 Stellplatze in der Tiefgarage,
geschlossen, unterirdisch, stellt eine Grof3garage mit geringem Zu- und Abgangsverkehr, jedoch
ausgepragten zeitabhangigen Verkehrsspitzen, dar.

Die Festsetzungen des noch als Satzung zu beschlieBenden Bebauungsplans werden
eingehalten.

Der Bauantrag wird gem. § 33, Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung, bewertet.
Da er wie oben beschrieben den Festsetzungen des zukunftigen Bebauungsplans entspricht, kann
gem. § 36 BauGB das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden.
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Gegen das Bauvorhaben sind zahlreiche Einwendungen eingegangen. Nachfolgend
zusammengefasst die Punkte, die in den Einwdnden vorgebracht werden, die aber auch
oftmals nicht im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben (Bau der Tiefgarage) stehen.

Zu nahe Grenzbebauung

Zu wenig Stellplatze

Enorme Versiegelung

Baularm

Durchliftung des Areals gestort

Regenerative Energien nicht vorgesehen

Einschrankung der Lebensqualitdt Uber einen langen Zeitraum (Larm, Schmutz,
Erschutterungen, Beflirchtung einer Eigentumsbeschadigung durch Ruttelarbeiten
Erhebliches Verkehrsaufkommen, erhdhte Unfallgefahren, Verstopfung der Rémerstralie
Uberschreitung MaR der Nutzung durch Tiefgarage tiberschritten

Verstol3 nachbarschitzender Vorschriften TA Larm und TA Luft

Gebaudeschaden durch Bauarbeiten, Mangel an Sickerflachen

Nennung eines Ansprechpartners fur Probleme beim Bau in der Gemeinde
Begutachtung der umliegenden Gebaude vor Baubeginn, Beweissicherungsverfahren
Zu dichte und zu hohe Bebauung

Einfahrt zur Tiefgarage in der Romerstralde fragwurdig

etc.

Uber baurechtliche Einwendungen entscheidet das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises —
Landratsamt.

Der Burgermeister:

Beratungsergebnisse

Einstimmig Stimmenmehrheit Anzahl ja Anzahl nein Anzahl Abweichender

Enthaltungen Beschluss







