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PLANUNGSBERICHT - BEGRUNDUNG

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Bruhl beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Schranken-
buckel“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes in
zentraler Lage zu schaffen. Auf dem bisher als Sportstétte (Alfred-Korber-Stadion) genutzten
Areal soll nach der Nutzungsverlagerung (Umzug des Fuf3ballvereins 2021) in den Sportpark
Sud ein innerortliches Wohnquartier entstehen.

Die Uberlegungen zur Verlagerung des FuRballvereins, verbunden mit der Mdglichkeit eine
Innenentwicklungsmaflnahme durchfiihren zu kdnnen, wurden bereits 2011 im Rat der Ge-
meinde durch Beschluss zur Verlagerung des Sportplatzes zum Ausdruck gebracht.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Am Schrankenbuckel“ erfolgte im April
2016 mit dem klaren Ziel der Wohnraumschaffung fir Einzel- und Doppelhéuser, aber insbe-
sondere auch fir Geschosswohnungsbau. Die integrierte zentrale Lage des Gelandes ist ge-
kennzeichnet durch die umgebende Wohnbebauung sowie die im Stiden angrenzenden Fla-
chen des Schul- und Freibadgelandes. Aus diesem Grund eignet sich das Areal ideal zur in-
neroértlichen Nachverdichtung als Wohnbauflache.

Ziel ist die Schaffung von Wohnnutzung mit einem Angebotsmix fir unterschiedliche Nutzer-
gruppen (junge Familien, Mehrgenerationenwohnen, Altenwohnen etc.) sowie unterschiedli-
chen Haustypen. Das Quartier soll autoarm funktionieren und sich durch eine Vielfalt von Frei-
und Grinflachen, die Nutzungsmdglichkeiten mit Spielangeboten und Aufenthaltsflachen fur
unterschiedliche Nutzergruppen bieten, auszeichnen.

Um diese Zielstellung umsetzen zu kénnen, wird die bauliche Realisierung des gesamten
Quartiers durch einen Investor erfolgen, der sich im Rahmen eines zweistufigen Investoren-
auswahlverfahrens mit seinem stadtebaulich-architektonischen Bau- und Nutzungskonzept
gegenuber den anderen Bewerbern durchsetzen konnte.

Das Wettbewerbsergebnis wurde in einem anschlieenden 1-jahrigen Beteiligungsprozess in
Form eines ,Runden Tisches“ mit verschiedenen Interessenvertretern, Birgern und Fachleu-
ten weiterentwickelt. Das Entwurfs-Ergebnis soll nun in Planungsrecht tberfiihrt werden.

2 Lageim Raum

Das Plangebiet ,Am Schrankenbuckel” liegt zentral im Norden des Briihler Siedlungsbereichs
und 6stlich von Rohrhof. Umgeben ist es grof3tenteils von Wohngebieten (Osten, Westen, Nor-
den). Im Siden befindet sich das Freibad, das Hallenbad, die Schiller-Schule und der Steffi-
Graf-Park. Unweit im Norden befindet sich der Schitte-Lanz-Gewerbepark (vgl. Abb. 1).
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Abb. 1: Lage des Plangebietes
(Quelle LUBW, bearbeitet) (rot markiert Geltungsbereich)

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grof3e von ca. 4,0 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Sportgelande sowie offent-
liche Verkehrsflachen, die Germaniastralie, die Romerstral3e und die Stral3e ,Am Schranken-
buckel“ und eine Flache eines Versorgers (Gasdruckregelstation).

Er beinhaltet folgende Grundstiicke (s. Abb. 2):

Flst.-Nr. 1255, 1255/30 (Versorger), 3809 (Germaniastral3e), 2863/2, 2863/3, 2863/4, 2863/5,
2683/6, 2863/7 (teilweise, Strale ,Am Schrankenbuckel), 2864 (teilweise, StralRe ,Am
Schrankenbuckel®) und 3080 (Rémerstral3e).
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Abb. 2: Geltungsbereich und Flurstiicke

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Grundstiicke mit Flurstick Nr. 3772, 3788 und 3795 (Schwabenweg), 3777
(Schwabenweg 1), 3778 (Friesenweg 1), 3782 (Friesenweg), 3783-3787, 3789-3794 und 3799
(Schwabenweg 2-30), 3800 (Sachsenweg 1) und 3808 (Sachsenweg).

Im Osten: Grundstlicke mit Flurstick Nr. 2516/17 (Mozartstral3e), 2516/73 (GermaniastralRe
9), 2516 (Germaniastrafde), 2516/2 (Brahmsstral3e 23 und 25) und 2848-2858 (Lortzingstralle
1-21).

Im Suden: Grundstiicke mit Flurstiick Nr. 2863/7 und 2864 (Am Schrankenbuckel), 1180
(Ormessonstral3e).

Im Westen: Grundstiicke mit Flurstiick Nr. 3069 und 3069/1 (RémerstraRe 1 und l1a), 3070-
3071 (Am Schrankenbuckel 18-20), 3058 (RomerstralRe), 3030-3032 (private Verkehrsflache
und Garagen in der RomerstralRe), 3057 (GermaniastraRe 20), 3081 (Germaniastral3e) und
3748 (Germaniastral3e).
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Der Geltungsbereich fir die externe MalBhahmenflache befindet sich im Gewann ,Sandstu-

cker® auf einer Teilflache von ca. 0,69 ha des Flurstiicks Nr. 4823 (vgl. Abb. 3).

Bebauungsplan
"Am Schrankenbuckel”

Bruhl

Bt et B et

Geltungsbereich Il

MaBnahmenflache M2

Eidechsen, FI.St. Nr. 4823
\

Bachadhe

Abb. 3: Lage der externen MafRnahmenflache
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4  Ausschluss von Standortalternativen

Durch die Verlagerung des Sportvereins / der Sportstatte werden zentral im Siedlungsraum
gelegene Flachen fiur einen Nachnutzung verfliigbar.

Ihre integrierte zentrale Lage mit der umgebenden Wohnbebauung im Osten, Westen und
Norden, der Versorgungsinfrastruktur im Norden (Schutte-Lanz-Park) sowie die im Studen an-
grenzenden Flachen des Schul- und Freibadgelandes ist ideal fir eine innerdrtliche Nachver-
dichtung als Wohnbauflache geeignet. In Gro3e und Lage vergleichbare Flachen stehen der
Gemeinde nicht zur Verflgung.

Im Stden Bruhler Gemarkung ist entsprechend der Ausweisung im FlAchennutzungsplan noch
eine Entwicklungsflache (Wohnbauflache, Zeitstufe 1) vorhanden. Diese liegt in Ortsrandlage
(Gewanne ,Eisenbahnweg", ,Unter der Muhlweg®, ,Auf dem Muhlweg®) und stellt eine Arron-
dierung des Siedlungskorpers dar.

Der Innenbereichsflache ,Am Schrankenbuckel® wird hier einer Wohnbauentwicklung der Vor-
zug gegeben, um zum einen diese kinftig aufgelassene Flache zeitnah einer Nachnutzung
zuzufuhren und zum anderen die positiven Effekte einer zentralen und integrierten Lage aus-
schopfen zu kénnen.

5 Verfahrensart

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, mit dem Ziel der Nachver-
dichtung im Innenbereich. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach §13a BauGB. Dieser kann folglich im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die
Voraussetzung, dass in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung von insgesamt weniger als 20 000 Quadratmetern festgesetzt wird,
wird erflillt (siehe folgende Flachenstatistik zur Ermittlung der nach GRZ bebaubaren Flache
(CAD-Ermittlung).

Flachenstatistik zur Ermittlung der nach GRZ bebaubaren Flache (CAD-Ermittlung):

Allgemeine Wohngebiete WA 1-3 31.691 m?2
Allgemeines Wohngebiet WA 1 5647 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 2 21617 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 3 4427 mz

Verkehrsflache gesamt 7.655 m?

Grunflache (privat) 837 m?2

Flachen fir Ver- und Entsorgung 240 m2

Geltungsbereich gesamt 40.423 m?2

Ermittlung der nach GRZ bebaubaren Fldche (CAD-Ermittlung):

2.823,5m2 Allgemeines Wohngebiet WA 1 (5.647m2) GRZ 0,5 gemal Festsetzungen

8.646,8 m?2 Allgemeines Wohngebiet WA 2 (21.617m2) GRZ 0,4 gemal} Festsetzungen

1.770,8 m?> Allgemeines Wohngebiet WA 3 (4.427m2) GRZ 0,4 gemal} Festsetzungen
13.241,1 m2 bebaubar
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Darlber hinaus werden keine Vorhaben festgesetzt, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fir die Be-
eintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter oder daftr, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (vgl. § 13 a
Abs. 1 S. 5 BauGB).

Das Plangebiet befindet sich nicht im Umfeld von Betriebsbereichen die unter die Storfallver-
ordnung fallen. In der Auflistung der Storfallbetriebe im Regierungsbezirk Karlsruhe ist kein
unter die Storfallverordnung fallender Betrieb gelistet, dessen Konsultationsabstand flr die
Gemeinde Bruhl (und somit auch fir das Plangebiet) zum Tragen kommt.

Eine Betroffenheit der Storfallproblematik nach 850 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) kann demnach ausgeschlossen werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Es kann auf die Umweltprifung nach § 2 Absatz
4 BauGB und den formellen Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen
werden.

Auf die friihzeitige Erdrterung geman 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann verzichtet werden.

Das bestehende Planungsrecht wird durch die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes neu
geregelt/ ersetzt.
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6 Rahmenbedingungen

6.1 Gesetzesgrundlagen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Rechtsgrundlagen be-
ricksichtigt worden:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06,2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | 4458)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | 2585),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08 2021 (BGBI. | S. 3901)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) i.d.F. vom 03.12.2013 (GBI. S. 389),
§ 82 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12. 2020 (GBI. S. 1233, 1248)

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) i.d.F. vom 23.06.2015,
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1250)

StralBengesetz fur Baden-Wirttemberg (StrG) i.d.F. vom 11.05.1992 (GBI. S. 330, 683),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.12.2021 (GBI. S. 1040)

Gesetz Uber das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg (Nachbarrechtsgesetz - NRG)
i.d.F. vom 08.01.1996 (GBI. S. 54),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.02.2014 (GBI. S. 65)


https://www.jurion.de/gesetze/uvp_aendrl_ug/3/?from=1%3A139670%2C1%2C20170513
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+1995+S.+617
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2000+S.+582
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6.2 Planungsgrundlagen
6.2.1 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP, genehmigt 2014) ist das Plangebiet als
restriktionsfreie Weiliflache (,Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen®) dar-
gestellt (s. Abb. 4).

Uberlagerungen mit anderen Nutzungen sind nicht ersichtlich. Diese wiirden sich allenfalls im
Rahmen des mal3stabsbedingten regionalplanerischen Ausformungsspielraums bewegen.

Der Planung stehen keine Belange der Raumordnung entgegen.

nachrichtlich
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Abb. 4: Auszug Raumnutzungskarte des ERP
(Plangebiet schwarz markiert)

6.2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Am 02.03.2020 hat die Verbandsversammlung die Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim abschlie3end beschlossen
(Feststellungsbeschluss). Nach der Genehmigung des RP Karlsruhe vom 17.06.2020 ist der
neue Flachennutzungsplan mit der offentlichen Bekanntmachung vom 07.07.2020 wirksam
geworden (s. Abb. 4). Der aktuelle Flachennutzungsplan besteht damit aus dem 2006 be-
schlossenen Planwerk flr das gesamte Verbandsgebiet, der 2020 abgeschlossenen Gesamt-
fortschreibung sowie einer Reihe von punktuellen Anderungen.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet (Plandarstellung [Stand der Aktualisierung
22.06.2021]) als Wohnbauflache Entwicklungsflache Zeitstufe | dargestellt.

Damit entspricht das Planungsziel des Bebauungsplanes den Inhalten des FNP. Der Bebau-
ungsplan ist folglich aus dem FNP (8§ 8 Abs. 2 BauGB) entwickelt.




Gemeinde Brihl
MVV REGIOPLAN

Seite 9/80
02.06.2021

Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel”
Begriindung

Wohnen Arbeiten Freiraum Infrastruktur
[]  Wonhnbaufiache [  Gewerbliche Bauflache []  Fiache fir die Landwirtschaft Wasserversorgung
5 % Gewerbliche Bauflache A=Aussiedlerschwerpunkt / -
Gemeinbedarfsflachen ()] T e D @I NSt worunit fir — Abwasserentsorgung
Bl orentiche Ordnung und sicherneit [  Gemischte Baufiache B wac Abfalientsorgung
u Bildung - Dorfgebiet - Grinflache m Energieversorgung
I sozietes uno Gesundeit Sonderbauflachen [Ef]  Parkanlage [@]  relexommunikation
n Kultur Militarische Einrichtung m Sport und Freizeitflache = wichtige StraRe / Verkehrsfiache
I Sport und Freizeitflache - e o
Seelsorge [B  Fugpiat mit textlichen Darstellungen* L vichtige Strabe / Verkehrsfische - Planung
” . o E Hafenanlage EEH Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage StraRentunnel / Querung
Nachrichtliche Ubernahmen
Verkehrswirtschaft [ Friedhof E=3  Fembahn

£29  Entwicklungsflache Wissenschaftiche Einrichtung [l  Fiche zur Landschaftsentwickiung B S-Bahn und Fernbahn

i Zeitstufe | | 2 e e Sondergebiet Landschaftsbau ® Bahatunnel

i Zeitstufe Il [@)] f;?ﬁﬁ?g:g:ﬁ”'“'m“"g []  Abbaufiache === Stadtbahn

®  Atast Bl e [[]  Gewasser/FlieRgewasser B Schifflahrisweg

® Altiastverdachtsfiache m Messe, Ausstellungen, Veranstaltungen -— :;‘:::';m"ga(ﬁ::- isanil

¢ Storfalloetrieb [B]  sportund Freizeianiage ~—  Hochspannungsfreileitung
sﬁs Natur- / Landschaftsschutzgebiet Anlage mit sehr hohen Emissionen
' Natura 2000 Gebiete

Keine Nutzungsdarstellun
5,:,’? Wasserschutzgebiet D gem. §5 Abs.1 Satz gBauGB 9
s U
-3 und Baudl
— nach Luftverkehrsgesetz
E H Genehmigte Abbauflache
.

— Gemarkungsgrenzen vgl. Anlage "Textliche Darstellungen”

Abb. 5: Auszug Flachennutzungsplan
(Plangebiet schwarz markiert)

6.2.3 Angrenzende Bebauungsplane

Der komplette Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bereits bauplanungsrechtlich be-
plant.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Teilflichen folgender Bebauungsplane
Uberplant:

,Brihl Nord*“ (1964),
,Briihl Nord“, Anderungsplan | und Erweiterungsplan (1969),
,Langlotz® (1977).

Angrenzend bzw. in rAumlicher Néahe gibt es die Bebauungsplane:
»1raumannswald [I“ (2004),
,Traumannswald 11, 1. Anderung (2005),
»ochutte-Lanz* (2014).

Die nachfolgende Abbildung stellt die Planabgrenzungen und Uberlagerungen dar.

LEGENDE

Angrenzende Bebauungsplane

Bebauungsplan e Geltungsbereich
"Brihl Nord" " Bebauungsplan
"Am Schrankenbuckel"
- Bebauungsplan "Bruhl Nord" Y S o
J Anderungsplan | und Erweiterungsplan \

Bebauungsplan
"Langlotz"

Bebauungsplan
"Traumannswald II"

Bebauungsplan
"Traumannswald II" 1. Anderung

Bebauungsplan
"Schiitte - Lanz"

Abb. 6: Bebauungsplane im raumlichen Kontext
(Luftbild, bearbeitet MVV Regioplan) (Plangebiet weil? markiert)

Durch den Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel* wird im Bebauungsplan ,Langlotz* die sid-
liche Verkehrsflache Uberplant.

Im Bebauungsplan ,Brihl Nord“ werden im Wesentlichen die darin ausgewiesenen Flachen
~Sportplatz“ und ,Sandgrube” bauplanungsrechtlich geordnet.
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Im Bebauungsplan ,Briihl Nord“, Anderungsplan | und Erweiterungsplan, werden Teilflachen
im Sudosten als Parkflachen (Parkplatz) ausgewiesen, die nun bauplanungsrechtlich neu ge-
ordnet werden.

¥ i 7
BEBAUUNGSPLAN BBﬂHL NORD '
7
|l =4

Abb. 7: Planzeichnung Bebauungsplan ,Briihl Nord®

plat?

Abb. 8: B-Plan ,Briihl Nord“ Anderungsplan | + Erweiterungsplan (li) | B-Plan ,Langlotz* (re.)

Die aufgefuihrten Bebauungsplane weisen allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,3 bis
0,4 aus. Die GFZ liegt groRtenteils bei 0,7 bis 0,9, teilweise bis zu 1,0 und 1,2. Die
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Gebaudehohe wird durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Anzahl von Geschossen
geregelt. Hier sind Il bis Il, teilweise 1V ausgewiesen.

Im Bebauungsplan ,Schiitte-Lanz* sind WA-, MI- und GE — spezifische Festsetzungen getrof-
fen. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am Schrankenbuckel“ werden die planungsrecht-
lichen Festsetzungen fir die betroffene Flachen der 0.g. Bebauungsplane und vorsorglich fur
nicht bekannte Planungsrechte durch diesen Bebauungsplan ersetzt bzw. abgelost.

7 Bestand

7.1 Stadtebauliche Situation und Nutzung

Die ca. 3,4 ha groRe Sportstatte liegt zentral im Norden des Brihler Siedlungsbereichs und
Ostlich von Rohrhof. Umgeben ist es im Osten, Westen und Norden von Wohngebieten. Im
Siden befindet sich das Freibad, das Hallenbad, die Schiller-Schule und der Steffi-Graf-Park.
Unweit im Norden befindet sich der Schitte-Lanz-Gewerbepark.

Das Gelande wird seit etwa Mitte der 1960-iger Jahre als Sportplatz genutzt. Zuvor wurde am
Standort umfassend Sand abgebaut.

Abb. 9: Luftbild

Auf dem Areal befindet sich im Norden das Alfred-Korber-Stadion, mit einem Naturrasen-Ful3-
ballplatz, 400 m/ 100 m Laufbahn sowie verschiedenen Anlagen fur die Leichtathletik (Weit-,
Drei-, Hochsprung, Speerwurf, KugelstolRen).
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Im Sudosten des Plangebietes befindet sich ein zweiter Sportplatz (Kunstrasenplatz). Westlich
daneben liegen das Vereinsheim des FV 1918 Brihl e.V., eine Gaststéatte und die Parkplatz-
anlage. Einzelne kleine Gebaude/ Tribline/ Nebenanlagen/ Container, die flr den Vereins- und
Sportbetreib erforderlich sind, liegen zentral zwischen Alfred-Kdorber-Stadion und Zufahrt bzw.
Parkplatz.

Das Gelande ist nur begrenzt begehbar. Das Alfred-Kérber-Stadion und der Kunstrasenplatz
sind eingezaunt. Die Zufahrt auf den Parkplatz ist uneingeschrankt moglich. Von diesem Be-
reich aus kann eine Unterfiihrung unter der stidlichen gelegenen Stral3e ,Am Schrankenbu-
ckel“ genutzt werden, um zur Schiller-Schule, dem Freibad und zum Steffi-Graf-Park zu ge-
langen.

Im Norden des Plangebietes verlauft die Germaniastralie.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Gasdruckregelstation.

Das Areal fur den Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel“ wird voraussichtlich noch bis Spath-
erbst / Ende 2021 durch den FulRballverein FV 1918 Bruhl e.V. genutzt. Seit Frihjahr 2020
findet jedoch nur unregelméaRig Trainings- und Sportbetrieb statt (pandemiebedingt).
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Abb. 10: Fotos Plangebiet
(MVV Regioplan)

7.2 Verkehr, ErschlieRung

Die Erschief3ung des Plangebietes erfolgt von der im Suden verlaufenden Straf3e Am Schran-
kenbuckel aus Uber die RomerstralBe (im Studwesten). Von hier aus kann auf den Parkplatz
zugefahren werden. Von der ndrdlich gelegenen Germaniastral3e kann das Gelédnde nicht be-
treten werden. Es ist eingezaunt.

Die Stralle Am Schrankenbuckel verfugt Uber einen Gehweg auf der Nordseite. Auf Hohe der
Gaststatte sind Stelllatze vorgehalten. Etwas Ostlicher befinden sich weitere Frei- / Stellplatz-
flachen, die insbesondere in den Sommermonaten durch die Freibadgéaste stark frequentiert
werden.

Die Germaniastrall3e hat im Bereich des Plangebiets beidseitig schmale (1,5 m breite) Geh-
wege. Der nordliche ist teilweise nur eingeschrénkt nutzbar, da parkende Fahrzeuge diesen
mitbenutzen.

Die Fahrbahnbreiten der angrenzenden StraRenziige liegen zwischen 5,30 m und 6,80 m und
sind somit Uberwiegend ausreichend dimensioniert, um auch den Begegnungsfall Pkw/ Lkw
abwickeln zu kénnen. Die Germaniastral3e bildet hier eine Ausnahme, sie ist teilweise (aul3er-
halb des Plangebietes) schmaler, weshalb die Erschlie3ung tiber die Germaniastral3e in den
Planungsuberlegungen entsprechend zu beriicksichtigen ist (untergeordnete Funktion).



Gemeinde Bruhl Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel” Seite 15/80
MVV REGIOPLAN Begriindung 02.06.2021

Zur Beurteilung der verkehrlichen Situation wurde fur das Plangebiet eine Verkehrsuntersu-
chung durchgefihrt (Koehler & Leutwein Ingenieurbiro fir Verkehrswesen, Karlsruhe, Mai
2021). Hierzu erfolgte in 2019 durch Verkehrszahlungen zunachst die Ermittlung der aktuellen
Verkehrsbelastung.

Die Verkehrszahlungen wurden an finf Knotenpunkten in Brihl am Dienstag, den 02.07.2019
durchgefuhrt. Diese fanden Uber den Gesamttageszeitraum von 6:00 bis 20:00 Uhr statt.
Ebenfalls wurde eine Querschnittszahlung durch Seitenradarmessgerate in der StraRe ,Am
Schrankenbuckel“ und der GermaniastralRe durchgefihrt.

Die Verkehrsbelastungen im Zuge der StralRe ,Am Schrankenbuckel sowie im Zuge der Ger-
mania- und Mozartstral3e liegen in einem untergeordneten Bereich. Im Zuge der Strafl3e ,Am
Schrankenbuckel“ kann die Querschnittsbelastung mit maximal ca. 3.300 Kfz/24 h und im
Zuge der GermaniastraRe mit maximal ca. 600 Kfz/24 h angegeben werden. Der Schwerver-
kehrsanteil (> 3,5 t zulassigem Gesamtgewicht) liegt in einer Gré3enordnung zwischen 0,3
und ca. 4,4 %, wobei die hdchsten Schwerverkehrsanteile im Zuge der Stral3e ,Am Schran-
kenbuckel“ vorliegen.

VERKEHRSANALYSE

Werktiglicher Gesamtverkehr
aus Knotenpunktszahlung

Am 02.07.2019

Prozentualer Schwerverkehrsanteil

o/

Bsejuey,,

GEMEINDE BRUHL
VERKEHRSUNTERSUCHUNG 6
BEBAUUNGSPLAN “AM SCHRANKENBUCKEL"

5. | KOEHLER & LEUTWEIN
ey Ingenieurbiro for .N

Abb. 11: werktéglicher Gesamtverkehr [Kfz/ 24h] |
(Zahlung 02.07.2019, Koehler & Leutwein)

Im rAumlichen Umfeld weist die NibelungenstralRe mit maximal ca. 6.400 Kfz/24 h im Quer-
schnitt die grofite Belastung auf. Spitzenstundenzeiten sind vormittags zwischen 6:00 und
10:00 Uhr und nachmittags zwischen 15:00 und 19:00 Uhr zu erkennen.
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Die Verkehrsbelastungen der anderen StraRen (Am Schrankenbuckel, Mozart- und Germani-
astralRe) liegen in einem untergeordneten Bereich. Auch hier sind zu Spitzenstundenzeitberei-
chen vormittagliche Uberlastungen in Fahrtrichtung und nachmittagliche Uberlastungen in Ge-
genfahrtrichtung zu erkennen.

Parksituation:

Am 12.09.2019 wurde eine Parkraumerhebung in den Stral3en ,Am Schrankenbuckel®, R6-
merstraflle sowie Germaniastrafie durchgefiihrt. Es zeigt sich, dass vor allem in der Rémer-
strafl3e und der Germaniastral3e eine hohe Auslastung der Parkpléatze vorliegt. Teilweise waren
in Abschnitten mehr PKW abgestellt, als ausgewiesene Stellplatze zur Verfigung stehen.

7.3 Ver-und Entsorgung

In den Stral3en ,Am Schrankenbuckel®, Romerstral3e und Germaniastral3e befinden sich ver-
schiedene Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Kanal, Strom, Fernwarme, sonstige Me-
dien). Im Sudwesten verlauft der Verbandskanal unterhalb des Baufeldes. Das Plangebiet ist
an das bestehende Strom-, Trinkwasser- und Kanalnetz angeschlossen. Die Kapazitaten und
Anschlussmoglichkeiten werden im Zuge des Verfahrens mit den Versorgern abgestimmt.

7.4 Topografie

Die Sportstatte wurde auf einer ehemaligen Kiesgrube errichtet und liegt in Kessellage. Die
angrenzenden Verkehrsflachen liegen daher um mehrere Meter oberhalb der Gelandeober-
kante der Sportplatze. Auf ca. 98 m U NN liegt die Stral3e ,Am Schrankenbuckel®, das Alfred-
Kdrber-Stadion liegt 3 m tiefer, auf 95 m G NN. Am hochsten liegt die Germaniastrale mit
100,3 m U NN. Der Niveauunterschied wird in den randlichen Boschungen abgewickelt. Das
Plangebiet (Sportstattenareal) selbst ist eben. Bedingt durch diesen Hohenunterschied ist es
moglich barrierefrei die Stral3e ,Am Schrankenbuckel“ zu unterqueren (Unterfiihrung).

7.5 Grunflachen, Baumbestand

Die Vegetation der begleitenden Griinanlagen besteht aus Einzelbdumen, Strauchern und Ge-
stripp auf zum Teil sandigem Substrat. Stellenweise ist das Gelande von Brombeeren Uber-
wuchert. Insbesondere der nérdliche Teil des Sportgeléndes, die Anlagen fur die Leichtathletik
und der Naturrasenplatz, sind kaum gepflegt.

Am Spielfeld des Kunstrasenplatzes stehen Platanen. Gehdlzbestand ist dartiber hinaus an
der ¢stlichen Grenze sowie entlang der sudlichen und westlichen Stral3enziige vorzufinden.

7.6 Faunistische Untersuchungen, Biotop- und Artenschutz

Im nordlichen Bereich der Sportstéatte (Béschungen) ist das Vorkommen von Zauneidechsen
bekannt.

Fur das Plangebiet wurden daher frihzeitig artenschutzrechtliche Untersuchungen durchge-
fuhrt. Alle Beitrdge (Faunistische Voruntersuchung Juli 2019; Artenschutzrechtlicher
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Fachbeitrag, Juni 2020*, Fachlicher Beitrag zur Auswahl der CEF/FCS-Malinahmen fir die
Umsiedlung der Eidechsenpopulation, Juni 2021) wurden durch das Institut fir Faunistik er-
stellt.

Zunachst wurde geprtift, ob und welche relevanten Arten im Plangebiet betroffen sein kénnten.
In 2019 wurde im Rahmen einer faunistischen Voruntersuchung die Habitat-Eignung, das tat-
sachliche Vorhandensein relevanter Arten geprift und die artenschutzrechtliche Relevanz er-
mittelt.

Das zu untersuchende Arteninventar umfasste Flederméuse, Avifauna, Zauneidechsen und
,sonstige Arten“. Auf den Erkenntnissen der Voruntersuchung aufbauend wurde 2020, sowie
in 2021 fortfuhrend, artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefinhrt.

Ergebnis:

Flederméduse: Zwergfledermausen dient das Untersuchungsgebiet nur als Jagdgebiet. Die
Tiere fliegen aus der Umgebung ein, verweilen eine Zeit, bevor sie in andere Jagdhabitate
wechseln. Gelegentlich kreuzt ein Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri) das Gebiet, langere
Verweildauern wurden nicht registriert. Ebenso konnte einmalig eine Breitflligelfledermaus er-
fasst werden, die das Gebiet lediglich durchflog.

Der Baumbestand besitzt zudem nur eine geringe Eignung fir Fledermausquatrtiere. Das Ver-
einsheim besitzt kein Potential fir gebaudebewohnende Arten. Mit einem Vorkommen von
Fortpflanzungsstatten ist daher nicht zu rechnen.

Avifauna: Im Gebiet wurden 2019 insgesamt 10 Vogelarten nachgewiesen. Bis auf den
Haussperling, der auf der Vorwarnliste gefuhrt wird, handelte es sich um allgemein haufige
Arten mit gutem Erhaltungszustand auf regionaler Ebene.

Im Folgejahr wurden im untersuchten Gebiet insgesamt 26 Vogelarten nachgewiesen, darun-
ter vier Arten der Roten Liste. Ansonsten handelt es sich um allgemein haufige, ungeféahrdete
Arten, fur die ein guter Erhaltungszustand auf regionaler Ebene vorauszusetzen ist.

Far Brutvogel erfillen die Baumbestéande und Gehdlzstrukturen im Plangebiet nur im Verbund
mit den Grinanlagen des Freibads, der Schillerschule und des Steffi-Graf-Parks eine dkologi-
sche Funktion als Nahrungshabitat. Dies gilt vor allem fir baum- und gebischbritende Arten.
Fur Gebéaudebriter bieten die Bestandsgebaude kaum Brutmdglichkeiten.
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Tah. 3: Art, Status (BV = Brutvogel, NG = Nahrungsgast) und Einstufung in die Rote Liste Baden-Wdirttembergs bzw. Deutschlands (* = ungefahrdet, 2 = stark
gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, k. E. = keine Einstufung moglich) der im Plangebiet nachgewiesenen Vogelarten.

Artname Art wissenschaftlich Status Brutdkologie RL BW 2016 | RL BRD 2016 | 18.04.2019 | 25.05.2019 | 01.06.2019 | 23.07.2019 | 01.08.2019
Amsel Turdus merula BY Freibriter [Baume, Strducher) + y X X X X X
Bachstelze Motacilla alba Bv Halbhdhlenbriter * * A X
Blaumeise Parus caeruleus BY Hahlenbriiter M X X X X X
Bluthénfling Corduelis cannabina k. E Freibriiter (s. 0.) 3 74 X X
Buchfink Fringilla coelebs av Freibriter (s. 0.) “ - X X X

Buntspecht BV-Verdacht Hahlenbriiter “ X X
Dorngrasmiicke BV Freibriter (s. 0.) * * x X

Eichelhdher Garrulus glandarus NG Freibriiter (s. 0.) * X X

Elster Pica pica NG Freibriter (s. 0.) 2 it X X X

Fitis Phylloscopus trochilus k. E Bodenbriiter b v x
Gartengrasmiicke | Silvia k. E Freibriiter (s. 0.) * - X

Girlitz Serinus serinus BV-Verdacht Freibriter (s. o.) * = X

Granfink Carduelis chloris BY Freibriter (s. 0.) o X X X X X
Grinspecht Picus viridis NG Héhlenbriter * X X
Hausrotschwanz Ph srus ochruros 8y Halbhdhlenbriter * X X
Haussperling Passer domesticus BV Hodhlenbriter Vv v X X X X X
Kohlmeise Parus miajor By Hihlenbriiter * * X X X X X
Manchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla BV Ereibrilter (s. 0.) - X X X X X
Rabenkrihe Corvus corone BV Freibriter (s. 0.) * X X X X X
Ringeltaube Columba palumbus BV-Verdacht Freibriter (5. 0.) * X X X X X
Singdrossel Turdus philomelos NG Freibriter (s. 0.) * X X

Star Sturnus vulgaris BV-Verdacht Hdhlenbriter 3 X

Stieglitz Carduelis carduelis Bv Freibriiter (s. 0.) * X X X X X
Tirkentaube decaocto NG Freibriter (s. 0.) * X X
Turmfalke nunculu NG Gehdude, Felsen, Halbhohlen ‘ X X
Zilpzalp Phylloscopus collybita B Bodenbriter * X X

Abb. 12: Liste nachgewiesener Vogelarten
(IFF, 2020)

Zauneidechse: Bei Begehungen am 18.04.2019, 25.05.2019, 01.06.2019 und 05.07.2019 wur-
den nur wenige Individuen, jeweils ein bis zwei (adult und subadulte Zauneidechsen) gefun-
den. Das Gelande dient also nachweislich als Fortpflanzungsgebiet. Es muss davon ausge-
gangen werden, dass es sich um eine lokale Population handelt, die das Alfred-Kérber-Stadion
samt den umliegenden Garten besiedelt.

Sonstige Arten / Insekten: Da in 2013 auf dem Untersuchungsgelénde ein weibliches Exemplar
der Européischen Gottesanbeterin (besonders geschiitzt nach BNatSchG) gefunden wurde,
und die Boschungen des Alfred-Kodrber-Stadions einen grundsatzlich passenden Lebensraum
bieten, wurde bei den Begehungen auch auf diese Art ,geachtet®. Ein Nachweis erfolgte nicht.
Da aus der Metropolregion mehrere Funde und Nachweise vorliegen, ist die Art als verbreitet
zu werten.

Durch die weitgehende Nutzungsaufgabe (Alfred-Kérber-Stadion und Randbereiche) sind In-
sekten (Hautfligler und Heuschrecken) in den schiitter bewachsenen Sandgruben (Sprung-
grube) und den sandigen Bdschungsbereichen zu finden. Das Gelande eignet sich potentiell
als Habitat fr Wildbienen und Heuschrecken.

In weiteren Begehungen (2020) wurden 61 Insektenarten festgestellten. Darunter befinden
sich 13 Spezies der Roten Liste Baden-Wirttembergs. Diese fallen aber nicht unter das zu
betrachtende Artenspektrum (keine FFH-Arten), sondern wéren im Rahmen der bauplanungs-
rechtlichen Eingriffsregelung zu bertcksichtigen.
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Datum Untersuchte Arten Wetter

18.04.2018 Vogel, Reptilien sonnig, warm, leichter Wind
25.05.2019 Vogel, Reptilien sonnig, warm
01.06.201% Vogel, Reptilien teils sonnig, teils bedeckt, warm
05.07.2019 Reptilien teils sonnig, teils bedeckt, warm
23.07.2019 Vogel sonnig, sehr warm
01.08.2019 Vogel sonnig, sehr warm
14.08.2019 Flederméduse leicht bewdlkt, warm
23.08.2019% Insekten sonnig, warm
13.09.2019 Fledermause bewdlkt, warm
30.05.2020 | Fledermiuse/Gebiudequartiere/Platanen bewdlkt, warm

Abb. 13: Begehungstermine / Untersuchungsprogramm Artenschutz

7.7 Larm

Das Plangebiet wird vorrangig durch den Verkehrslarm der Strafl3e ,Am Schrankenbuckel® be-
aufschlagt. Der Verkehrslarm von der Mannheimer Straf3e wird durch die Bestandsbebauung
abgeschirmt. Durch die raumliche Distanz der Autobahn BAB 6 und der Bundesstralie B 36
werden deren Emissionen keinen Einfluss auf das Plangebiet haben. Bestehende Gewerbe-
betriebe im nahen Umfeld (in der Anton-Langlotz-Straf3e) kénnen auf das Plangebiet emittie-
ren. Zudem ist mit einer Einwirkung von Freizeitlarm von den Auf3enbereichen des Frei- und
Hallenbades auszugehen.

Innerhalb des Plangebietes ist der Sportanlagen- und Freizeitlarm bzw. die durch den Besu-
cherverkehr zu erwartenden Emissionen anzufiihren, der ausschlie3lich zu den Nutzungszei-
ten entsteht.

Fur das Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Koehler & Leutwein, Juli
2021), welches die o. g. Larmeinwirkungen (Stral3enverkehrslarm, Gewerbeldrm und Freizeit-
larm) untersuchte.

Fur den Verkehrslarm zeigt sich bereits im sog. ,Prognose-Nullfall“ (prognostizierte Emissi-
onslage ohne Baugebietsrealisierung und ohne die hieraus zu erwartende Verkehrserzeu-
gung) eine erhdhte Larmbelastung durch den Verkehr:

»~Sowohl im Bebauungsplangebiet wie in den umliegenden Wohngebieten zeigen sich im Tag-
zeitraum Immissionen, die die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete tiberschreiten.
Im Nachtzeitraum ist die Uberschreitung der hier 10 dB(A) niedriger anzusetzenden Orientie-
rungswerte nochmals hdher, sodass auch die Orientierungswerte fir Mischgebiete tberschrit-
ten werden.

Im Nahbereich der StraRe Am Schrankenbuckel ist bereits im Prognose Nullfall eine Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV zu verzeichnen, wéahrend dies in den
weiteren Teilen der umliegenden Wohngebiete nicht der Fall ist. Dies trifft auch auf den Nacht-
zeitraum zu, wobei hier die Immissionsrichtwerte in der direkten Umgebung zum Bebauungs-
plangebiet nur knapp unterschritten werden.“ (Schalltechnische Untersuchung Koehler & Leut-
wein, Juli 2021)
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Hinsichtlich zu bewertender Schallquellen, die als Gewerbelarm zu beurteilen sind, ist im na-
hen Umfeld der Kfz-Betrieb zu bewerten. Im Tagzeitraum sind durch diesen keine Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm zu verzeichnen. Die Immissionsrichtwerte fiir
allgemeine Wohngebiete werden um deutlich mehr als 10 dB(A) unterschritten. Im Nachtzeit-
raum sind Schallquellen von dem Gewerbebetreib nicht aktiv.

Die Ergebnisse zur Schallausbreitung der Emissionen des Freibades Brihl (Freizeitlarm) be-
legen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir die untersuchten Falle:

- Werktags aufRerhalb Ruhezeiten
- Sonn-/Feiertag innerhalb der Ruhezeiten
- Sonn-/Feiertag aufRerhalb der Ruhezeiten

Berucksichtigt wurde ein ,Worst-Case-Ansatz* mit Vollauslastung des Bades an allen Tagen
uber den gesamten Zeitraum der Offnungszeiten (9:00 und 20:00 Uhr). Zudem wurden die um
5 dB(A) niedriger anzusetzenden Immissionsrichtwerte an Sonn- und Feiertagen in der mittag-
lichen Ruhezeit (13:00-15:00Uhr) berticksichtigt. Es ist daher festzuhalten, dass die tatsachli-
che Emissionssituation moderater ausfallt (geringere Auslastung in Morgen- und Abendstun-
den, kein ganzjahriger Betrieb).

In der Gesamtbetrachtung der Emissionssituation ist davon auszugehen, dass unter Berlck-
sichtigung des tatsachlich zu erwartenden Emissionsgeschehens aus dem Freibad vorder-
grindig die Emissionsbelastung des Stral3enverkehrs zu beriicksichtigen ist.

7.8 Boden / Grundwasser / Versickerung/ Gewasser / Altlastenverdacht

Fur das Plangebiet wurde eine orientierende Erkundung des Untergrundes und der Bausub-
stanz im Marz 2019, sowie eine Detailerkundung des Untergrundes im Februar 2021 (beide
Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann) erstellt.

Boden und Baugrund:

Das Plangebiet liegt im Oberrheingraben auf der Niederterrasse des Rheins am westlichen
Grenzbereich der zentralen Grabenscholle. Die mittlere Gelandehdhe liegt auf ca. 95 m (. NN.
Der Boden setzt sich priméar aus sandig, kiesigen Sedimenten der Niederterrasse des Rheins
zusammen. Es finden sich in den oberen zwei Metern schluffige Sedimente, die den Auffillun-
gen zugeschrieben werden konnen. Diese anthropogenen Auffullungen treten flachenhaft auf
und liegen somit Giber den Sanden und Kiesen der Niederterrasse. Die Auffiillungen weisen
eine Machtigkeit von 0,3 m bis maximal 2,30 m (RKB13) auf.

Die Tragfahigkeit des Untergrundes ist als gut zu beschreiben. Die Auffiillungen bestehen aus
Sanden und Kiesen mit unterschiedlich bindigen Anteilen (Schluff). Die bislang festgestellten
Fremdanteile innerhalb der Auffiillungen sind so gering, dass diese einer Grindung innerhalb
der Auffullungen nicht entgegenstehen. Unter den Auffullungen folgen Kiese und Sande des
natirlichen Untergrundes.

Grundwasser

Die Gutachten zur Versickerung und zur Erkundung des Untergrundes setzen den hdchsten
zu erwartenden Grundwasserstand (HGW) am Standort (und unter Berucksichtigung
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jahreszeitlicher Schwankungen) mit 93,50 m 0. NN fest. Der Flurabstand betragt ca. 2,5 m bis
3,0 m u. GOK.

Das Grundwasser wurde zwischen 91,94 m 0. NN (Gutachten Untergrund), 92,12 m (. NN und
92,04 m U. NN (Gutachten Versickerung) vorgefunden. Dies entspricht in den zu erwartenden
Hoéhengleichen des Oberen Grundwassers gemald der hydrologischen Kartierung des Rhein-
Neckar-Raumes von ca. 92 m 4. NN am Standort.

Den Grundwasserhdchststand (HGW) mit 93,5 m (. NN zugrunde legend, betragt der Flurab-
stand auf die mittlere Gelandeoberkante im Plangebiet ca. 5,5 m (H6he des Plangebietes zwi-
schen 99,0 m 0. NN).

Versickerung

Im Plangebiet soll das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser versickert werden. Die
Versickerungsfahigkeit wurde mit Hilfe von elf Versickerungsversuchen an sieben Messpunk-
ten im Plangebiet Uberprift.

In allen durchgefiihrten Versickerungsversuchen wurde ein Durchléassigkeitsbeiwert kf des Un-
tergrunds des zulassigen Bereichs zwischen 10-4 m/sek und 10-6 m/sek ermittelt. Somit ist
der anstehende Untergrund in den untersuchten sechs Bereichen fir eine Versickerung von
Niederschlagswassern geeignet. Die ermittelten Durchlassigkeiten kf liegen in der unteren
Halfte des zulassigen Bereichs. Dies ist seitens der weiteren Planung der Niederschlagsversi-
ckerung zu bertcksichtigen.

Uberschwemmung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet (Kartendienst der LUBW, Abruf
05.07.2021). Gewasser sind nicht vorhanden.

Erdbeben

Das Plangebiet liegt laut Erdbebenzonenkarte (DIN 4149) des Deutschen Geoforschungszent-
rums (GFZ) in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse S (Gebiete tiefer Beckenstruk-
turen mit méchtiger Sedimentfillung).

Altlasten / Stoffbelastung des Bodens (Schwermetalle / Quecksilber)

Ein Altlastenverdacht ist zum jetzigen Zeitpunkt im Plangebiet nicht bekannt. Die Analysen der
Auffiillungen und des anstehenden Bodens ergaben keine relevanten Schadstoffbelastungen.
Abfallrechtlich sind drei der vier untersuchten Proben der Auffillungen und des anstehenden
Bodens in die Zuordnungsklasse Z0 (MPA1, MPA3, MP Boden) zu stellen. Der Boden ist auf
Grundlage der ermittelten analytischen Ergebnisse frei verwertbar. Die Auffillungen der RKB
6-9 (MPA2) sind in die Zuordnungsklasse Z0*IIIA zu stellen. Fur diese Bdden ist bei der Wie-
derverwertung gemaf VwV-Boden ein Mindestabstand zum hdchsten zu erwartenden Grund-
wasserstand von einem Meter einzuhalten.

In allen drei untersuchten Proben war die Schadstoffgruppe PAK nachzuweisen, sowie
MKWC10-C40 und PCB. Im anstehenden Boden wurden dagegen keine organischen Schad-
stoffe festgestellt. Auch geogen erhdhte Befunde (Schwermetalle, Arsen) wurden hier nicht
ermittelt.
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Im Hinblick auf eine bodenschutzrechtliche Bewertung ist aus den laboranalytischen Ergeb-
nissen keine Gefahrdung der Schutzgiter Menschliche Gesundheit (Wirkungspfad Boden-
Mensch) und Grundwasserqgualitat (Wirkungspfad Boden-Grundwasser) ableitbar.

Die im Zuge von Erkundungen des Untergrundes, der Bausubstanz und des Grundwassers
am Standort ermittelten Befunde bleiben unauffallig. Bodenschutzrechtlich relevante Unter-
grundbelastungen, welcher einer zuklnftigen wohnbaulichen Nutzung des Standortes entge-
genstehen kdnnten, wurden nicht ermittelt. Auch die abfallrechtliche Bewertung der Auffullun-
gen und des Bodens bleibt weitgehend unauffallig.

7.9 Klimabedingungen

Fur das Plangebiet wurde eine klimaokologische Untersuchung durchgefiihrt (OKOPLANA,
September 2020).

,Die Analyse des ortsspezifischen Stromungsgeschehen zeigt, dass im Planungsgebiet und in
dessen Umfeld im Allgemeinen Winde aus sudsidostlichen bis stidsiidwestlichen und nord-
nordwestlichen bis norddstlichen Richtungen vorherrschen, wobei es innerhalb der Bebauung
zu kleinraumigen Richtungsverschiebungen kommen kann. Die mittlere Windgeschwindigkeit
betragt in Brihl in freien Lagen ca. 2.5 m/s (10 m (.G.), wobei am Tag durch den allgemein
intensiveren vertikalen Luftaustausch gegentiber den Nachtstunden héhere Windgeschwin-
digkeiten zu erwarten sind.

An Strahlungstagen (ca. 25% der Tage im Jahr), die siedlungsklimatisch von besonderer Re-
levanz sind, ist die mittlere Windgeschwindigkeit um ca. 30% reduziert. Die Barrierewirkung
von Stromungshindernissen in Form von Hochbau und dichten Gehdlzriegeln kommt verstarkt
zum Tragen.

Wahrend an Strahlungstagen am Tag im Bereich des Planungsgebiets noch haufig ndrdliche
Richtungskomponenten vorherrschen, dreht der Wind nach Sonnenuntergang vermehrt zu
stdlichen bis stdwestlichen Richtungen. Dieser tagesperiodische Windrichtungswechsel ist
auf flurwindartige Ausgleichsstromungen zwischen dem kihlen stidwestlichen Freiraumge-
fuge (Schwetzinger Wiesen) und der warmen Bebauung von Brihl zurtickzuftihren. Diese Lo-
kalwinde werden auch am Planungsstandort wirksam. Dies konnte mit Hilfe stichprobenhafter
mobiler Wind- und Lufttemperaturmessungen am 22.08.2019 und mesoskaliger Kaltluftstro-
mungssimulationen nachgewiesen werden. Die Stromungsgeschwindigkeit betragt dabei in
Bodennahe (2 m 0.G.) weniger als 0.5 m/s., so dass sich im Laufe der Nacht durch die mul-
denartige Auspragung des Gelandes ein nahezu ortsfester Kaltluftsee ausbildet, in welchem
die nachtliche Abkuhlung besonders intensiv ist. Die Kaltluft ist allerdings méachtig genug, um
auch noch im Bereich der héher gelegenen Germaniastral3e wirksam zu werden.

Ergebnisse von Lufttemperaturmessfahrten vom 22.08.2019 belegen, dass sich in siedlungs-
klimatisch besonders relevanten sommerlichen Strahlungsnéchten in Briihl max. Lufttempera-
turunterschiede von ca. 5.0 - 5.5 K (Kelvin) einstellen. Intensive Abkihlung ist im Freiraumge-
fige studwestlich der Rohrhofer Stral3e zu bestimmen. Auch die Wiesen und Landwirtschafts-
flachen im Osten von Bruhl bilden einen siedlungsklimatisch bedeutsamen thermischen Gunst-
raum (Lufttemperatur unter 17.0°C). HOochste Lufttemperaturen sind im Umfeld des Planungs-
gebiets entlang der Mannheimer Landstral3e zu erfassen. Durch den hohen Anteil versiegelter
Flachen ist die nachtliche Abkuhlung deutlich reduziert.
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Auffallend kihl (= thermischer Positiveffekt) stellen sich auch der Steffi-Graf-Park, die Grin-
flachen des Freischwimmbades sowie das Planungsgebiet dar. Gegeniiber dem Freiland std-
westlich und dstlich von Brihl werden dort nur um ca. 1.0 K héhere Lufttemperaturen gemes-
sen. Die Grinflachen bilden innerhalb des Ortsgefliges von Briuhl klimatische Gunstrdume, die
sich auch in der Umgebungsbebauung thermisch positiv bemerkbar machen.

Im Planungsgebiet mindert die muldenartige Lage den bodennahen Luftaustausch mit den
benachbarten Wohngebieten, so dass bereits in der Germaniastrale, RémerstralRe und
Lortzingstral3e gegenuber dem Rasenplatz des Alfred-Kdrber-Stadions um ca. 2.5 K hohere
Lufttemperaturen zu erfassen sind.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Lufttemperaturmessfahrten verdeutlichen somit, dass das
Planungsgebiet ,Wohnen Am Schrankenbuckel” derzeit innerhalb der Ortslage Bruhl als kli-
madokologischer Gunstraum fungiert. Die in den Nachtstunden &rtlich gebildete und zusatzlich
Uber das Freiraumgeflige stidwestlich der Rohrhofer StraRe herangefiihrte Kaltluft bildet Uber
den Sportplatzflachen in windschwachen Strahlungsnéchten einen nahezu ortsfesten Kaltluft-
see. Allein durch Bewegungsimpulse lokaler/regionaler und lberregionaler Luftstromungen
kann die Kaltluft in die benachbarte Bebauung verlagert werden, wodurch auch dort die nacht-
liche Abkihlung forciert wird.“

Abb. 25.1 Ist-Zustand, Ergebnisse von Lufttemperatursimulationen.
Lufttemperatur 2 m i.G. bei einer Windanstromung aus Sidwesten mit 2.5 m/s in einer Héhe von 10 m .G.
HeiBer Sommertag (16:00 Uhr)
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Abb. 14: Lufttemperatursimulation (Ist-Zustand) an einem heiRen Sommertag
(Klimaokologisches Gutachten, Okoplana)



Seite 24/80 Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel” Gemeinde Brihl
02.06.2022 Begrindung — ENTWURF MVV REGIOPLAN
Abb. 26.1 Ist-Zustand, Ergebnisse von Lufttemperatursimulationen.

Lufttemperatur 2 m 0i.G. bei einer Windanstréomung aus Siidwesten mit 1.5 m/s in einer Héhe von 20 m 0i.G.
Warme Sommernacht (23:00 Uhr)
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Abb. 15: Lufttemperatursimulation (Ist-Zustand) in einer warmen Sommernacht

(Klimaokologisches Gutachten, Okoplana)

7.10 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Brihl. Mit Ausnahme der Verkehrsfla-
chen werden die Grundstiicke neu geordnet und bis auf zwei Teilflachen an einen Investor,
der sich zur Umsetzung des Bebauungsplanes durch stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, ver-
kauft. Die beiden verbleibenden kommunalen Teilflichen werden als Erbbaurecht an den In-
vestor vergeben. Der Vollzug (Grunderwerb durch Investor) ist fir 2021 angestrebt.
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8 Planungskonzept

Gemal § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange, die fur die
Abwéagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial) zu ermitteln und zu bewerten. Ferner ist
festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die
Abwégung erforderlich ist.

8.1 Geplante Flachennutzung

Der Geltungsbereich umfasst das eigentliche Sportstattenareal als auch die angrenzenden,
nordlich, westlich und sidlich gelegenen Stralenzige (Germaniastral3e, Romerstral3e und Am
Schrankenbuckel).

Planungsziel ist es, auf der bisherigen Sportstétte die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Entwicklung eines Wohngebietes zu schaffen. Die ErschlieRung soll Uber den Bestand
erfolgen.

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Schrankenbuckel“ in 2016 wur-
den die Zielsetzungen bereits eindeutig definiert. Es geht um das zentrale Thema der Wohn-
raumversorgung in integrierter Lage. Mit dieser Nachverdichtungsmafinahme soll Wohnraum
in Form von Einzel-, Doppelh&usern aber insbesondere auch von Geschosswohnungsbauten
geschaffen werden. Um ein qualitatives, in sich schlissiges Gesamtkonzept fur das Gebiet zu
erhalten und die Umsetzung verbindlich regeln zu kénnen, wurde im Rahmen eines zweistufi-
gen Investorenauswabhlverfahrens (in Anlehnung an klassische Wettbewerbsverfahren) ein In-
vestor (Grundstiickskaufer und Entwickler der Flache) gesucht, der mit seinem stéadtebaulich-
architektonischen Bau- und Nutzungskonzept Uberzeugen konnte. Das Wettbewerbsergebnis
wurde in einem anschlielRenden 1-jahrigen Beteiligungsprozess in Form eines burgerschattli-
chen Dialoges / ,Runden Tisches* mit verschiedenen Interessenvertretern, Blirgern und Fach-
leuten weiterentwickelt.

Folgende stadtebaulichen Ziele wurden verfolgt:

- Entwicklung eines Wohngebietes in integrierter, zentraler Lage mit guter Anbindung an
Schule, KiTa, Freizeiteinrichtungen sowie OPNV

- Schaffung von Wohnraum mit breitem Angebotsmix fur unterschiedliche Nutzergrup-
pen (junge Familien, Mehrgenerationenwohnen, Altenwohnen, ...), 70 % Mehrfamilien-
hauser

- Bertcksichtigung der Topografie/ Hohenlage des Gelandes
- Einbeziehung des Bestands (Vielfalt der angrenzenden Gebiete)
- Entwicklung eines mdglichst autofreien Quartiers

- Erarbeitung einer inneren ErschlielBungsstruktur und stimmigen Anbindung an den Be-
stand

- Schaffung von ansprechenden Grin-, Spiel- und Freiraumen

Im Ergebnis sieht das Planungskonzept einen Mix aus verschiedenen Nutzungseinheiten vor.
Insgesamt sollen auf dem ca. 3,4 ha grof3en Sportstattenareal ca. 280 Wohneinheiten in drei-
geschossigen Doppelhdusern und drei- bis 5-geschossigen Mehrfamilienhdusern realisiert
werden. Damit wird der Wohnungsbau in Bruhl effizient gefordert und zugleich dem hohen
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Bedarf an Wohnflachen nachgekommen. Durch die zligige Umsetzung des Wohnbauprojektes
geht die Gemeinde aktiv gegen die Wohnungsnot vor und schafft in zentraler, integrierter Lage
ein vielfaltiges, bunt gemischtes Wohnquatrtier.

Neben den verschiedenen Wohntypen in dem Gebiet ist das geplante Seniorenzentrum im
Sudwesten des Plangebiets mit etwa 60-65 Wohneinheiten fiir betreutes Wohnen, verschie-
denen Betreuungseinrichtungen und ambulanten Wohngemeinschaften ein herausragender
Baustein, der sich dariiber hinaus auch durch seine gestaffelte Gebaudehéhe von den Ubrigen
Gebauden innerhalb der geplanten Wohnanlage abhebt. In dem Seniorenzentrum soll zudem
Raum flr soziale Interaktion oder Vereinswesen in einem sog. Quartierstreff bereitgestellt wer-
den.

Abb. 16: Stadtebaulicher Entwurf
(17.06.2021; Baufrosche, Kassel, Bilger Fellmeth, Frankfurt am Main | ArGe Schrankenbuckel)
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8.2 Verkehr, ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche Erschiel3ung des Plangebietes erfolgt tiber die Bestandsstral3en, von Suden
uber ,Am Schrankenbuckel®, im Stidwesten Uber die Romerstrale und im Norden Uber die
Germaniastrale.

Das Plangebiet soll als autoarmes Quartier ,funktionieren®, sodass das Parken mit Aushnahme
der Doppelhausgrundstiicke entlang der Germaniastral3e sowie der im Stidosten des Plange-
bietes gelegenen Doppelhduser in drei privaten Tiefgaragen abgewickelt wird.

Fur offentliche Verkehre befahrbar ist nur eine untergeordnete, um das Seniorenzentrum her-
umfihrende Ringstral3e. Sie wird als Mischverkehrsflache realisiert. Von dieser flhrt eine pri-
vate Stichstral3e an die Doppelhduser im Stdwesten. Im nordwestlichen Bereich des Plange-
bietes kdnnen von der Germaniastral3e aus — abermals auf einer Privatstra3e — die sudlich
der Doppelhauser gelegenen Besucherstellplatze angefahren werden. Alle weiteren Wege in-
nerhalb des Plangebietes sind nicht fir motorisierte Individualverkehre vorgesehen. Die innere
Wegeflhrung bleibt Ful3gdngern und ausgewiesene Bereiche dem Radverkehr vorbehalten.
Die innere ErschlieRung des Plangebietes wird fir eine Befahrbarkeit fir das Rettungswesen
(und gdfls. Liefer-/ Umzugsverkehr) ausgelegt sein.

Die Sicherung zur 6ffentlichen Nutzung der PrivatstraRen und Wege erfolgt durch Geh- und
Fahrrechte, geman folgender Abb. 17.
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Abb. 17: Innere ErschlielBung / Geh und Fahrrechte

Die Planung sieht zwei Zufahrten zu den Tiefgaragen vor, eine vom Schrankenbuckel aus,
eine zweite im Sudwesten von der Romerstral3e aus. Die letztgenannte wickelt die Zu- und
Abfahrten zweier Tiefgaragen ab, eine unter den zentralen Wohnbaufeldern und eine zweite
unterhalb des Seniorenzentrum. Uber die TG-Zufahrt vom Schrankenbuckel wird eine weitere
Tiefgarage angebunden. Diese kann mit der ,groReren” unter dem zentralen Baufeld gelege-
nen Tiefgarage verbunden werden.
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Abb. 18: Tiefgaragenplanung
(ArGe Schrankenbuckel, 22.06.2021)

Ziel ist es, die Zufahrtsstrome dezentral zu verteilen und den ruhenden Verkehr in den Tiefga-
ragen unterzubringen. Besucherstellplatze sind an den Quartierszugéngen platziert, sodass
auch von diesen kein / kaum MIV in das Quartier stromt.

Daruiber hinaus sieht das Planungskonzept zusatzliche offentliche Stellplatze entlang des
Schrankenbuckels vor. In der Germaniastral3e besteht zudem die Moglichkeit im Stral3enquer-
schnitt Parkraum anzugliedern.
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Abb. 19: Stellpléatze oberirdisch
(Entwurf ArGe Schrankenbuckel, eigene Darstellung MVV Regioplan)

Das Wegekonzept sieht ferner den Erhalt der bestehenden Unterfiihrung unter der Stra3e ,Am
Schrankenbuckel” vor. Der Anschluss innerhalb des Plangebietes wird durch eine Treppenan-
lage gesetzt. Zudem soll eine oberirdische Querung des Schrankenbuckels mittels Lichtsig-
nalanlage (LSA, ,Schlafampel“) ermdglicht werden.

8.2.1 Verkehrsuntersuchung

Das Planungskonzept — Wohnbauvorhaben mitsamt Erschliel3ungs- und Parkierungskonzep-
tion —wurde in einer Verkehrsuntersuchung gutachterlich gepruft (Verkehrsuntersuchung zum
Areal ,Am Schrankenbuckel“ — Erlauterungsbericht Koehler & Leutwein Ingenieurbiro fir Ver-
kehrswesen, Karlsruhe Mai 2021).

Der zu beurteilende Planungsstand beriicksichtigt hierbei 300 Wohneinheiten in Doppel- und
Mehrfamilienhdusern sowie ein Seniorenzentrum mit ca. 65 Wohneinheiten. Die Erschliel3ung
des Plangebiets erfolgt Gber die StralRe ,Am Schrankenbuckel“ sowie untergeordnet Uber die
GermaniastraBe. Hinsichtlich der Tiefgaragensituation wurde in der Untersuchung ein
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vorheriger Planungsstand beurteilt. Dieser sah separate Tiefgaren vor. Da die aktuelle Pla-
nung eine Verbindung zwischen den Tiefgaragen beriicksichtigt, und damit eine gréRere Fein-
verteilung ermdglicht wird, ist bei der Realisierung von einer besseren Situation auszugehen.
Das Gutachten wurde in diesem Punkt nicht fortgeschrieben, da bereits mit diesem ,Worst-
Case-Ansatz® die Machbarkeit belegt ist.

Im Rahmen der verkehrlichen Untersuchung wurde die aktuelle Verkehrsbelastung erfasst
(Zahlungen erfolgten am 02.07.2019, vgl. Kapitel 7.2) und Prognosewerte fur den Planungsfall
(Verkehrsbelastungen nach Realisierung des Bauvorhabens) ermittelt.

Die zukinftige Verkehrsbelastung aus dem Baugebiet wurde mit ca. 1.420 zuséatzliche Fahrten
im motorisierten Verkehr in Ansatz gebracht. Ferner wurden Verkehrszuwachse der allgemei-
nen Verkehrsentwicklung bis zum Prognose-Jahr 2030 beriicksichtigt.

Unter diesem Belastungsansatz wurde die Leistungsfahigkeit der bestehenden Verkehrsfla-
chen und Knotenpunkte im untersucht.

AbschlieBend wurden Vorschlage fur Maflinahmen zur Sicherstellung einer ausreichenden
Verkehrsqualitat mit Angaben zur Optimierung der ErschlieBung bzw. erforderlicher Mal3nah-
men im engeren Untersuchungsgebiet angegeben.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die resultierenden Verkehrssteigerungen die unter-
suchten Knotenpunkte im raumlichen Umfeld mit ausreichender Leistungsfahigkeit betrieben
werden kénnen. Eine Anpassung der Knotenpunkte ist nicht erforderlich.

Die nachfolgende Abbildung stellt die Leistungsfahigkeit fur den Nullfall und den Planfall dar.
Die Berechnung der Leistungsfahigkeit erfolgte nach dem Handbuch fur die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen (HBS 2015).
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Die Verkehrsbelastungen des Prognose-Planfalls ist der nachfolgenden Abbildung zu entneh-
men.

,Der Grofdteil der zusatzlichen Verkehre wird Uber die westliche Tiefgaragenzufahrt Am
Schrankenbuckel ein- und ausfahren. Die zusétzliche Verkehrsbelastung wird mit ca. 430
Kfz/24 h je Richtung angegeben. Die sudliche ErschlieBung ist mit weiteren 150 Kfz/24 h je
Richtung belastet. Uber die GermaniastraRe fahren ca. 130 Kfz/24 h je Richtung in Richtung
des Plangebietes, wovon 50 Kfz/24 h der Reihenhausbebauung und 80 Kfz/24 h den Besu-
chern zugeordnet werden konnen. Die Nibelungenstrafl3e wird mit ca. 250 Kfz/24 h je Richtung
im nordlichen Abschnitt zusétzlich belastet. Neben den in Rot dargestellten Zusatzverkehren
ist die Verkehrsbelastung des Prognose-Nullfalls aufgetragen.

VERKEHRSPROGNOSE
Werktaglicher Gesamtverkehr [Kfz/24h]
Prognose-Planfall - Zusatzverkehr
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Abb. 21: Verkehrsprognose werktéaglicher Gesamtverkehr [Kfz/ 24h] | Prognose-Planfall +Zusatzverkehr
(Verkehrsuntersuchung Koehler & Leutwein)

AbschlieRend ist festzustellen, dass sowohl die Nibelungenstraf3e (IST/ Plan: Quartiersstralie,
im Planfall mit maf3geblicher stiindlicher Querschnittsbelastung von bis zu ca. 750 Kfz/h) als
auch die Stral3e ,Am Schrankenbuckel* (IST/ Plan: Sammelstral3e; im Planfall mit maRgebli-
cher stundlicher Querschnittsbelastung von bis zu ca. 430 Kfz/h) unter Berticksichtigung der
zusatzlichen Verkehre auch nach der Umsetzung des Baugebietes ihre Stralienkategorien
beibehalten (Ermittlung gem. Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen [RASt-06]).

Weitere Empfehlungen fir Mal3nahmen zur Sicherstellung der Verkehrsqualitat und Optimie-
rungshinweise fir die ErschlieBung werden in verkehrsordnenden MalRnahmen gesehen. So
wird im nordwestlichen Abschnitt der Germaniastrale durch die zusatzliche
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Verkehrsbelastung zunachst keine maf3gebliche Verschlechterung der Situation erwartet. Je-
doch kann hier zur Verbesserung der Situation das Einrichten eines Halteverbotes oder der
Anschluss der bestehenden Tiefgarage am Ende der GermaniastraRe an die Mozartstral3e
angedacht werden.

Bezogen auf das Plangebiet wird aus verkehrlicher Sicht nur eine einzige direkte Anbindung
der Tiefgarage an die StralRe ,Am Schrankenbuckel” als nicht empfehlenswert beurteilt.

Die barrierefreie Querung der Stral3e ,Am Schrankenbuckel“ im Bereich der bestehenden Un-
terfihrung tber einen Ful3gangertberweg wird begrift.

8.2.2 Schalltechnische Untersuchung

Das Planungskonzept (Stadtebaulicher Entwurf) wurde inshesondere aufgrund der vorhande-
nen Emissionssituation (vgl. Kapitel 7.7) schalltechnisch untersucht (Schalltechnische Unter-
suchung, Koehler & Leutwein, Juli 2021).

Es wurden die verschiedenen Gerduscharten:
- Verkehrslarm
- Gewerbelarm
- Freizeitlarm

betrachtet.

,Die Beurteilung des Verkehrslarms erfolgt entsprechend den Vorgaben der DIN 18005, sowie
ergédnzend nach der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung). Die Grundlage bildet die
durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung (Koehler & Leutwein, Mai 2021).

Gewerbeldrm wurde fiir den einem im mal3geblichen Abstand zum Plangebiet ,Schrankenbu-
ckel” befindlichen Gewerbebetrieb (Nutzfahrzeug Vertrieb und Service), ermittelt. Die Berech-
nung der Schallausbreitung des Gewerbelarms erfolgte nach der DIN 9613-2. Die Beurteilung
des Gewerbelarms erfolgt erganzend zu der DIN 18005 anhand der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm, 1998).

Ebenfalls als Gewerbelarm sind die Schallemissionen der nichtéffentlichen Tiefgaragen im
Plangebiet zu bewerten. Bei der Berechnung der Schallausbreitung wurde keine Einhausung
der Tiefgaragenzufahrten beriicksichtigt.

Fur den Sportanlagen-/Freizeitlarm bzw. die durch den Besucherverkehr zu erwartenden
Emissionen wurden auf Grundlage der VDI 3770, Emissionskennwerte technischer Schallquel-
len, Sport- und Freizeitanlagen, September 2012 ermittelt. Die Schallausbreitungsberechnun-
gen erfolgten auf Basis der Richtlinie ISO 9613-2, 1996. Die Beurteilung des Freizeitlarms
erfolgte anhand der Freizeitlarmrichtlinie des Landerausschusses fir Immissionsschutz, 2015.
Angesetzt wurden Flachenschallquellen mit entsprechenden Emissionskennwerten fir die ein-
zelnen Freizeit- / Sportnutzungen. Der zeitliche Emissionssituation wurde auf die Offnungszei-
ten der Freizeitanlagen ausgerichtet.

Im Ergebnis zeigt sich, dass durch den aus dem Bebauungsplangebiet induzierten Verkehr
auf offentlichen Verkehrsflachen, keine Immissionen an bestehender Wohnbebauung erzeugt
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werden, die Festsetzungen erfordert. Vielmehr liegen diese Erhéhungen Uberwiegend mit <1
dB(A) im nichtwahrnehmbaren Bereich.

Bedingt durch die (bereits im Prognose-Nullfall) bestehende Larmbelastung durch den Verkehr
- sowohl im Bebauungsplangebiet wie in den umliegenden Wohngebieten zeigen sich sowohl
im Tagzeitraum als auch im Nachtzeitraum Immissionen, die die Orientierungswerte Uber-
schreiten — sind im Bebauungsplangebiet selbst, mittels Festsetzungen zu passivem Schall-
schutz an der Stralle am Schrankenbuckel, entgegenzuwirken und adaquate Wohnverhalt-
nisse zu schaffen.

Diese Festsetzungen wirken auch den Uberschreitungen der Immissionen durch den Freizeit-
larm des Freibades wirksam entgegen.

Durch als Gewerbelarm zu bewertende Emissionsquellen entstehen im Bebauungsplangebiet
keine Uberschreitungen, die entsprechende Festsetzungen erfordern. Gleiches gilt fur die Tief-
garagenausfahrten des Plangebiets und ihre Wirkung auf die umliegende Bestandswohnbe-
bauung.”
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Abb. 22: MaRgeblicher AuRenlarmpegel / Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (freie Schallausbreitung, Larmiso-
phone H =4,0 m)
(Schalltechnische Untersuchung Koeher & Leutwein, Juli 2021)
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Abb. 23: MaRgeblicher Au3enlarmpegel / Larmpegelbereiche nach DIN 4109
(Mit Eigenabschirmung neuer Gebaude; Larmisophone EG) (Schalltechnische Untersuchung Koeher &
Leutwein, Juli 2021)

8.3 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird an das bestehende Strom-, Fernwéarme-, Trinkwasser- und Kanalnetz an-
geschlossen. Die Leitungen werden von den vorhandenen Anschlussstellen im Bereich der
Germaniastrafe, Am Schrankenbuckel und von der RomerstrafRe aus, im Weiteren innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen und Uber Privatflachen verlaufen. Die Sicherung der Tras-
senfiihrung im Bereich der privaten Grundstiicke erfolgt Giber Leitungsrechte und/ oder privat-
rechtliche Sicherungen zwischen Eigentiimer und Versorger.

Die Kapazitaten und Anschlussmdglichkeiten wurden mit den Versorgern bereits abgestimmt.

Zur Versorgung des Quartieres mit Strom ist die Errichtung von drei Umspannstationen (Tra-
fostationen) erforderlich. Die Lage ist bereits in der Planung bericksichtigt:

- 1 Standort im Nordosten mit Anfahrbarbarkeit von der Germaniastralle,

- 1 Standort im Sidwesten, im Bereich der Nebenanlagen/ privaten Stellplatze des Se-
niorenzentrums,

- 1 Standort auf der Ostseite des Seniorenzentrums im Bereich der privaten Stellplatze
mit Anfahrbarkeit von der Ringstral3e.

Ein Fernwédrmeanschluss an das Bestandsnetz kann ebenso erfolgen.
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Die Planung sieht vor, das auf dem Grundstick anfallende unbelastete Niederschlagswasser
dezentral auf dem Grundstick zu versickern.

Fur eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber Mulden bzw. Becken steht aufgrund
der beengten Platzverhaltnisse (durch die Tiefgarage und die geplanten Nutzungen der ver-
bliebenen Frei- und Griinflachen) keine ausreichende Flache zur Verfigung. Ein Anschluss an
das bestehende Kanalnetz (Mischsystem) ist aufgrund der hydraulischen Situation (Studie;
Pdyry, 17.05.2017) ebenfalls nicht zielfiihrend, da dies umfangreiche SanierungsmalRhahmen
am Kanalnetz zur Folge hétte.

Als Entwasserungssystem wird daher auf eine unterirdische Versickerung tber Rigolen mit
entsprechend ausreichender Vorbehandlung (z. B. vorgeschaltete Filterschachte) zurtickge-
griffen. FUr die Vorbehandlung ist nur ein dem Oberboden gleichwertiges Filtersubstrat bezo-
gen auf die Reinigungsleistung des bewachsenen Oberbodens zulassig. Die Zwischenspei-
cherung kann entweder in Kies-Rigolen oder in platzsparenden Box-Rigolen aus Kunststoff
mit deutlich gré3erem Speicherkoeffizient erfolgen.

Grundsatzlich muss die Versickerungsanlage den Stand der Technik erfiillen. Der Einsatz von
Retentionszisternen zur Regenwassernutzung ist moglich. Die Anforderungen der Arbeitsbl&t-
ter DWA-A 138, DWA-A 117, der Arbeitshilfe zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsge-
bieten der LUBW und der DIN 1986-100 sind zu berticksichtigen.

Eine Rickhaltung und der verzdgerte Abfluss der Niederschlagswasser erfolgt zudem auf den
Dachflachen (Dachbegriinung/ Retentionsdach). Die Dachflachenanteile, die nicht fur Freisitze
(oder ggfls. zur Nutzung von Solarthermie / PV-Anlagen) genutzt werden, werden extensiv
begrint.

Lediglich das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser sowie das
Schmutzwasser wird in den Bestandsmischwasserkanal eingeleitet. Damit ist auch im Falle
von Starkregenereignissen sichergestellt, dass Einleitmengen aus dem Plangebiet nicht zu
einer erheblichen Netzbelastung fiihren, da der wesentliche Anteil der anfallenden Oberfla-
chenwasser dezentral entwassert wird. Der Nachweis ist im Rahmen der Bauantragstellung
zu fuhren (Entwasserungskonzept, -planung/ Genehmigungsplanung).

Das Plangebiet bildet heute eine Kessellage aus, die dem Grunde nach als Auffangbecken fur
Wasser bei extremen Niederschlags- oder Uberflutungssituationen dienen kann. Eine Gefahr
der Uberflutung liegt fiir das Plangebiet allerdings nicht vor. Entsprechend der Daten- und
Kartenlage der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wrttemberg (LUBW) bzw. der Hochwasser-
risikomanagement-Abfrage enden alle Uberflutungsflachen jeglicher Regenereignisse (inkl.
HQ extrem) des Gewassereinzugsgebiets des Leimbach stidlich des Plangebietes. Entspre-
chend sind auch keine MaRnahmen zum vorbeugenden Hochwasser- oder Uberflutungsschut-
zes im Plangebiet vorzunehmen.

Weitere Untersuchungen bzw. Gefahrdungs- und Risikoanalysen zu starkregenbedingten
Uberflutungen im Rahmen eines kommunalen Starkregenrisikomanagements wurden in Brihl
noch nicht durchgefiihrt. Durch das Planungskonzept des Bebauungsplanes ist allerdings si-
chergestellt, dass durch die Realisierung des Baugebietes keine Belastung des Siedlungsbe-
standes im Falle von Starkregen ausgehen wird. Das Plangebiet liegt auch kunftig tiefer als
der umgebende Bestand, sodass das Prinzip der Trichterwirkung mit erheblichem Retentions-
volumen erhalten bleibt.
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8.4 Hohenkonzept

Durch das Planvorhaben wird die Tiefenlage des Plangebietes anndhernd aufgel6st. Ausge-
hend von den Anschlusshéhen der bestehenden StraRen (Germaniastraf3e mit 100,3 m U NN
und Am Schrankenbuckel mit 98 m 0 NN) wird das Plangebiet (Bestand 95 m i NN) durch die
Tiefgeschossebene der Tiefgaragen ,aufgefiillt“. Der Niveauunterschied zwischen den Stra-
Renzugen im Norden und Siden von ca. 2 m wird im Plangebiet abgewickelt.

Ein Hohenunterschied von einem Meter wird unmittelbar um Norden im Zufahrtsbereich abge-
wickelt. Die erste Gebaudezeile (Doppelhduser) liegt auf Stralenniveau der Germaniastralide.
Die dahinter platzierten Besucherstellplatze liegen ca. einen Meter tiefer. Das Gelande wird
uber kleine Stutzmauern zu den privaten Gartenflachen der Doppelh&user abgefangen.

Der mittlere (bis nérdliche Quartiersbereich) liegt auf einer Hohe von 99,00 m U NN; das Zent-
rum, im Bereich des Quartiersparks, auf 98,4 m G NN.

Trotz der Angleichung der Tiefenlage durch die Tiefgaragen weist die neue Geldndeoberkante
(Planungshothe) zu den seitlichen Gelandehdhen im Bestand weiterhin Hohenunterschiede
von bis zu ca. 2,4 m auf. Die angrenzenden Baugrundstticke liegen héher.

Im Umkehrschluss liegt die Erdgeschosszone im Plangebiet unterhalb der angrenzenden Be-
standsbebauung. Teilweise wird eine (knappe) Geschossebene ,geschluckt”. Bei der Einbin-
dung des Plangebietes zum Bestand ist dieses Delta in dem Hohenkonzept beriicksichtigt.

Die Planungshdhen ermdéglichen eine llI- bis V- (bzw. V+) geschossige Bauweise. Das Senio-
renzentrum ist gestaffelt mit IV bis VII Geschossen (als Hochpunkt).

Bei dem Hdhenkonzept wurde auf die angrenzende bauliche Situation reagiert. Hohere Ge-
b&aude sind an Standorten vorgesehen, an denen eine Vertraglichkeit aufgrund der Nutzung,
der Vorpragung und/ oder der bestehenden raumlichen Distanz gegeben ist.

8.5 Nachhaltige Stadtentwicklung, Grun- Freiraumkonzept
Planungsziel ist eine 6kologisch nachhaltige Quartiersentwicklung.
Hierzu werden verschiedene Standards in der Umsetzung beriicksichtigt:
- Gebéude in KfW-55 Standard
- extensive Dachbegriinung
- Begriinung von Tiefgaragen/ Unterbauungen
- moglichst helle Fassaden / Oberflachen
- Verwendung von umweltvertraglichen und recyclingfahigen Baustoffen
- Forderung E-Mobilitat

- Madglichkeit zur Nutzung von regenerativen Energiesystemen, Solarthermie- und Pho-
tovoltaik

- Anschluss an Fernwarme
- Bepflanzung von Freianlagen, Mindestpflanzgebote

- Begrunung/ Eingriinung des Plangebietes (Mal3hahmenflachen)
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- Vielfaltige, abwechslungsreich gestaltete Freiraume, frei bespielbare und nutzungsfle-
xible Freianlagen, Platze und Wege (multifunktional)

- Angebot fir Spiel, Sport, Aufenthalt

- Wechsel von verschatteten und besonnten Bereichen zur Erh6hung des Klimakomforts
- Positionierung und Hohe der baulichen Anlagen, Berlcksichtigung von Freiluftbahnen
- wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen

- dezentrale Versickerung

- Insektenfreundliche AufRenbeleuchtung

- Bodenfreiheit von Einfriedungen

- Installation von Fledermaus- und Koloniekasten

- Ersatzpflanzungen /Schaffung von Nahrungsangebot

Das Grinkonzept sieht als wesentliches Element eine Ein- und Begriinung des Plangebietes
vor. So werden in MalBnahmenflachen entlang der Randbereiche des Plangebietes Hecken-
strukturen und Geholzsetzungen vorgenommen. Innerhalb des Baugebietes werden begrinte
Freianlagen mit hoher Aufenthaltsqualitat geschaffen.

Eine groRRe, private Freiflache wird als Quartierspark im Zentrum des Plangebietes realisiert.
Weitere Freianlagen in den Wohnhofen werden fur Urban Gardening und als Pocket-Park ge-
nutzt werden. Alle diese Freianlagen werden zweckgebunden begriint, zudem sind diese Fla-
chen nicht durch Tiefgaragen unterbaut.

Im Sinne des Klimaschutzes und einer an den Klimawandel angepassten Planung werden im
Plangebiet die 0.g. verschiedene Malihahmen vorgesehen. Begrinte Flachen (auch die be-
grunten Dachflachen und Tiefgaragen) konnen durch ihre Wasserspeicherféahigkeit und die
dadurch entstehende Abflussverzdgerung im Fall von Starkregen einen unkontrollierten Ober-
flachenabfluss abmildern.

Die durch die Vegetation bewirkte erhdhte Verdunstung — hier kommt den begriinten Dachfla-
chen eine zentrale Bedeutung zu — kann in den Sommermonaten zu einer Verringerung der
Temperaturen beitragen. Durch die Anpflanzung von Baumen kénnen schattige Bereiche ge-
schaffen werden, die sich weniger aufheizen und die Aufenthaltsqualitat im Freien bei hohen
Aulentemperaturen verbessern. Auch der Einsatz von hellen Oberflachen und Werkstoffen,
die Uber ein hoheres Ruckstrahlvermogen verfigen, wirken der Uberwarmung von Oberfla-
chen entgegen. Sie reflektieren die eintreffende Energie starker als dunkle, sodass die Ober-
flache weniger stark erwarmt wird. Im Zusammenspiel mit den Materialeigenschaften, Warme-
leitfahigkeit und Warmespeicherkapazitat wird so auch der Warmedurchlass ins Gebaudein-
nere reduziert. Kiihlere Flachen strahlen zudem nachts weniger Warme ab und erleichtern den
nachtlichen Abbau von Warmeinseln.

Hinsichtlich Natur- und Artenschutz werden neben den o.g. MalRhahmen Vermeidungs- und
Minimierungsmalflinahmen sowie Ersatzmalinahmen im Plangebiet berticksichtigt. So werden
bspw. notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten von Baumen, Hecken und Gehdlzen
nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Zudem sind bei Rodungen von Baumen mit einem
Stammumfang ab 50 cm diese vorab auf Fledermausquartiere zu Uberprufen.



Gemeinde Bruhl Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel” Seite 39/80
MVV REGIOPLAN Begriindung 02.06.2021

8.6 Okologie, Artenschutz

Bei Umsetzung des Planvorhabens sind fiir das untersuchte Arteninventar die rein arten-
schutzrechtlichen Belange der gemafl § 44 BNatSchG relevanten Arten die Basis fur Empfeh-
lungen zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs- bzw. CEF- und/ oder FCS-
MalRnahmen.

Die sonstigen Empfehlungen betreffen die nach 8 44 nicht artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten, welche aber im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG zu bertcksich-
tigen sind.

Mit Entwicklung des Gelandes werden nach gutachterlicher Einschatzung (vgl. Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag, Juni 2020*) folgende Maflinahmen erforderlich:

Fledermause

Zwergflederméusen dient das Untersuchungsgebiet nur als Jagdgebiet. Der Baumbestand be-
sitzt zudem nur eine geringe Eignung fur Fledermausquartiere. Das Vereinsheim besitzt kein
Potential fir gebaudebewohnende Arten. Mit einem Vorkommen von Fortpflanzungsstétten ist
daher nicht zu rechnen.

- Bei der Entwicklung des Plangebiets sind folgende MalRnahmen/ Mal3nahmenvorschlage
zu bertcksichtigen:

- Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sollten Rodun-
gen und Abrissarbeiten nur in der Zeit von Oktober bis Ende Februar erfolgen.

- Baume mit einem Stammumfang ab 50 cm sind vorab auf Quartiere zu Uberprifen
- AbzureiRende Gebaude sind vorab auf das Vorhandensein von Quartieren zu prifen

- Installation von sechs Fledermauskasten als Ausgleich fir den potentiellen Verlust an
Einzelguartieren

Brutviogel:

Fur Brutvogel erfilllen die Baumbestande und Gehdlzstrukturen im Plangebiet nur im Verbund
mit den Grinanlagen des Freibads, der Schillerschule und des Steffi-Graf-Parks eine dkologi-
sche Funktion als Nahrungshabitat. Dies gilt vor allem fir baum- und gebischbritende Arten.
Fur Geb&audebruter bieten die Bestandsgebaude kaum Brutmdglichkeiten.

,Da es sich bei den vergleichsweise wenigen festgestellten Arten noch um allgemein haufige
und Uberwiegend ungefahrdete Vogelarten handelt, sind erhebliche Auswirkungen durch das
geplante Vorhaben auf den jeweiligen Erhaltungszustand nicht wahrscheinlich. Spezielle ar-
tenschutzrechtliche MalRBnahmen sind durch die geringe Betroffenheit daher nicht notwendig.
Ein Ausgleich fir den Verlust an Bruthabitaten kann Uber Ersatzpflanzungen erfolgen.”

- Bei der Entwicklung des Plangebiets sind folgende MalRnahmen/ Mal3nahmenvorschlage
zu bertcksichtigen:

- Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sollten Rodun-
gen von Baumen, Hecken und Geholzen nur au3erhalb der gesetzlich festgelegten
Brutzeit erfolgen, also von Oktober bis Ende Februar.

- Eingriinung des Plangebiets mit standorttypischen Baumen und Strauchern als Aus-
gleich fur den Verlust an Brutméglichkeiten und als kiinftiges Nahrungshabitat.
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- Dachbegriinungen, um den Verlust an Nahrungshabitaten auszugleichen.

- Installation von sechs Koloniekésten fir den Haussperling als Ausgleich fiir den Verlust
an Brutmdglichkeiten am Gebéaudebestand.

Zauneidechse:

Bei Begehungen wurden nur wenige Individuen, jeweils ein bis zwei (adult und subadulte Zau-
neidechsen) gefunden. Das Gelénde dient also nachweislich als Fortpflanzungsgebiet.

Durch die geplante Bebauung wirde diese lokale Population nachhaltig beeintrachtigt. Fort-
pflanzungs-, Uberwinterungs- und Ruhestéatten wiirden zerstort und damit Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG 1-3 ausgeldst werden.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens wirde das komplette Gelande Uberformt, sodass
Fang und Umsiedlung der Tiere auf zuvor artgerecht gestaltete bzw. von der Habitatausstat-
tung her geeignete Flachen notwendig wird.

Bis zu diesem Zeitpunkt wiirden Erdarbeiten jeglicher Art in Verbindung mit der baulichen Er-
schlieBung des Plangebiets in den Herbst- und Wintermonaten eine unmittelbare Tétung von
Uberwinternden Individuen zur Folge haben (Verbotstatbestdnde 1-3 nach § 44 Abs. 1
BNatSchG) und sind daher zu unterlassen. Zudem sollten bei Rodungen von Hecken und Ge-
hélzen die Stubben bis April im Erdreich verbleiben um die Hibernacula zu schitzen.

Sonstige Arten / Insekten:

Unter den 61 (in 2020) festgestellten Insektenarten finden sich 13 Spezies der Roten Liste
Baden-Wirttembergs. Diese fallen aber nicht unter das zu betrachtende Artenspektrum (keine
FFH-Arten), sondern waren im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung zu be-
racksichtigen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung gilt nur fur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL,
die européischen Vogelarten und die Verantwortungsarten. Die Ubrigen besonders geschitz-
ten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach 88 14 ff BNatSchG (vgl. § 44 Abs. 5 Satz
5 BNatSchG) bzw. in der Bauleitplanung nach 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. BauGB abzuar-
beiten (Quelle: LUBW).

Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung gemanR § 13 a BauGB ist ein Ausgleich jedoch
nicht zwingend erforderlich (Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB).

Empfehlung: Da der Erhalt der vorhandenen Fortpflanzungsstatten nicht moglich ist, wird emp-
fohlen entsprechende Strukturen z. B. im Auf3enbereich zu schaffen oder wieder herzustellen.

8.6.1 Ersatzhabitat Zauneidechse

Durch das Planvorhaben verliert ein lokales Vorkommen der Zauneidechse seinen Lebens-
raum, sodass die Umsiedlung in bestehende oder neu herzustellende Ersatzhabitate erforder-
lich ist. Hierfir wurden drei mégliche Ersatzhabitate auf ihre Eignung als Umsiedlungsflache
untersucht (vgl. Fachlicher Beitrag zur Auswahl der CEF/FCS-Mal3nahmen fir die Umsiedlung
der Eidechsenpopulation (IFF, Juni 2021).
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Bezeichnung Lage/GroRe Neuanlage Innerhalb Bewertung
500/1000m
Radius
Steffi-Graf-Park Innerorts zwischen la 500 und 1000 m | Isoliert durch Rohrhofer StraRRe, keine
Rohrhofer StrafRe und Anbindung zu bestehenden
Am Schrankenbuckel, Vorkommen, Storpotential durch
ca.1,7 ha Freizeitnutzung, Gefahr durch Hunde
und Katzen
Sprauwaldéacker, Ackerland stidl. der Ja 1000 m Anbindung an bestehende
Flurstick 1079 Rohrhofer Strafe, ca. Ersatzmalnahmen, Synergieeffekte
0,2 ha moglich, ggf. etwas zu klein. Gefahr
durch Hunde und Katzen
Sandstiicker, Zwischen Nein Nein (Uber 2 km | Entwicklungszeit seit Herstellung drei

,M2%, Flurstiick
4828

Sandstiickerweg und
Inselweg am Friedhof
Brihl, ca. 0,7 ha

entfernt)

lahre. GroRRe ausreichend. Bisher nur
diinn besiedelt, kann daher noch Tiere
aufnehmen. Mogliche Anbindung zu
bestehenden Vorkommen. Gefahr
durch Hunde und Katzen

Abb. 24: Gegenuberstellung Ersatzhabitate

(IFF 2021)

Im Ergebnis wird die Flache im Steffi-Graf-Park aufgrund der Isoliertheit und des Stoérpotenzi-
als als ungeeignet fur eine Umsiedlungsflache bewertet.



Gemeinde Brihl
MVV REGIOPLAN

Bebauungsplan ,Am Schrankenbuckel®
Begrindung — ENTWURF

Seite 42/80
02.06.2022
Extesiie ol Bebauungsplan
MaRnahmen M1 ,/ “"*3- "Am Schrankenbuckel”
| '] e
FI.St. Nr. 3653 f e b / T
i B 3 £ o
o / ‘\ /
\\\ / Y /
/ N /
‘\—“ \s.l/
Bruhl
'Externe
‘:t::\ MaRnahmen M3
e . FLSt. Nr. 1079
N

Externe
MaBnahmen M2 /R
L FL.St. Nr. 4823 'y

Abb. 25: Lage untersuchter Ersatzhabitate
In fachlicher Riickmeldung der Unteren Naturschutzbehdrde wurden die beiden verbleibenden
Standorte wie folgend beurteilt (Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fur Landwirtschaft und

Naturschutz, E-Mail v. 08.07.2021):
»,Das Flurstiick 1079 (Ackerflache, Gewann Sprauwaldacker) liegt zwar in raumlicher Nahe zu
bestehenden Eidechsenlebensstétten. Es ist jedoch nicht im raumlichen Zusammenhang mit
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der Vorhabenflache zu bewerten, da die Rohrhofer Stral3e eine Barriere darstellt. Daher wéare
fur eine Umsiedlung eine artenschutzrechtliche Ausnahme erforderlich. Fur die Entwicklung
eines funktionsfahigen Ersatzhabitats auf dem aktuell ackerbaulich genutzten Grundstick
ware zudem ein langerer Zeitraum einzuplanen.

In das bereits bestehende Ersatzhabitat Sandstiicker (M2, FISt.Nr. 4823) wurden 47 Zau-
neidechsen umgesiedelt — davon 24 adulte, 9 subadulte und 14 juvenile Tiere. Der Bestand
befindet sich aktuell offensichtlich auf einem geringen Niveau. Eine Reproduktion findet aller-
dings statt.

Da das Ersatzhabitat innerhalb klirzester Zeit aus einem Acker entwickelt wurde, besteht die
Moglichkeit, dass dieses zum Zeitpunkt der Umsiedlung noch nicht voll funktionsfahig war.

Fur das Ersatzhabitat wurde eine Flache von 7.000 m2 hergerichtet, da von einer hdheren
Anzahl umzusiedelnder adulter Tiere ausgegangen wurde.

Insofern ware bei Umsetzung weiterer Aufwertungsmafinahmen ein Verbringen des am Alfred-
Korber-Stadions erwarteten kleinen Eidechsenbestands auf die Flache noch mdglich und auf-
grund der jetzigen isolierten Lage des Lebensraums, sinnvoll.”

Da die Flache nicht mehr im raumlichen Zusammenhang zur Vorhabenflache liegt, ist bei einer
Umsiedlung eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Umsetzung:

Eine Umsiedlung auf die Flache Sandstiicker (FISt.Nr. 4823) soll erfolgen. Hierzu wurde die
erforderliche artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei dem Regie-
rungsprasidium Karlsruhe als Héhere Naturschutzbehérde beantragt. Die Artenschutzrechtli-
che Ausnahme erging mit Schreiben vom 27.08.2021 (Referat 55 — Naturschutz Recht; Re-
gierungsprasidium Karlsruhe (Hohere Naturschutzbehorde).

Die Artenschutzrechtliche Ausnahme von 8§ 44Abs 1 Nrl und Abs 1 Nr. 3 BNatSchG gilt fur
die Umsiedlung der Zauneidechse unter folgenden Nebenbestimmungen (Punkte 1-16)

1. Die Ausnahme gilt bis zum 30.04.2022 und ist jederzeit widerruflich.

2. Die eingereichten Antragsunterlagen der Gemeinde Briihl vom 27. Juli 2021 sowie der im Folgenden
in Bezug genommene beigefiigte Fachbeitrag von LAUFER (2014) (Praxisorientierte Umsetzung des
strengen Artenschutzes am Beispiel von Zaun- und Mauereidechsen. — Naturschutz und Landschafts-
pflege Ba-Wui, 77: 93 — 142; Karlsruhe (LUBW)) sind Bestandteil dieser Entscheidung.

3. Der Beginn bzw. der Abschluss der Arbeiten ist rechtzeitig zuvor bzw. einen Monat nach Beendigung
der MalRBnahme beim Regierungsprasidium Karlsruhe per E-Mail anzuzeigen.

4. Die Anforderungen an eine Umsiedlung (Praxisorientierte Umsetzung des strengen Artenschutzes
am Beispiel von Zaun- und Mauereidechsen. — Naturschutz und Landschaftspflege Ba-Wu, 77: 93 —
142; Karlsruhe (LUBW), Kap. 3.4.1, 6.5.) sind einzuhalten. Abweichungen sind zu begriinden.

5. Die Eingriffsflachen sind zur Vermeidung der Ruckwanderung bzw. Einwanderung von Tieren der
0.9. Arten bis zum Ende der Bauarbeiten mit Reptilienzdunen einzuzaunen. Die Zadune mussen wahrend
der Aktivitat der Reptilien taglich auf ihre Funktionalitat Uberprift werden. Eine Instandhaltung des
Zauns ist im Falle von Bauschaden, Sturmschaden, Vandalismus etc. sofort durchzufiihren. Sofern not-
wendig, ist alle 6-8 Wochen eine Mahd durchzufiihren, um ein Uber-winden der Z&une durch die
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Reptilien zu verhindern. Der Zaun darf erst nach Abschluss der Arbeiten abgebaut werden und muss
korrekt entsorgt werden.

6. Ab Mitte August bis Ende September (nach Eizeitigung aber vor Winterruhe) bzw. ab Mitte Méarz bis
Ende April (nach Winterruhe aber vor Eiablage) sind durch geeignete Fangmethoden so viele Reptilien
wie (mit vertretbarem Aufwand) méglich abzufangen. Die Fangaktion muss in der Zeit erhdhter Mobilitat
der Reptilien erfolgen, d.h. bei milder Witterung (windarm, strahlungsreich). Der Fang kann eingestellt
werden, wenn bei geeigneter Witterung an mindestens drei Fangtagen im Abstand von einer Woche
nach dem letzten Fang keine Tiere mehr gefangen werden. Die Fangzeitfenster kénnen in Absprache
mit dem Regierungsprasidium witterungsbedingt modifiziert werden.

7. Zugelassene Fangmethoden fiir Reptilien sind das Fangen mittels Nylonschlinge, per Kescher oder
Hand, Schlangenbrettern/-blechen und/oder mittels Fangzaun und Eimer. Fur die letztgenannte Me-
thode (,Eimer-Methode mit Fangzaun®) ist unbedingt Folgendes zu beriicksichtigen:

- die Eimer missen Lécher haben, damit die Tiere bei Niederschlagen nicht ertrinken,
- die Eimer missen mindestens zweimal/Tag kontrolliert werden,

- die Eimer missen so platziert werden, dass sie nicht der Mittagssonne ausgesetzt sind (notfalls Son-
nenschutz),

- nach Beendigung der MalRBhahme bzw. wéahrend Fangpausen muss die Anlage so abgesichert sein,
dass keinerlei bodenaktive Tiere gefangen werden.

8. Fir den Fang und die Umsiedlung sind entsprechend qualifizierte Mitarbeiter/innen (herpetologisch
geschultes Personal, Naturschutzfachkrafte mit Erfahrung auf dem Gebiet des Reptilienmanagements)
einzusetzen.

9. Der Transport der Reptilien muss in Stoffsackchen oder entsprechenden Fangboxen mit ausreichend
Versteckmdglichkeit erfolgen. Auf Sonnenschutz und Verhinderung von Hitzestau ist zu achten. Adulte
und subadulte Tiere sind beim Transport zu separieren. Die Wiederansiedlung erfolgt am selben Tag
wie das Fangen.

10. Die Ersatzflache ist so zu gestalten, dass optimale Habitatvoraussetzungen (vgl. Mindestanforde-
rungen fur Habitataufwertungen [LAUFER, H. (2014): Praxisorientierte Umsetzung des strengen Arten-
schutzes am Beispiel von Zaun- und Mauereidechsen. — Naturschutz und Landschaftspflege Ba-W(,
77: 93 — 142; Karlsruhe (LUBW), Kap. 6.5.]) insbesondere Uberwinterungs-/Fortpflanzungs- und Nah-
rungshabitate fir die Zauneidechsen bestehen. Die Gréf3e der Ersatzflache ist den Lebensraumbedin-
gungen der Zauneidechse (150 m?/adultem Individuum) anzupassen. Die bereits funktionsfahige FCS-
Flache (CEF-Fldche M2 ,Sandstiicker” des B-Planes ,Sportpark Siid“) muss dementsprechend mit wei-
teren Habitatelementen aufgewertet werden. Die Ersatzflache muss von der Okologischen Baubeglei-
tung je nach Anzahl der erfassten Tiere ggf. erweitert werden. Abweichungen sind zu begriinden.

11. Die Ersatzflachen miissen vom Antragsteller dauerhaft (mindestens 25 Jahre) in regelmafigen Ab-
standen gepflegt werden. Hierzu sind folgende habitaterhaltende MaRnahmen dauerhaft durchzufih-
ren:

a) Freistellung von Griunlandbiotopen,

b) Schaffung und Erhaltung von niederwiichsigen Gehdlzstrukturen mit vorgelagerten Saumen mit
Mahd nur alle 3 Jahre,
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c¢) Erhaltung der Magerwiesen entweder mittels einmal jahrlicher, spater Mahd oder extensiver Bewei-
dung,

d) Freihalten der Steinhaufen, Totholzhaufen und Baumstubben von Gehélzen und Optimierung zusatz-
lich mit lockerem Astmaterial

e) Entfernung des Mah- und Schnittguts von der Flache und anschliellend ordnungsgemafe Entsor-
gung.

Die Pflegeziele sind eventuell aufgrund der Monitoringergebnisse zu modifizieren. Die Quantitat und
Qualitat der Pflege muss den artspezifischen Bedirfnissen der Zauneidechse entsprechen.

12. Soweit die Umsiedlungsflache nicht im Eigentum der Gemeinde verbleibt, ist diese dinglich durch
eine beschrénkt persénliche Dienstbarkeit dauerhaft zu sichern; in diesem Fall ist ebenfalls die Pflege
der Ersatzflache durch Grundbucheintrag zu sichern. Die Umsiedlungsflache inkl. der PflegemaRnah-
men sind in das Kompensationsverzeichnis der Gemeinde Brihl einzutragen. Ein Nachweis der dingli-
chen Sicherung ist dem Regierungsprasidium Karlsruhe ggf. vor dem Verkauf der Flachen vorzulegen.
Die Eingabe in das Kompensationsverzeichnis ist dem Regierungsprasidium Karlsruhe bis zum
31.12.2021 vorzulegen.

13. Als Beleg fir die korrekten und ausreichenden habitatverbessernden Malinahmen erfolgt ein Moni-
toring (LAUFER, H. (2014): Praxisorientierte Umsetzung des strengen Artenschutzes am Beispiel von
Zaun- und Mauereidechsen. — Naturschutz und Landschaftspflege Ba-Wu, 77: 93 — 142; Karlsruhe
(LUBW), Kap. 6.6.) vom 1., 3., 5. sowie 10. Jahr nach der Umsiedlung (erstes Monitoringjahr 2022).
Das Monitoring umfasst eine Bestandsaufnahme der MaRnahmenflache (Vegetationsentwicklung und
Bestand der Eidechsen). Im Zuge des Monitorings wird die vollstdndige Funktionsfahig-keit der Mal3-
nahmen flr die Eidechsen Uberprift. Die Ergebnisse des Monitorings sind in einem Bericht zu doku-
mentieren; der Bericht muss Uber Populationsgrof3e und —struktur (Anzahl adulte méannliche/weibliche,
subadulte, juvenile Tiere), Habitatstruktur und eventuelle Beeintrachtigungen Aufschluss geben so-wie
bei fehlender Erreichung der Funktionsfahigkeit der Malinahmen Losungsmoglichkeiten aufzeigen. Die
ZielgréRRe fur das Monitoring setzt sich aus der Anzahl der geschéatzten Individuen bei der Erfassung
des Vorkommens im Geltungsbereich des B-Plans ,Am Schrankenbuckel” in Addition mit der Anzahl
der geschatzten Individuen bei der Erfassung des Vorkommens aus dem Geltungs-bereich des B-Plans
~Sportpark Sid*, welche bereits 2018 auf die MalBnahmenfldche umgesiedelt wurden, zusammen. Flir
das Monitoring ist eine standardisierte Erfassung durchzufiihren. Diese erfolgt durch Sichtbeobachtung
mit langsamem und ruhigem Abgehen aller fir die Eidechsen geeigneten Habitate, dem gezielten Ab-
suchen von als Verstecken geeigneten Strukturen, dem Umdrehen von Steinen und der Erfassung der
fur Reptilien wichtigen Habitatstrukturen (Sonnen-, Ruhe-, Eiablage- und Uberwinterungsplatze, Fort-
pflanzungs- und Jagdhabitate). Es missen vier flachendeckende Begehungen bei trocken-warmen Wit-
terungsverhaltnissen durchgefiihrt werden. Drei Begehungen sind im Frihjahr/Sommer und eine Bege-
hung ist im Spatsommer durchzufiihren, um den Reproduktionserfolg Uberprifen zu kénnen.

14. Bei Geholzrodungen zwischen Oktober und April miissen die Stubben bis April im Boden verbleiben,
um uberwinternde Individuen nicht zu gefahrden. Analog dirfen Eingriffe in den Boden (Erdarbeiten)
nicht zwischen Oktober und April durchgefihrt werden.

15. Eine 6kologische Baubegleitung (= OBB) wird beauftragt, steht den Ausfiihrenden fiir Fragen zur
Verfiigung und halt in kritischen Fallen Kontakt zur héheren Naturschutzbehorde. Die OBB dokumentiert
die Absammel- und Umsiedlungsaktion (Umfang: LAUFER, H. (2014): Praxisorientierte Umsetzung des
strengen Artenschutzes am Beispiel von Zaun- und Mauereidechsen. — Naturschutz und
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Landschaftspflege Ba-Wi, 77: 93 — 142; Karlsruhe (LUBW), Kap. 5 und 6.) sowie Anzahl, Geschlecht
und Alter (adult/sub-adult/juvenil) der abgesammelten Reptilien und deren Zustand (verletzt/unverletzt).
Gleichzeitig Uberwacht sie die Einhaltung der zeitlichen Vorgaben und préazisiert vor Ort die Lage und
die Ausfuhrung der kompletten Kompensationsmafinahmen.

16. Die Dokumentation der 6kologischen Baubegleitung zur Ersatzflache (incl. Bildern, Karten und Fl&-
chenberechnung) und der Umsiedlung inkl. Bericht tiber die Einhaltung der Nebenbestimmungen sind
dem Regierungsprasidium Karlsruhe (Héhere Naturschutzbehdrde) unaufgefordert bis spatestens zum
30.06.2022 zuzusenden. Das Monitoring der Folgejahre (erstes Monitoringjahr 2022) ist jeweils spates-
tens zum 31.12. des jeweiligen Jahres der Hoheren Naturschutzbehérde vorzulegen. [...]

17. Abweichungen von den hier festgelegten Nebenbestimmungen sind nur nach ausdrtcklicher Zu-
stimmung des Regierungsprasidiums Karlsruhe zulassig.

18. Diese Genehmigung ist im Gelande mitzufiihren und auf behdérdliches Verlangen vorzuzeigen.
19. Weitere bzw. geanderte Auflagen im 6ffentlichen Interesse bleiben vorbehalten.

Auf weitere Erlauterungen / Begrindung zum Sachverhalt und der artenschutzrechtlichen
Wirdigung der Hoheren Naturschutzbehérde wird im Rahmen der Begriindung verzichtet. Das
vollstandige Schreiben wird als Anlage zum Bebauungsplan gefiihrt und kann zur Einsicht
genommen werden.

8.7 Klimakonzept

Bei der Konfiguration des stadtebaulichen Entwurfes sollten die klimadkologischen Belange
planerisch Beriicksichtigung finden. Daher wurde planungsbegleitend ein Klimagutachten von
OKOPLANA (September 2020) erstellt. Dieses stellt Ist- und Plan-Zustand gegeniber und
zeigt die Auswirkungen der Planung auf. Zudem werden MaflRnahmenvorschlage zur Minimie-
rung von negativen klima-okologischen Folgeerscheinungen getroffen.

Stromungsdynamische Verhaltnisse:

,Die vergleichenden Ergebnisse der Modellrechnungen (Ist- und Plan-Zustand) zum stro-
mungsdynamischen Prozessgeschehen am Tag dokumentieren, dass die geplante Bebauung
~Wohnen Am Schrankenbuckel” gegeniiber dem Ist-Zustand zwar zu einem deutlichen Rick-
gang der mittleren Windgeschwindigkeit fihrt, durch die Berilicksichtigung eines feingliedrigen
Netzes an ErschlieBungswegen und Gebaudeabstandsflachen allerdings ausreichend venti-
liert bleibt. Bei zumeist vorherrschenden Winden aus stidlichen bis stidwestlichen Richtungs-
sektoren stellen sich im Bereich stromungsparalleler Gebaudeabstandsflachen und Erschlie-
Bungswege mittlere Windgeschwindigkeiten von ca. 0.6 — 1.2 m/s ein (= mafige bis gute Be-
luftungsintensitat). Mittlere Windgeschwindigkeiten unter 0.3 m/s, die auf sehr geringe Belif-
tungsintensitaten hinweisen, bleiben sehr kleinrdumig auf die unmittelbaren Gebaudeluv- und
leelagen beschrankt. Es stellt sich insgesamt ein ortstypisches Beliftungshiveau ein.

Der zentrale Quartiersplatz weist eine strémungsdynamisch positiv wirkende ,Drehscheiben-
funktion® aus. Er fungiert bei allen Windrichtungen als Beluftungsflache fur die angrenzende
Bebauung.

Auch der Innenhofbereich des Seniorenzentrums zeigt glinstige Be- und Entliftungsverhalt-
nisse. Durch den 7-geschossigen Gebaudeteil im Nordosten wird die vertikale Beliftung des
Innenhofs Uber Auf- und Abwinde intensiviert.
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In der direkt 6stlichen und westlich angrenzenden Wohnbebauung ist keine klima®kologisch
relevante Windgeschwindigkeitsreduktion zu bilanzieren.

Im Bereich der GermaniastralRe, die sich bei vorherrschenden sidlichen bis stidwestlichen
Winden im Lee des Planungsgebietes befindet, stehen kleinriumigen Windabschwéachungen
an anderer Stelle leichte Beschleunigungseffekte gegenuber. Eine zunehmende Tendenz zu
Luftstagnation ist nicht festzustellen.

Herrschen am Tag Winde aus nérdlichen Richtungssektoren vor, zeigt sich die vorgesehene
Bebauung ,Wohnen Am Schrankenbuckel“ im nérdlichen Teilbereich gut beliftet. Die zwi-
schen den 3-geschossigen Doppelhausern angeordneten niedrigen Garagen sidlich der Ger-
maniastrafle ermdglichen zusammen mit der Gebietszufahrt im Westen und der Abstandsfla-
che zu den sidlich anschlieRenden 3-geschossigen (+Staffelgeschoss) Mehrfamilienhausern
im Osten eine ausreichende bodennahe Ventilation. Die grof3flachige Ausbildung von Berei-
chen mit sehr geringer Bellftungsintensitat (< 0.3 m/s) wird unterbunden. Der Pocket Park
(Baufeld B-3) und der fir Urban Gardening angedachte Freiraum kann be- und entliftet wer-
den.

Auch der sudliche Teilbereich des Planungsgebiets zeigt ein Bellftungsniveau, das sich auf
einem ortstypischen Level bewegt. Wesentliche stromungsdynamische Positiveffekte gehen
dabei vom zentralen Quartiersplatz aus, der auch bei vorherrschenden Nordwinden als be-
deutsame bebauungsinterne Ventilationsflache funktioniert.

Im Planungsumfeld sind entlang der Lortzingstraf3e und im Bereich des Freischwimmbades
nur sehr geringe zusatzliche Windabschwéachungen festzustellen. In kleinen Teilbereichen
nimmt die mittlere Windgeschwindigkeit um ca. 0.2 — 0.6 m/s ab, ohne zusatzliche gro3flachige
Luftstagnationstendenzen zu bewirken. Im Bereich der Romerstral3e sind sogar planungsge-
bedingte Windbeschleunigungen zu bestimmen.

In den Nachtstunden ist im Bereich ,Wohnen Am Schrankenbuckel” durch die geplante Be-
bauung zwar mit einer Abschwachung der Beliiftungsintensitat zu rechnen, die Bebauungs-
struktur ist aber derart angelegt, dass auch in windschwachen Strahlungsnachten eine noch
ausreichende Be- und Entliftung gewahrleistet bleibt. Die ndherungsweise stromungsparallel
verlaufenden ErschlieBungswege/-stral3en bilden im Zusammenspiel mit dem zentralen Quar-
tiersplatz effektive Luftleitbahnen. Die Bellftungsintensitat entspricht den aktuellen Verhaltnis-
sen im Bereich der Wohnbebauung 6stlich der LortzingstraRe und kann damit als ortstypisch
eingestuft werden.

Am westlichen und 6stlichen Gebietsrand sind durch die planungsbedingte Labilisierung der
bodennahen Kaltluftschicht und den Wegfall von Teilen der z.T. dichten Hanggeholze klein-
raumige Windbeschleunigungen zu bestimmen sind.

Nordlich der Germaniastral3e ist eine leichte Abschwachung der Beliftungsintensitat durch die
geplante Neubebauung nicht zu vermeiden. Das bereits 0.a. ortsspezifische Bellftungsniveau
wird aber auch hier nicht unterschritten. Bereiche mit sehr geringen Bellftungsintensitaten
werden von intensiver ventilierten Freizonen durchsetzt, so dass auch in windschwachen
Strahlungsnachten eine groR3flachige Luftstagnation ausbleibt.

Thermische Verhaltnisse:

Mit potenzieller Realisierung der Bauprojektes ,Wohnen Am Schrankenbuckel” werden auch
die thermischen / bioklimatischen Verhaltnisse modifiziert. Durch die bauliche
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Inanspruchnahme der Sportplatzflachen geht einerseits thermisches Gunstpotenzial verloren,
andererseits werden durch die Gestaltung neuer Grun-/Freianlagen und Hausgéarten grof3fla-
chig neue klimadkologisch wirksame Ausgleichsflachen geschaffen, die sich am Tag zusatz-
lich durch die Geb&audeschatten in deutlich geringerem Mal3e erwédrmen als asphaltierte / ge-
pflasterte Areale.

Wie vergleichende numerische Modellrechnungen zeigen, nimmt an heil3en Sommertagen bei
Realisierung der neuen Flachennutzungsstrukturen der Flachenanteil mit deutlich Uberhdhten
Lufttemperaturen auffallend ab. Insbesondere durch die Geb&ude- und Baumschatten werden
die versiegelten ErschlieRungsflachen und Platze gegenliber dem besonnten Sportplatzge-
lande weniger stark aufgeheizt. Die begriinten und grof3tenteils ausreichend ventilierten Wohn-
hofe unterbinden die Ausbildung von Warmestaus. Die von Seiten der Stadtklimatologie emp-
fohlene Vielfalt an Mikroklimaten unter Vermeidung von Extremen (KUTTLER 2010) wird im
Planungsgebiet geschaffen.

Die baumiberstandenen Grinflachen/ Quartiersplatz bilden tagstiber thermische Gunstraume
mit guter Erholungsqualitat. Im Planungsumfeld ergeben sich aus der Planung keine relevan-
ten thermischen Zusatzbelastungen.

In windschwachen Tropennachten, die bioklimatisch besonders belastend sind, nimmt die Luft-
temperatur im Plan-Zustand gegeniiber dem Ist-Zustand zwar grof3flachig um ca. 0.6 — 2.4 K
Zu, das daraus resultierende Temperaturniveau geht aber nicht Uber das der Bestandsbebau-
ung im Planungsumfeld hinaus. Die Hausgéarten und die begriinten Quartiersplatze kompen-
sieren weitgehend die Warmeabstrahlung des vorgesehenen Hochbaus.

Der zusatzliche Warmeinseleffekt des Planungsgebiets bleibt auf den unmittelbaren Nahbe-
reich beschrankt, was den klimadkologischen Zielvorstellungen entspricht. Allein im Bereich
der GermaniastralRe, der sich bei der vorliegenden Situation mit schwachen stidwestlichen
Kaltluftbewegungen im Lee des Planungsgebiets befindet, ist ein leichter Anstieg der Lufttem-
peratur im Vergleich zum Ist-Zustand nicht zu vermeiden.

Die aktuelle Gunstlage am Rand des bebauungsinternen klimadkologischen Gunstraums
~Sportplatzgeldnde® geht verloren. Allerdings ist das dort aus der Planung resultierende Luft-
temperaturniveau nicht ortsuntypisch. Es bleibt mit den heutigen Verhéltnissen in Teilberei-
chen der Romerstral3e, Brahmsstral3e und Germaniastral3e (West) vergleichbar.“
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Abb. 25.2 Plan-Zustand, Ergebnisse von Lufttemperatursimulationen.
Lufttemperatur 2 m ii.G. bei einer Windanstrémung aus Stidwesten mit 2.5 m/s in einer Hohe von 10 m ii.G.
Heier Sommertag (16:00 Uhr)
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Abb. 26: Lufttemperatursimulation (Plan-Zustand) an einem heiRen Sommertag
(Klimaokologisches Gutachten, Okoplana)

Abb. 26.2 Plan-Zustand, Ergebnisse von Lufttemperatursimulationen.
Lufttemperatur 2 m {.G. bei einer Windanstromung aus Siidwesten mit 1.5 m/s in einer H6he von 20 m ii.G.
Warme Sommernacht (23:00 Uhr)
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Abb. 27: Lufttemperatursimulation (Plan-Zustand) in einer warmen Sommernacht
(Klimaokologisches Gutachten, Okoplana)
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In den folgenden Gegentberstellungen der Lufttemperatursimulationen werden die Effekte
(Ist-Zustand / Plan-Zustand) erkennbar.

Zunachst die Lufttemperatursimulationen an einem heifl3en Sommertag:

Abbildung 28: Links: Ist-Zustand (= Abb. 13 aus Kap. 7.9), rechts: Plan-Zustand (= Abb. 25
aus Kap.8.7);

Abbildung 29: Vorher-Nachher-Vergleich der Ergebnisse der Lufttemperatursimulationen an
heiRen Sommertagen (bei Windstrémung aus Sudwesten mit 2.5 m/s in einer Hohe von 10 m
U GOK)

Abb. 251 Ist-Zustand, Ergebaisse von Lufttemperatursimulationen = o
L 2m 0.G. bal einer aus Sldwesten mit 2.5 m's in elner Hohe von 10 m 0.G. ot i o oo b b

Heier Sommertag (16:00 Uhr) o
Heier Sommartag (16:00 Uhr)

EEEEY

O<OPLANA

Abb. 28: Gegenlberstellung der Lufttemperatursimulationen (Ist - Plan-Zustand) an einem heif3en Sommertag
(Klimaokologisches Gutachten, Okoplana)

Abb. 25.3 Vorher-Nachher-Vergleich. Ergebnisse von Lufttemperatursimulationen.
Verédnderung der Lufttemperatur 2 m {i.G. durch den Plan-Zustand.
Windanstréomung aus Siidwesten mit 2.5 m/s in einer Héhe von 10 m i.G.
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Abb. 29:Vorher-Nachher-Vergleich der Ergebnisse der Lufttemperatursimulationen (Ist - Plan-Zustand) an einem
heiBen Sommertag

(Klimaokologisches Gutachten, Okoplana)
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In nachfolgender Abbildungsreihe die Lufttemperatursimulationen an warmen Sommernach-
ten:

Abbildung 30: Links: Ist-Zustand (= Abb. 14 aus Kap. 7.9), rechts: Plan-Zustand (= Abb. 26
aus Kap.8.7);

Abbildung 31: Vorher-Nachher-Vergleich der Ergebnisse der Lufttemperatursimulationen an
warmen Sommernéachten (bei Windstrdomung aus Sudwesten mit 1.5 m/s in einer H6he von 20
m U GOK)

Abb 261 Ist-Zustand. Ergebnisse von Lufttemperatursimulationen. Abb. 262 Plan-Zustand. Ergebnisse von Luftlemperatursimulationen.
2m .G, bel einer aus SOdwesten mit 1.5 mis in einer Hohe von 20 m 0.0, Luftiemperatur 2 m 0.G. bel einer Windanstrémung aus Sidwesten mit 1.5 ms in einer Hohe von 20 m 0.G.
Warme Sommernacht (23:00 Uhe) Warme Sommermacht (23:00 Uhr)

e [ ———
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Abb. 30: Gegeniberstellung der Lufttemperatursimulationen (Ist - Plan-Zustand) in einer warmen Sommernacht
(Klimaokologisches Gutachten, Okoplana)

Abb. 26.3 Vorher-Nachher-Vergleich. Ergebnisse von Lufttemperatursimulationen.
Veranderung der Lufttemperatur 2 m 0.G. durch den Plan-Zustand-
Windanstrémung aus Siidwesten mit 1.5 m/s in einer Héhe von 20 m i.G.
Warme Sommernacht (23:00 Uhr)
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Abb. 31:Vorher-Nachher-Vergleich der Ergebnisse der Lufttemperatursimulationen (Ist-Plan-Zustand) an einer
warmen Sommernacht

(Klimaokologisches Gutachten, Okoplana)

,Um die kleinrAumige thermische Zusatzbelastung in der benachbarten Wohnbebauung noch
weiter zu reduzieren und in Anbetracht der Tatsache, dass als Folge des Klimawandels mit
einer erheblichen Zunahme der sommerlichen Warmebelastung zu rechnen ist,” schlagt das
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Klimagutachten (neben der bereits im Bebauungsplan vorgesehenen extensiven Dachbegri-
nung) klimawirksame AusgleichmafRnahmen vor. Folgende Malinahmen werden fir das Plan-
gebiet empfohlen:

e Herstellung autofreier Wege- und Platzflachen mit méglichst hellen Oberflachenbela-
gen,
- Ergebnis: soll bei der baulichen Umsetzung berticksichtigt werden.

¢ Anlage schattenspendende Baumgruppen auf Platzen ohne den erforderlichen inter-
nen Luftaustausch zu unterbinden,
- Ergebnis: soll bei der baulichen Umsetzung bertcksichtigt werden.

e Zusatzliche Baumpflanzungen bei kiinftigen StraRenbaumalf3nahmen in der Germani-
astralRe im Bereich der Parkplatze auf der Nordseite zur weiteren Minimierung der dor-
tigen Warmebelastung,

- Ergebnis: nicht umsetzbar aufgrund umfassenden Leitungsbestand.

o Auswahl trockentoleranter und hitzeresistenter Baumarten,
- Ergebnis: soll bei der baulichen Umsetzung bertcksichtigt werden.

¢ Naturnahe Gestaltung quartiersinterner Freiflachen,
- Ergebnis: ist auf Machbarkeit mit den weiteren Nutzungsanspriichen der Freiflachen
zu prifen.

e Enge Beschréankung moglicher Tartanbeldage auf Bereich um Spielgeréte (diese kon-
nen sich extrem aufheizen),
- Ergebnis: ist auf Machbarkeit mit den weiteren Sicherheits-, Gestaltungs- und Nut-
zungsansprichen zu prifen.

e Wahl heller Fassadenfarben,
- Ergebnis: soll bei der baulichen Umsetzung berticksichtigt werden.

e Fassadenbegriinung, insbesondere bei langgestreckten Siidwest- und Sidostfassa-
den des Seniorenzentrums,
- Ergebnis: ist auf Umsetzbarkeit zu prifen.

e Platzgestaltung mit Wasser
- Ergebnis: ist auf Umsetzbarkeit zu prifen.

o Umsetzung der geplanten Dachbegriinung
- Ergebnis: soll bei der baulichen Umsetzung bertcksichtigt werden.

Eine ausfuhrliche MafRnahmenbeschreibung und deren positiven Effekte auf die kleinklimati-
sche Situation fir das Quartier sind dem Gutachten zu entnehmen.

8.8 Eigentumsverhéltnisse

Mit Ausnahme der Verkehrsflachen werden die Grundstiicke neu geordnet und bis auf zwei
Teilflachen an einen Investor, der sich zur Umsetzung des Bebauungsplanes durch stadte-
baulichen Vertrag verpflichtet, verkauft. Die beiden verbleibenden kommunalen Teilflachen
werden als Erbbaurecht an den Investor vergeben. Der Vollzug (Grunderwerb durch Investor)
ist fir 2021 angestrebt. Eine Weiterverauf3erung von privaten Baugrundstiicken an Dritte kann
erfolgen.
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9 Planinhalte des Bebauungsplanes

9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen mit Begriindung

Gemal § 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpl&ane die Belange, die fur die
Abwéagung von Bedeutung sind (Abwéagungsmaterial) zu ermitteln und zu bewerten. Zudem
sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans darzustellen (§ 2a
Abs. 1 BauGB).

Unter Anwendung der Richtlinien und Vorgaben des BNatSchG wurde eine faunistische Vor-
untersuchung fur den Planbereich im Juni 2019 durchgefuhrt und in / ab 2020 durch eine ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung fortlaufend begleitet. Durch die Notwendigkeit ein Ersatz-
habitat zur Umsiedlung einer Eidechsenpopulation zu finden, wurde ein weiterer artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag zur Auswahl der CEF/FCS-MalRnahmen fur die Umsiedlung der Ei-
dechsenpopulation erarbeitet. Die drei Fachbeitrdge sind als Anlage aufgefihrt. Die erforder-
liche artenschutzrechtliche Ausnahme (Schreiben vom 27.08.2021) durch das Referat 55 —
Naturschutz Recht des Regierungsprasidiums Karlsruhe wird ebenfalls als Anlage gefiihrt.

Ebenso wurde unter Beriicksichtigung der aktuellen Verkehrssituation, des allgemein zu er-
wartenden Verkehrszuwachses und der planungsbedingten Zunahme der Verkehre eine ver-
kehrstechnische Untersuchung erstellt. Auf diesen Ergebnissen sowie unter Beriicksichtigung
bestehender gewerblicher und freizeitbedingter Emissionen wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung erstellt. Beide Gutachten sind als Anlage aufgefuhrt.

Zur Beurteilung von Boden, Baugrund, Bausubstanz und Versickerung wurden orientierende
Erkundungen des Untergrundes und der Bausubstanz sowie zur Versickerungsfahigkeit und
des Grundwasserstandes durchgeflihrt. Beide Berichte sind als Anlage aufgeftihrt.

Planungsbegleitend wurden die klimadkologischen Belange bei Umsetzung der Wohnbauent-
wicklung beurteilt. Basierend auf der ermittelten Bestandssituation wurde der Planungsstand
(stadtebaulicher Entwurf) klimaokologisch beurteilt. Handlungs-/ ModifikationsmafRnahmen
wurden in die weitere Entwurfsplanung integriert. Im Gutachten werden Ausgangssituation und
Plan-Zustand gegenubergestellt sowie die Effekte dargestellt. Weitere Mal3nahmenvorschlage
zur Minimierung von klima-6kologischen Folgeerscheinungen werden aufgezeigt. Das Klima-
Okologische Gutachten zum Bauprojekt ,Wohnen Am Schrankenbuckel® ist als Anlage aufge-
fuhrt.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines Wohngebietes in zentraler Lage und somit die Mdglichkeit, die freiwerdende Flache des
Alfred-Korber-Stadions in ein innerdrtliches Wohngebiet zu wandein.

Der Bebauungsplan erflllt die Voraussetzung nach §13a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung). Er wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Es kann auf die Umweltprifung nach § 2 Absatz
4 BauGB und den formellen Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen
werden.

Auf die friihzeitige Erorterung gemaf 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB kann verzichtet werden.
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Das bestehende Planungsrecht wird durch die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes neu
geregelt/ ersetzt.

9.1.1 Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der Zielsetzung, das Plangebiet einer Wohnbauentwicklung zuzufthren, ist die
Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten (WA1-WA3) nach § 4 BauNVO vorgesehen.

Zulassig sind die unter 8 4 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten Arten der baulichen Nutzung, um den
Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebietes zu ermdglichen. Planungsziel ist es vor-
dergriindig Wohnraum zu schaffen. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO genannten Nutzungen. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO genann-
ten Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden hingegen ausgeschlossen, da sie
aufgrund ihrer Stérungsintensitat beeintrachtigende Wirkung haben kénnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 besteht das Ziel ein Seniorenzentrum zu realisieren. Der-
artige Anlagen (Nutzungszweck Wohnen) sind in allgemeinen Wohngebieten zulassig. Auf die
Ortlichen Bauvorschriften (Ziffer 4) und die entsprechende Stellplatzverpflichtung ,besonderer
Wohnformen / Sonderwohnform® wird verwiesen.

9.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
maximal zulassigen Zahl von Vollgeschossen sowie der Hohe der baulichen Anlagen be-
stimmt.

Die getroffenen Vorgaben leiten sich aus dem Flachenbedarf der geplanten Wohnbauentwick-
lung ab. Im WA2 und WAZ3 gilt entsprechend eine GRZ im von 0,4, sowie die Anwendung § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO zur Uberschreitung durch Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten
sowie durch Nebenanlagen. Fir Unterbauungen wird im WA2 und WAS der jeweils erforderli-
che Flachenbedarf der Tiefgaragen festgesetzt (in m2).

Im WAL ist keine Unterbauung angedacht. Zur Realisierung der gewiinschten Gebaudestruk-
tur inklusive der erforderlichen Nebenanlagen, Stellplatze etc. ist die festgesetzte GRZ von 0,5
sowie eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 1i. V. m. Satz 2 BauNVO von 0,65 erforder-
lich. Mit der Uberschreitung des in § 17 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete angegebenen
Orientierungswert von 0,4 verfolgt die Gemeinde das stadtebauliche Ziel, in diesem Bereich
eine verdichtete Bauweise zu realisieren. Die Uberschreitung fuihrt nicht zu nachteiligen Ver-
dichtungen im Quartier. Eine héhere GRZ bspw. von bis zu 0,6 ist auch fiir andere Gebietsar-
ten, in den Wohnen zulassig ist, zugelassen. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse bleiben gewahrt, eine ausreichende Beliftung und Belichtung ist gegeben. Nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Sonstige offentliche Belange stehen
ebenso nicht entgegen.

Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse bildet die stadtebauliche Zielsetzung der Rahmen-
planung ab. Diese wird durch Festlegung der Gebaudehdhe (in Meter, sowie in m ( NN) und
der Angabe entsprechender Hohenbezugspunkte konkretisiert.

Im WAL werden folglich dreigeschossige Gebaude ermdglicht. Im WA2, in dem Geschoss-
wohnungsbau realisiert werden soll, sind drei- bis finfgeschossige Gebaude (teilweise mit
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Dachgeschoss/ Nichtvollgeschoss) zulassig. Fir das WA3 werden gestaffelte Héhenvorgaben
gemacht, sodass sich eine abwechslungsreiche Gebdudehfhensituation ergeben kann. Hier
ist ein Hochpunkt vorgesehen der mit bis zu sieben Geschossen eine stadtebauliche Domi-
nante darstellt.

Um das gewlnschte Hohen-Planungskonzept umsetzen zu kénnen, wurden den einzelnen
uberbaubaren Grundstucksflachen (Baufernster) Teilflachen (von 1 bis 9) mit jeweils differen-
zierten Gelande- und Gebédudehthen zugewiesen.

Als Hohenbezugspunkte wurden die Stral3enoberkanten der angrenzenden Straf3enflachen,
sowie zwei Hohenbezugspunkte innerhalb des Wohngebietes (kiinftige Geldndeoberkante
[GOK]) herangezogen. Dies ist erforderlich da unterschiedliche Gelandehéhen im Plangebiet
gegeben sind. Im nérdlichen und stdlichen Plangebiet werden jeweils Hohenbezugspunkte
der bestehenden Straenoberkante festgesetzt, die fur angrenzenden Geb&aude (Planung)
heranzuziehen sind. Da innerhalb des Wohngebietes eine tiefere Gelandehothe realisiert wird,
werden folglich hier die kinftigen GOK als Hohenbezug festgelegt. Teilweise liegt das Niveau
2-2,5m tiefer als der angrenzende Bestand. Durch die differenzierte Festlegung lasst sich ein-
deutig ein Bezug zum raumlichen Umfeld und der Hohensituation der Bestandsbebauung ab-
leiten.

Weitere H6henvorgaben wurden fir technische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung regene-
rativer Energien oder zur Warmegewinnung getroffen sowie auch fir technische Aufbauten die
der gebaudebezogenen ErschlieRung und dem Zugang der Dachflachen dienen. Dies erfolgte,
um eine nachhaltige Energie- und Warmegewinnung im Planungskonzept zu ermdéglichen so-
wie eine Nutzbarkeit der Dachflachen zu gewéhren.

In der Gesamtschau der Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen die Zielvorstel-
lungen einer innerdértlichen Nachverdichtung als Wohnbauflache erreicht werden.

Im Bebauungsplan wird keine GFZ festgesetzt. Diese ergibt sich zunachst ,indirekt* aus der
Definition von zulassiger GRZ und Anzahl der Vollgeschosse. Vorsorglich wird darauf hinge-
wiesen, dass bspw. im Allgemeinen Wohngebiet WA3 (geplanter Standort fiir Seniorenzent-
rum) die Geschossflachenzahl von 1,2 tiberschritten wird.

Um die beabsichtigte verdichtete Bebauung ausdricklich zuzulassen soll der Orientierungs-
wert gem. BauNVO 817 keine Anwendung finden. Nachteilige Umweltauswirkungen sind da-
mit nicht verbunden. Das Gebaude hat keine direkten Nachbargebaude und liegt an einer
Grunflache. Zudem hat sich auch durch das Klimagutachten keine nachteilige Umweltauswir-
kung ergeben.

9.1.3 Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 wird die offene Bauweise festgesetzt. Eine
Riegelbebauung ist in dem Wohngebiet nicht vorgesehen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 kénnen Doppel- und/oder Einzelhduser errichtet werden.
Um ein stimmiges Erscheinungsbild der Gebaudefront/ Geb&udekubatur zu erhalten sind Dop-
pelhduser nur mit gleicher Gebaudestellung und Dachausrichtung zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Einzelhduser zulassig. Ziel ist die Umsetzung
von Mehrfamilienhausern / Geschosswohnungsbau.
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 gilt eine abweichende Bauweise. Diese wird in Anlehnung
an die offene Bauweise, jedoch mit Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudelange auf
56,0 m, definiert. Die Langenbeschrankung gilt ausschlieflich fir die Sid-Ost-Seite des Bau-
grundstiickes. Anlass fur diese abweichende Bauweise ist die nutzungsbedingt resultierende
Gebaudeausformulierung. Die Flachenanspriiche der einzelnen Nutzungseinheiten im geplan-
ten Seniorenzentrum und insbesondere auch die grol3formatigen Einheiten (bspw. ein Raum
der fur Veranstaltungen bzw. als Quartierstreff genutzt werden kann) erfordern an der Sud-
Ost-Seite einen Uber 50,0 m hinausgehenden Geb&udeflugel.

Eine Grenzbebauung durch Nebenanlagen ist im Bereich der Tiefgaragenzufahrt im Westen
des Plangebietes festgesetzt, um eine stimmige Einbindung der Tiefgarage in das Gesamtpla-
nungskonzept zu ermdglichen. Im Ubrigen sind Nebenanlagen zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen zulassig. Auch hier steht die effiziente Abwicklung von erforderlichen Nutzungen und
flachensparende Ausnutzung der Grundstlicke im Vordergrund (bspw. Mullsammelpunkt am
Tag der Leerung). Eine Grenzbebauung der Tiefgeschosse ist innerhalb der Baugrundstiicke
des Plangebietes sowie zu den offentlichen Verkehrsflachen zulassig.

9.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mithilfe von Baugrenzen innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete festgesetzt. Um die stadtebauliche Konfiguration des Entwurfes verbindlich um-
setzen zu kdnnen, wurden gebaudescharfe Baugrenzen ausgewiesen.

Diese stringente Ausweisung erfordert eine Zulassigkeit von untergeordneten Bauteilen oder
einzelnen baulichen Anlagen aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen. Daher wurden
entsprechende Festsetzungen fur Vordacher, Erker und Windfang getroffen, die in moderatem
Umfang auch die tberbaubaren Grundstiicksflachen uberschreiten dirfen. Eine Uberschrei-
tung der Baufenster durch diese untergeordneten Bauteile oder baulichen Anlagen wird zwi-
schen den uberbaubaren Flachen, an denen die abweichende Abstandsflachentiefe im WA2
zugelassen sind jedoch ausgeschlossen. Eine weitere Einengung dieser Schmalseiten soll
hierdurch vermieden werden.

Im WA 1 durfen zudem auch Teile von Terrassen auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen liegen.

Entlang der Germaniastra3e (WAL) bleibt die Baugrenze 3,0 m hinter der Stral3enbegren-
zungslinie zurilick. So verbleibt vor den kiinftigen Wohngebauden ausreichend Platz, um Stell-
platze oder auch andere Nebenanlagen anzulegen.

Die Ausweisung der Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet WA2 orientiert sich zum einen
an der gewilnschten Positionierung der Gebaude, zum anderen werden Flachen definiert um
ausreichend Platz zu haben fur die Gestaltung und Ausformulierung von bspw. Frei- und Griin-
anlagen, Spielflaichen, fir die innere ErschlieBung und fir weitere zur Genehmigung der
Wohnbauvorhaben erforderliche Mal3hahmen (Umfahrt; Rettungswesen, Feuerwehraufstell-
flache, 0.4.)

Die Ausweisung der Baugrenze im Allgemeinen Wohngebiet WAS3 erfolgt in Anlehnung an die
Funktional ausgerichtete Planung des Seniorenzentrums. Ein fast geschlossener Baukdorper
mit einem zentralen Innenhof sollen verwirklicht werden.
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9.1.5 Abweichende Maf3e der Tiefe der Abstandsflachen

Stadtebauliches Ziel ist es, ein kompaktes, dichtes (dichter als klassische Einfamilienhausbe-
bauung) und qualitativ wertiges Wohnquartier umzusetzen. Insbesondere die zentrale und voll-
standig von Bebauung umgebene Lage stellen hier die besten Voraussetzungen fir die ge-
wahlte Bebauungsstruktur dar. Ziel ist es, eine flachensparsame Innenentwicklung/Nachver-
dichtung im Siedlungsgeflige der Gemeinde Briihl zu realisieren.

Um dieses Ubergeordnete Planungsziel der Gemeinde Briihl - ,Férderung der Innenentwick-
lung und Nachverdichtung® insbesondere auch in der zentralen und integrierten Lage des
Plangebietes bestmoglich und nachhaltig umzusetzen, liegt dem Bebauungsplan ein kompak-
ter Planungsentwurf mit einer verdichteten aber noch durchléassigen Bauweise zugrunde. Das
bislang unbebaute Plangebiet ist raumlich begrenzt durch die umliegenden Stral3en und vor-
handenen Baugebiete in Uberwiegend Offener Bauweise. Aus Ricksicht auf diesen Bestand
verzichtet das Plankonzept zur Reduzierung von Beeintrachtigungen auf langere, geschlos-
sene Gebaudekorper, auch wenn diese energetisch und in Bezug auf die Baukosten guinstiger
waren. Fur die vorhandene Bebauung sollen Durch- und Fernblicke erhalten bleiben.

Es soll in zentraler Lage innerorts intensiv und verdichtet mehrgeschossig baulich genutzt wer-
den, um maglichst viel Wohnraum zu schaffen. Es soll jedoch keine geschlossene Bauweise
mit langen Gebaudereihen, sondern als Kompromiss eine Bebauung mit einzelnen Baukor-
pern in offener Bauweise erfolgen, dabei sollen die Gebaude naher beieinanderstehen kon-
nen. Zur Realisierung der geplanten Gebdude gemall dem zugrundeliegenden Planungsent-
wurf/ Stadtebaulichen Entwurf, ist es erforderlich, an den in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Seiten einzelner Baugrenzen eine von der Landesbauordnung abweichende Abstands-
flachentiefe festzusetzen. Diese - an maximal zwei Seiten eines Gebaudes - reduzierten Ab-
standsflachen betreffen ausschlieZlich Abstande zwischen den geplanten Gebauden im Ge-
biet. In Richtung Plangebietsgrenze und gegenuber allen aufl3en liegenden Grundstiicken so-
wie innerhalb des Plangebiets an den nicht gekennzeichneten Seiten bleibt es bei der Geltung
der gesetzlichen Abstandsregelungen nach der Landesbauordnung (aktuell gemaR § 5 Abs. 7
Ziff. 1 LBO: 0,4 der Wandhdhe in einem WA). In den textlichen Festsetzungen ist eine Abbil-
dung enthalten, in der die Bereiche mit abweichenden Festsetzungen markiert sind.

Die Abweichungsregelung betrifft das Allgemeine Wohngebiet WAL zwischen den einzelnen
Baufenstern. Um die Dreigeschossigkeit der Gebaude umsetzen zu kdnnen, ist hier eine ab-
weichende Abstandsflache von 0,3 festgesetzt. In den Flachen zwischen den ausgewiesenen
uberbaubaren Grundsticksflachen sind Flachen fir Garagen, Carports und weitere Nebenan-
lagen festgesetzt. In der Raumabfolge wird ein Wechsel zwischen Gebaude und eingeschos-
sigen Nebenanlagen als Kettenhaustypologie entstehen. Durch die definierte Nutzung der nur
eingeschossigen Zwischenbereiche (GA, CP, NA) werden nachteilige Auswirkungen in der
abweichenden Abstandsflache vermieden. AufenthaltsrAume sind nicht auf die ausschlief3li-
che Belichtung tber abstandsflachenreduzierte Seiten angewiesen. Mit Hilfe der Festsetzung
von Mindestabstanden der Hauptanlagen im zeichnerischen Teil nicht unter 5m werden Ab-
stande sichergestellt, die auch unter Brandschutzaspekten noch keine besonderen Anforde-
rungen aus 87 LBOAVO (Allgemeine Ausfuihrungsverordnung des Ministeriums fur Landes-
entwicklung und Wohnen zur Landesbauordnung) begriinden.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind maximal zwei Seiten einzelner Gebaude betroffen. Hier
wird eine abweichende Abstandsflachentiefe von 0,2 festgesetzt. Die Bereiche an denen die
Unterschreitung erforderlich wird, dienen im Wesentlichen der Erschliel3ung bzw. dem Zugang
zu den baulichen Anlagen. Die an bis zu zwei Gebaudeseiten reduzierten Abstandsflachen
erlauben eine ausreichende Belichtung und Belliftung von Aufenthaltsraumen Uber die beiden
verbleibenden Seiten ohne reduzierte Abstandsflachen.

Die im Plan gekennzeichneten Bereiche abweichender Abstandflachentiefen im Allgemeinen
Wohngebiet WA3 und an einer Baugrenze des WA2 werden erforderlich, um die Abstandsfla-
chen die auf dem Baugrundstlick oder aber auf der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
(hier maximal bis zur Mitte der Verkehrsflache; 8 5 Abs. 2 Satz 2 Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg) zu liegen haben nachweisen zu kénnen. Auch hier gilt die Abstandsflachentiefe
von 0,2.

Das abweichende Abstandsmalf3 von 0,3 bzw. 0,2 entspricht der aktuellen gesetzlichen Vor-
gabe von 0,2 der Wandhohe in 8 5 Abs. 7 Ziff. 2 LBO fiir Kerngebiete, Dorfgebiete, urbane
Gebiete und besondere Wohngebiete, in denen - bei allseitig 0,2 der Wandhthe Abstandsfla-
che - jeweils auch ein normales Wohnen zul&ssig ist.

In den textlichen Festsetzungen ist eine Abbildung enthalten in der die entsprechenden Berei-
che, inkl. der wirksam werdenden abweichenden Abstandsflachentiefen aufgezeigt werden.

9.1.6 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Carports, Stellplatze sowie Nebenanlagen (bspw. Fahr-
radabstellplatze) sind innerhalb der dafiir zeichnerisch festgesetzten Flachen oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Hierflir wurden entsprechende Flachen in An-
lehnung an die konkreten Erfordernisse ausgewiesen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind zwischen den tberbaubaren Grundstiicksflachen
entsprechende Flachen fiir Garagen / Carports ausgewiesen. Im WAL sind Stellplatze auch
anteilig vor der vorderen Baugrenze sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist eine Stellplatzflache entlang des im Norden ausgewie-
senen Geh-/Fahr-/ Leitungsrechts festgesetzt, um Besucherstellplétze fir das Quartier bereit
halten zu kbénnen. Weitere Flachen fir Nebenanlagen kennzeichnen im Allgemeinen Wohnge-
biet WA2 Bereiche von Tiefgaragenzufahrten sowie einer Millaufstellflache, die am Tag der
Mull-Leerung genutzt werden soll.

Im Sinne der geplanten Nutzung sind im Allgemeinen Wohngebiet WA3 an der Ost- und West-
seite Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen ausgewiesen. Diese dienen der Anlage von
Besucherparkplatzen und als Millaufstellflache (am Tag der Leerung).

Ziel ist es unerwiinschte Verkehre aus dem Wohngebiet fernzuhalten, sodass die o0.g. be-
schriebenen Flachen an Randbereichen und Zugéngen platziert sind.

Der Umfang der Flachenausweisung flr Nebenanlagen erfolgte auf3erst sparsam. Ziel ist es
Fahrradabstellanlagen, Geratehduser und Mullsammelplatze vordergrindig in den Tiefge-
schossen in den allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 — und damit nicht im 6ffentlich
einsehbaren Raum — unterzubringen.
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Zufahrten, Fernmeldetechnische, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, sowie notwendige
Luftungsoffnungen von Tiefgaragen sind auch aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig,
um die Funktionalitat, Andienung sowie Ver-/ Entsorgung des Wohngebietes sicher zu stellen
und bspw. auch um erforderliche MaRnahmen aus dem Rettungswesen (notwendige Feuer-
wehrzu- und umfahrten oder Aufstellflachen) umsetzen zu kénnen.

Um die gestalterische Qualitat und stadtebauliche Ordnung zu sichern werden hier auch ein-
zelne Vorgaben zur gestalterischen Einbindung sowie zur GroRe (Nebenanlagen, Stichwort
,Gartenhauschen®) festgesetzt.

Der Regelungskanon zur Zulassigkeit der Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, etc. soll
eine gestalterische und funktionale Ordnung erwirken. Unerwiinschte Entwicklungen sollen im
Umkehrschluss damit vermieden werden.

9.1.7 Von Bebauung freizuhaltende Flachen und Ihre Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 werden zwei von Bebauung freizuhaltende Flachen ausge-
wiesen und mit Nutzungszweck (Pocket Park, Urban Gardening) besetzt. Ziel ist die Sicher-
stellung der zweckgebundenen Nutzung und Freihaltung der Flachen von baulichen Anlagen,
mit Ausnahme solcher, die zur Erfullung des Nutzungszwecks erforderlich sind (Zugange, Per-
gola, ein Geratehaus).

Durch die Ausweisung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sollen Freirdume gesichert
werden, die neben dem sozialen Nutzungszweck insbesondere klimadkologische Funktionen
erflllen. Daher wurden auch entsprechende Vorgaben zur Mindestbegrinung festgesetzt.

9.1.8 Verkehrsflachen

Als offentliche Verkehrsflachen werden Abschnitte der Germaniastrafle, der Rémerstraf3e und
der Stral3e ,Am Schrankenbuckel” in den Bebauungsplan aufgenommen, welche die geplan-
ten Gebietszufahrten, Tiefgaragenanbindungen, sowie die Straf3enquerschnittsgestaltung
(Parken, Gehwege, Verkehrsbegleitgrin, Baumstandorte, Unterfihrung der Strale Am
Schrankenbuckel) integrieren. Die Flachenabgrenzung ergibt sich aus der heutigen Bestands-
situation. Detailanpassungen an den Anschlussstellen kdnnen sich ergeben. Sie sind im Rah-
men der Objektplanung zu konkretisieren.

Das Allgemeine Wohngebiet WA3 wird von einer Mischverkehrsflache umschlossen. Die
Querschnittsbreite ist auf ein notwendiges Mal reduziert, um bewusst keine (aul3er die absolut
erforderlichen) motorisierten Verkehre in das Quartier zu ziehen. Von der Suidseite wird eine
Breite von 7,5 m festgesetzt. Hier sind Zufahrten von Besuchern des Seniorenwohnheimes zu
den Stellplatzen (WA3) sowie die Bewohner der ca. zehn Wohneinheiten im dstlich gelegenen
Allgemeinen Wohngebiet WA2 zu erwarten. Die Mischverkehrsflache weist in ihrem nordlichen
Verlauf eine Breite von 5,0 m, weiter westlich im Anschlussbereich an die Rémerstrale von
4,5 m auf. Diese Einengung soll dazu beitragen unerwtinschte Verkehre aus dem Quartier zu
halten. Begegnungsverkehre Pkw-Lkw innerhalb der Mischverkehrsflache waren hinter der
Einengung maoglich.
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Im Zuge der Germaniastral3e und Am Schrankenbuckel sind Stellplatze vorgesehen. Zur Si-
cherung der Stellplatze und des Verkehrsflusses in der StraRe am Schrankenbuckel werden
entlang der Stral3e Am Schrankenbuckel Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die StralRenquerschnittsaufteilung wird im Rahmen der Fachplanungen den verkehrlichen Er-
fordernissen konkretisierend angepasst. Um die bauliche Realisierung der Verkehrsflachen
(sowie weiterer StralReneinbauten, wie Borde, Fundamente von Beleuchtungsanlagen, 0.4.)
zu ermdglichen, wurden Festlegungen von Flachen zur Herstellung des Stral3enkorpers auf-
genommen (sowie entsprechenden Hinweise zu deren Duldung unter ,Hinweise Unterpunkt
C.18). Die Nutzbarkeit der angrenzenden Grundstiicke bleibt gewahrleistet und deren Zugang/
Zufahrt verbessert.

9.1.9 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abwasserbeseitigung, einschlief3lich der Ruck-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Eine bestehende Gasdruckregelstation sowie drei Umspannstationen (Trafostationen) und
ihre Grundstiicke werden in den Bebauungsplan als Versorgungsflache tibernommen.

Das anfallende Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird in den Bestands-
kanal eingeleitet. Eine erforderliche Leistungsfahigkeit des Kanals ist gegeben (Entwésse-
rungsstudie ,Uberrechnung des Kanalnetzes bei ErschlieRung des Neubaugebietes ,Am
Schrankenbuckel®; Péyry, 2017).

Gemall Wasserhaushaltsgesetz ist das unbelastete Niederschlagswasser der versiegelten
Flachen und Dachflachen vor Ort zur Versickerung zu bringen.

Unterirdische Versickerungsanlagen (Zisternen, Rigolen) sind zuléssig. Hinsichtlich eines ak-
tiven Regenwassermanagements ist auch die Ruckhaltung und weitere Nutzung (Brauchwas-
ser, Bewasserung) der Niederschlagswasser zuldssig.

Erganzend sind Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen wasserdurchlassig (z. B. mit Rasen-
gittersteinen, wasserdurchlassigem Betonstein, wassergebundener Decke) herzustellen. Das
Niederschlagswasser darf von den Stellplatzen, Zufahrten und Wegeflachen nicht auf die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden.

9.1.10 Grunflache

Die gemal zeichnerischem Teil festgesetzte tffentliche Grunflache ist Boschungs- bzw. Stra-
Benbegleitgriin der Stralle ,Am Schrankenbuckel®. Die ausgewiesene private Grinflache
(Quartierspark) soll als erweiterte Freiflache der Allgemeinen Wohngebiete und der Allgemein-
heit dienen. Sie ist als Quartierspark mit Wiesenflachen, Spielflachen, Baumgruppen und
Strauchpflanzungen anzulegen und dauerhatft zu erhalten. Innerhalb dieser Flache sind unter
Beachtung der Pflanzgebote, erforderliche Wege und Spielflachen zugelassen.

Weitere Flachen fur Spielanlagen sind durch Planeintrag verortet.

Hierdurch sollen dezentrale Spielpunkte im Wohnquartier geschaffen werden.
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9.1.11 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Entsprechend den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Einschatzungen (Institut fur
Faunistik Juli 2019 und Juni 2020) werden zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen,
Totungen und/oder Schadigungen von Tierarten des Anhanges 1V der FFH-Richtlinie und von
europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie Malinahmen aufgenommen.

Zudem werden Fledermaus- und Koloniekasten installiert.

Um die Bewegungsmaglichkeit von Kleinsaugern nicht einzuschranken sind Einfriedungen mit
ausreichender Durchlassigkeit oder Bodenfreiheit herzustellen.

Dem Insektenschutz zugute kommt der Einsatz einer insektenfreundlichen Auf3enbeleuch-
tung. Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen) sind zu ver-
wenden. Zudem sind die Leuchten mit einer Regelungs-/ Steuerungstechnik auszustatten, um
das Abdimmen der Leuchten sicher zu stellen. Neben dem Gedanken des sparsamen Ener-
gieverbrauchs soll Lichtsmog vermieden werden und Stérfaktoren in der Nacht (Blendwirkung,
Vergramung von nachtaktiven Vdgeln) ausgeschaltet werden.

Hinsichtlich des Bodenschutzes und Wasserhaushaltsmanagements werden Vorgaben zur
Oberflachenbefestigung getroffen. Eine Dachbegriinung dient ebenfalls als erweiterter Re-
tentionsraum und bietet zugleich Habitat und Nahrungsangebot fiir Insekten. Zur Einsaat der
Dachbegriinung werden Saatgutmischungen (Krauter, Blihstauden, Graser sowie Sedum-
Arte) vorgeschrieben. Derartigen Mischungen bieten Insekten Lebensraum und Nahrungs-
grundlage. Ein entsprechendes Insektenvorkommen wiederum wirkt sich positiv auf die Habi-
tateigenschaften der Vogelarten aus. Klimatisch positive Effekte gehen ebenso mit der Dach-
begriinung einher.

Zudem werden MaRRnahmen zum Bodenschutz berlicksichtigt.

9.1.12 Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL bis WA3 werden verschiedene Geh- und Fahrrechte
zugunsten der Allgemeinheit sowie Leitungsrechte fir Ver- und Entsorgung festgesetzt. Diese
dienen der Sicherung der funktionsgerechten und planerisch beabsichtigten Durchwegung so-
wie dem Aufenthalt auf der Privaten Grinflache in den Allgemeinen Wohngebieten.

Unterschieden werden die Geh- und Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit fur Pkw, Rad,
und FuRganger. Das Durchwegungskonzept berticksichtigt auch von aul3en einwirkende Fak-
toren, wie bspw. Anschlussmaoglichkeiten, Verkehrsstrome und topographische Gegebenhei-
ten (Stichwort Unterfihrung StraRe Am Schrankenbuckel).

Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit sind von der Germaniastral3e aus zu den Besucher-
stellplatzen im Norden vorgesehen, sowie von der Mischverkehrsflache zu den Baugrundstu-
cken des Allgemeinen Wohngebietes WAL im Osten des Plangebietes. Diese Bereiche dirfen
zudem von Radfahrern und Ful3gdngern genutzt werden.

Als Gehrecht und Recht zur Fahrradnutzung vorgesehen sind im Nordosten der Anschluss
vom Wendehammer der GermaniastralR3e in das Allgemeine Wohngebiet WA2 sidlich von
WAL und die zentral im Allgemeinen Wohngebiet WA2 verlaufende Achse.
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Als Gehrecht vorgehalten werden folgende Flachen: Die fu3laufige Anbindung mittig zwischen
dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 im Norden, die im Osten und Westen im WA2 geplante
Wegefiihrung sowie deren Anschluss an die Mischverkehrsflache, die private Grinflache so-
wie von dort die fuBlaufige Anbindung an die Unterfihrung des Schrankenbuckels.

Durch das grof3e Angebot der 6ffentlich nutzbaren Durchwegung soll die bisher isolierte Sport-
stattenlage (Einzdunung, Kessellage) aufgeldst, ein Austausch mit dem Quartier sowie der
Durchlass ermdéglicht werden.

Erganzt wird das Geh- und Fahrrecht jeweils durch ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorger. Ein separates Leitungsrecht wird im Westen des Allgemeinen Wohngebietes WA3
festgesetzt. Hier verlauft der Hauptsammler, welcher entsprechend rechtlich gesichert werden
soll.

9.1.13 Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen, Larmschutz

Entsprechend den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung zum Areal ,Am Schran-
kenbuckel“ — Erlauterungsbericht (Koehler & Leutwein Ingenieurbiro fur Verkehrswesen,
Karlsruhe Juli 2021) werden durch die Veranderung der Larmbelastung im Umfeld des Bebau-
ungsplangebietes keine Erhéhungen von Uber 3 dB(A) des Verkehrslarms bei gleichzeitigem
Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV entstehen. Entsprechend der Kri-
terien der 16. BImSchV sind damit LarmschutzmalRnahmen zunéchst nicht erforderlich. Den-
noch werden fur Aufenthaltsrdume mit Wohn-, Biro- oder Sozialnutzung Festsetzungen bzgl.
passivem Larmschutz im Bebauungsplan festgesetzt, um mittels dieser aktiven Schallschutz-
mafl3nahmen unzumutbare Larmbelastungen innerhalb der Geb&ude zu vermeiden.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Anforderungen an bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Anforderungen fur
AuRenbauteile und Aufenthaltsraume definiert. In den Bereichen des Larmpegelbereichs IV
und hoher sind Aul3enwohnbereiche durch zusatzliche bauliche Schallschutzmafinahmen zu
schitzen.
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9.1.14 Bindungen fur das Anpflanzen von Baumen und Stréauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Im Bebauungsplan werden Mindestbegriinungen der privaten Grundstiicksflachen, das An-
pflanzen von Baumen, sowie Pflanzgebote auf MalRnahmenflachen (M1-M5) die eine Eingri-
nung des Wohngebietes vorsehen, festgesetzt. Weiterhin sind Anpflanzungen von Laubb&u-
men an offentlichen und privaten Stellplatzen vorgesehen. Die Dachflachen, als auch Unter-
bauungen (Tiefgaragen) sind zu begrinen.

Im 6ffentlichen StralBenraum vorhandener und in der Planzeichnung ausgewiesener Baumbe-
stand entlang ,Am Schrankenbuckel® soll gesichert werden. Entsprechend sind Pflege und
gofls. erforderlich werdender Ersatz im Bebauungsplan festgesetzt.

Eine Pflanzliste ist dem Bebauungsplan beigefugt, in der standortgerechte und einheimische
Geholze, sowie Mindestqualitaten beschrieben sind.

Planungsziel der griinordnerischen Festsetzungen ist, neben dem gestalterischen Aspekt ins-
besondere 6kologisch und klimatisch positive Effekte zu erzielen. Diese MaRnahmen dienen
dem natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleich bzw. der Minderung von Beeintréachtigungen
infolge der Inanspruchnahme des Sportstattenareals.

9.1.15 Sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich

Die Umsetzung des Planvorhabens I0st den Verlust eines Lebensraumes von Zauneidechsen
aus, sodass die Umsiedlung in ein Ersatzhabitat erforderlich ist.

Daher wird eine Umsiedlungsflache auf einer Teilflache von Flst. Nr. 4823 im Gewann ,Sand-
sticker® (mindestens 2.400 m2) durch die Gemeinde bereitgestellt. Die Eignungsfahigkeit /
Wahl der Umsiedlungsflache als auch die Anforderungen an das Habitat wurden mit dem Ar-
tenschutzgutachter und der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend im
Bebauungsplan festgeschrieben.

Auf der nordlichen Teilflache des Flurstlicks Nr. 4823 wurden seit 2018 bereits Umsiedlungs-
malinahmen von Eidechsenpopulationen fir den Bebauungsplan ,Sportpark Sud 11 (Maflnah-
menflache M2) durchgefiihrt. Der Bestand an Eidechsen befindet sich aktuell auf einem gerin-
gen Niveau. Eine Reproduktion findet allerdings statt. Fir das Ersatzhabitat wurde eine Flache
von ca. 7.000 m2 hergerichtet, da im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens urspriinglich von
einer héheren Anzahl umzusiedelnder adulter Tiere ausgegangen wurde. Insofern ist bei Um-
setzung weiterer Aufwertungsmaflinahmen ein Verbringen des am Alfred-Kdrber-Stadions er-
warteten kleinen Eidechsenbestands auf die Flache noch méglich und aufgrund der jetzigen
isolierten Lage des Lebensraums, auch sinnvoll.

Eine erforderliche artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG wurde vom
Regierungsprasidium Karlsruhe als hdhere Naturschutzbehdérde mit Schreiben vom
27.08.2021 durch das Referat 55 — Naturschutz Recht bestatigt. Die Zustimmung der héheren
Naturschutzbehoérde erfolgte mit Nebenbestimmungen zur Durchfiihrung, Baubegleitung, Er-
halt und Pflege und zum Monitoring, welche in den Bauungsplan aufgenommen wurden. Mit
Herstellung und Eintreten der Funktionalitat des Ersatzhabitats kann die Umsiedlung erfolgen.

Die bauliche Umsetzung im Plangebiet kann erst nach der Umsiedlung der Eidechsen begin-
nen.
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9.2 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften enthalten besondere Anforderungen an die duf3ere Gestaltung
und an die Einbindung der geplanten Bebauung in das Umfeld.

9.2.1 Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 6rtliche Bauvorschriften als Satzung
erlassen. Die Satzung gilt bei Vorhaben, die eine Errichtung, Anderung oder Nutzungsande-
rung baulicher Anlagen entsprechend zum Inhalt haben.

9.2.2 Bestandteil der Satzung

Die Ortlichen Bauvorschriften gemaf 8§ 3 bis 9 sind Bestandteil dieser Satzung.

9.2.3 Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Entsprechend der zugrunde gelegten stadtebaulichen und architektonischen Planung sowie
dem baulichen Gestaltungsanspruch sind Vorgaben zur Dachgestaltung (Dachform, Begru-
nung, Eindeckung, Aufbauten), zu Materialien/ Fassaden- und Wandgestaltung gegeben.

Planungsziel ist die Ausformulierung einer flachen und begrtinten Dachlandschaft. Daher sind
ausschlielich flach und flach geneigte Dacher zuldssig. Diese sind zur Riickhaltung des an-
fallenden Niederschlagswassers extensiv zu begriinen. Die Kombination mit Solar- /Photovol-
taikanlagen ist zulassig. Um ein stimmiges Erscheinungsbild zu erlangen sind die Dachformen
bei Doppelhaushalften aneinander anzugleichen.

Um Bodenverunreinigungen zu vermeiden ist die Materialwahl von Dachflachen, Regenrinnen,
Abflussrohren so vorzunehmen, dass von ihnen und dem anfallenden Niederschlagswasser
keine Boden- und oder Grundwasserverunreinigungen ausgehen koénnen. Dachflachen aus
unbeschichteten Metallen (z. B. Kupfer, Zink und Blei) sind daher auch unzuléssig.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Stadt- bzw. Straf3enbildes sind zur Fassaden- und
Wandgestaltung glanzende oder reflektierende Anstriche, Lacke oder Olfarben unzulassig.
Grelle Farben/ Neonfarben kénnen tlw. ein Brennen der Augen verursachen und als unange-
nehm empfunden werden. Zudem sollen Blendwirkungen und Nachtleuchteffekte ausge-
schlossen werden. Darlber hinaus soll nachbarschaftliches Konfliktpotential vermieden wer-
den.

Anlagen zur 6kologischen, klimafreundlichen Energiegewinnung sollen ermdglicht werden.
Daher sind Anlagen fur Photovoltaik und thermische Solarnutzung am Geb&ude zuléssig.

9.2.4 Stellplatzverpflichtung

Aus Grinden des im kommunalen Siedlungsbereich tblicherweise auftretenden Verkehrsauf-
kommens bzw. dem vorherrschenden Erfordernis an eine entsprechend grof3e Zahl von Fahr-
zeugen pro Wohneinheit wird fur das Bebauungsplangebiet die Zahl der notwendigen Stell-
platze mit einer Stellplatzverpflichtung festgelegt.
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Der Stellplatzschlussel gilt fir Wohnungen im WAL mit mindestens 2 Stellplatzen je Wohnein-
heit, dabei werden hintereinanderliegende Stellplatze anerkannt. Im WAZ2 ist fur jede Wohnung
ein Stellplatznachweis von 1,5 zu erbringen. Im WA3 (geplanter Standort Seniorenzentrum)
gilt fir Sonderwohnformen (Betreutes Wohnen, Betreutes Wohnen PLUS) je Wohnung ein
Stellplatznachweis von mindestens 0,5 geeigneten Stellplatzen. Fir andere Nutzungen sind
die gesetzlichen Regelungen anzusetzen.

9.2.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Aus baugestalterischem Anspruch und zum Schutze des Ortsbildes werden Vorgaben fiir Wer-
beanlagen gemacht. Die Festlegungen hinsichtlich des Inhaltes (an der Statte der eigenen
Leistung; keine Fremdwerbung), Ort (an der Fassade im Erdgeschoss, keine freistehenden
Werbeanlagen), Werbetrager (Schild), Format (Grof3e), Anzahl und maximal zulassige Wer-
beflache (1,5 m2) sollen ein Ubermal an Werbung ausschlieRen und einen gestalterischen
Anspruch definieren.

Die Regelungen bedienen bliche Werbeanspriiche eines Allgemeinen Wohngebietes. Selbst-
leuchtende und beleuchtete Werbeanlagen werden ausgeschlossen.

9.2.6 Anforderungen an die Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebau-
ten Grundstticke

Die nicht Uberbauten Flachen der privaten Grundstlicke sollen ansprechend gestaltet werden.
Es werden daher Vorgaben zu Oberflaichenbefestigungen sowie zur Anlage als Griin- und
Spielflache gegeben. Kies-, Splitt-, Schottergarten sind ausgeschlossen.

Dartber hinaus sind gestalterische Vorgaben fiir Standplatze von Miillbehéltern und Liftungs-
schachte von Tiefgaragen als auch zur Héhe von Einfriedungen gemacht.

9.2.7 Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist dezentral zur Versickerung
zu bringen. Hierzu kénnen Mulden oder Rigolen genutzt werden.

Anforderungen der Arbeitsblatter der DWA (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft) und
Arbeitshilfen der LUBW sowie DIN werden benannt. Die rechtlichen Bestimmungen und die
Regeln der Technik sind einzuhalten.

Planungsziel ist es, die private Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser zu férdern und
die ortlichen Abwasseranlagen zu entlasten.

9.2.8 Ordnungswidrigkeiten
Fur Ordnungswidrigkeiten gilt 8 75 LBO.

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den Gestaltungsvorschriften in 88 3 bis 8 zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen ge-
man § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.
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Festsetzungsziel ist es, dem gestalterischen Willen der Kommune eine entsprechende Ge-
wichtung zu geben. Eine Nichtbertcksichtigung kann finanziell geahndet werden.

9.2.9 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

9.3 Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen entbinden die Bauherren und
ihre Architekten nicht von ihrer Verantwortung sich selbst tber alle fur ihr Bauvorhaben gel-
tenden Normen und Vorschriften kundig zu machen. Es wird lediglich ergéanzend auf die aus
Sicht der Gemeinde wesentlichen Sachverhalte hingewiesen.

Aufgefiihrte Rechtsgrundlagen, Regelwerke, Verordnungen, etc. entsprechen dem Stand zum
Zeitpunkt der Satzungskraft des Bebauungsplanes.

9.3.1 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen.

Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen.

9.3.2 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der allgemeinen bodenschutzrechtlichen Anforderungen aus
dem Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbesondere 881-4, sowie des Landesbo-
denschutzgesetz (LBodSChG) wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvor-
haben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Der Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schiitzen.

Bei allen Baumalinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis dahin getrennt
zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach
§ 1 BodSchG gewabhrleisten (Schitth6he max. 2,00 m, Schutz vor Verndssung, etc.). Erdaus-
hub, der wiederverwendet wird, muss auf dem Grundsttick zwischengelagert werden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu scht-
zen.
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Als Aufschittungsmaterial diirfen kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwen-
det werden. Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die Boden-
schutzbehotrde des Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu verstandigen. Die Flacheninan-
spruchnahme durch Baustelleneinrichtung, BaustrafRen und Lagerplatze ist auf ein Minimum
zu reduzieren. Die betroffenen Flachen bzw. die beanspruchten Bdden sind nach Abschluss
der Arbeiten rasch und vollstandig wiederherzustellen.

Wird abfall- bzw. entsorgungsrelevantes Material angetroffen, ist dieses zu separieren und
einer ordnungsgemalen Entsorgung oder Wiederverwertung zuzufihren.

9.3.3 Bodenverunreinigungen

Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkei-
ten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, sind die Baumaflinahmen so-
fort einzustellen und ist die Bodenschutzbehtrde des Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu
verstandigen.

Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet
werden.

Fur Oberbéden von unbebauten Bereichen, die sich potentiell fir einen Aufenthalt von Men-
schen eignen, sind die Prifwerte nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fur
den Wirkungspfad Boden-Mensch/Wohngebiete sind einzuhalten. Fir Bereiche von Kinder-
spielflachen sind die strengeren Prifwerte nach BBodSchV einzuhalten.

Wird abfall- bzw. entsorgungsrelevantes Material angetroffen, ist dieses zu separieren und
einer ordnungsgemalen Entsorgung oder Wiederverwertung zuzufiihren.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu
melden.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und
einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufthren.

Soweit im Rahmen der Baumalnahme Niveauausgleichsmalnahmen, Verfullungen oder Auf-
flllungen durchgefuhrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum Einsatz
kommen. Es dirfen ausschlie3lich Materialien zum Einsatz kommen, die nach der Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fiir Béden bzw. den Zuordnungswert
Z 0 der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall ein-
gestuftem Bodenmaterial (VwV Boden) einhalten. Auf technische Detailvorgaben der VwV Bo-
den wird hingewiesen.

9.3.4 Verbot von Schottergarten nach § 21a NatSchG

Es ist darauf hinzuwirken, dass Frei- und Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden
und Gartenflachen vorwiegend begrint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten
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Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz
1LBO.

Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmeféahig belassen oder hergestellt werden.

Nicht um einen nach § 21a NatSchG verbotenen Schottergarten handelt es sich trotz der Ver-
wendung mineralischer Materialien, bei

1. der Herstellung eines fachgerechten Lebensbereichs Alpinum/Steingarten oder

2. einer Kies-/ Splittmulchung bis zur Korngréf3e 16 mm (bei speziellen Pflanzungen wird auch
eine Kornung bis 32 mm eingesetzt), bei der keine Trennlage (wasserundurchlassig/ wurzel-
fest) verwendet wird. (Quelle: Schreiben des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energiewirt-
schaft Baden-Wurttemberg vom 15.02.2021).

9.3.5 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass in Teilen dieses Bebauungsplans das Vorhandensein von
Kampfmitteln nicht auszuschlief3en ist. Die Suche nach und die Bergung von Kampfmitteln
haben Grundstiickseigentiimer selbst zu veranlassen, sofern keine Bestatigung zur Kampfmit-
telfreiheit vorliegt. Hierzu sind entsprechende Informationen beim Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Landes Baden-Wirttemberg einzuholen.

9.3.6 Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Schutzzonen der Leitungstrassen und Hausanschlussleitungen und
die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen,
dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu griinden, dass
mit einer Geféahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Im Schutzstreifenbereich der Gashochdruckleitung dirfen fur die Dauer des Bestehens der
Gashochdruckleitungen keine Geb&ude oder bauliche Anlagen errichtet oder sonstige Einwir-
kungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gashochdruckleitungen be-
eintrachtigen oder geféahrden. So ist u. a. das Einrichten von Dauerstellplatzen (z. B. Camping-
wagen, Container) sowie das Lagern von Silage und schwer zu transportieren-den Materialien
unzuldssig. Baumpflanzungen im Schutzstreifenbereich sind ebenfalls unzulassig. Auf das
DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt G 463 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

9.3.7 Boden

Auf das Gutachten (Orientierende Erkundung des Untergrundes und der Bausubstanz, Unter-
nehmensgruppe Dr. Pfirrmann, 29.03.2019) wird verwiesen.

9.3.8 Baugrunduntersuchung

Fur Bauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 empfoh-
len.
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9.3.9 Grundwasser

Auf das Gutachten (Orientierende Erkundung des Untergrundes und der Bausubstanz, Unter-
nehmensgruppe Dr. Pfirrmann, 29.03.2019) wird verwiesen.

Grundwasserschutz, Gewasserschutz, Grindungsmalnahmen

Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wah-
rend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine standige Grundwasserlableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist
unzulassig.

Hinweise wahrend der Planaufstellung (Wasserrechtsamt, Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis):

Um eine Verunreinigung des Grundwassers durch Schadstoffe zu verhindern, sind Tiefgara-
genbdden undurchlassig zu gestalten oder ein Pflastersystem mit DIBt Zulassung als ,Fla-
chenbelag zur Behandlung und Versickerung von Niederschlagsabfliissen von Verkehrsfla-
chen" anzuwenden.

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen
ist, sind rechtzeitig vor der Ausfiihrung beim Wasserrechtsamt, anzuzeigen.

Aktuelle und historische Grundwasserstande sind Giber den Daten und Kartendienst der LUBW
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/ erhaltlich. Direktauskinfte zu Grundwasser-
standen erteilt das Regierungsprasidium Karlsruhe.

Bohrungen die ins Grundwasser eindringen, das Einbringen von Stoffen ins Grundwasser und
die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedirfen einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt zu beantragen sind.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Oberflachen-
gewasser sind nicht erlaubt.

Wird bei Baumalinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuihrt haben unverziiglich einzustellen sowie das Wasserrechtsamt zu verstan-
digen.

Bei der Planung und dem Bau der Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung der Nieder-
schlagswasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, die ein dauerhaftes Vermindern oder
Durchstof3en von stauenden, das Grundwasser schiitzenden Deckschichten zur Folge haben,
sind nur in begriindeten Ausnahmefallen und durch den Einsatz von definiertem Filtermaterial
(z. B. DiBt-zugelassenes Filtersubstrat, belebte Bodenschicht, carbonathaltiger Sand) mdg-
lich.

Zum Schutz des tieferen Grundwasserleiters besteht im Planungsgebiet eine Bohrtiefen-be-
grenzung. Dies ist bspw. bei der Nutzbarmachung oberflachennaher Geothermie zu be-rtick-
sichtigen. Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesondenanlage bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis, diese ist beim Wasserrechtsamt rechtzeitig zu beantragen.

Um eine Verunreinigung des Grundwassers durch Schadstoffe zu verhindern, sind Filtersub-
strate mit DIBt Zulassung zur ,Behandlung und Versickerung mineral6lhaltiger Niederschlags-
abflisse” der Muldenversickerungen als gleichwertig anerkannt. Werden andere Filtersysteme
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eingesetzt ist dafiir beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

9.3.10 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt au3erhalb eines Wasserschutzgebiets.

9.3.11 Entwasserung
Entwasserung anfallender unbelasteter Niederschlagswasser:

Ein Anschluss an die Bestandskanalisation ist nicht moglich. Aufgrund der begrenzten Platz-
verhaltnisse soll die Versickerung Uber Rigolen mit Vorbehandlung erfolgen. Fir die Vorbe-
handlung ist nur ein, dem Oberboden gleichwertiges Filtersubstrat bezogen auf die Reini-
gungsleistung des bewachsenen Oberbodens zulassig. Die Versickerungsanlage muss den
Stand der Technik erfillen. Der Einsatz von Retentionszisternen zur Regenwassernutzung ist
mdoglich. Die Anforderungen der Arbeitsblatter DWA-A 138, DWA-A 117, der Arbeitshilfe zum
Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der LUBW und der DIN 1986-100 sind zu
bertcksichtigen. (WALD + CORBE Consulting, 04.06.2021)

Hinweise wahrend der Planaufstellung (Wasserrechtsamt, Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis):

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Dranagen etc.) darf nicht der Klaranlage
zugefihrt werden, sondern ist ggf. getrennt abzuleiten. In Bereichen mit héherem Grundwas-
serstand durfen Drainagen nur in ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefiihrt
werden. Ansonsten ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die Keller sind als weil3e
Wanne auszubilden.

Die Entsorgung bezuglich Abwasser ist durch den jeweiligen Anschluss an das kommunale
Abwassernetz mit Anschluss an eine zentrale Klaranlage sicherzustellen.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mindes-
tens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird.

Das Versickern von Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Das Hinweisblatt zur Niederschlagswasserbeseitigung des Rhein-
Neckar-Kreises ist zu beachten.

Auf Altlasten durfen ohne Ricksprache mit der unteren Bodenschutzbehdrde keine Versicke-
rungsanlagen errichtet werden.

Das Pflanzen von Baumen in Versickerungsmulden ist nicht gestattet. Durch das Wurzeln bil-
den sich préaferierte Flie3-wege in der belebten Bodenzone aus. Dadurch ist eine gleich-ma-
RBige Versickerung nicht mehr gewahrleistet.

Hinweise zu Zisternen: Auf Dach- und befestigten Grundsticksflachen auftreffendes Nieder-
schlagswasser sollte zur Verringerung der Abflussspitzen in ausreichend bemessenen Zister-
nen gesammelt und auf dem Grund-stiick genutzt werden. Nach Méglichkeit sollen diese be-
wirtschaftet werden kdnnen.

Auf eine Bewirtschaftung der Zisterne (mit Drosseleinrichtung) kann verzichtet wer-den, wenn
das zugehorige Dach mit einer Mindestsubstratstarke von 10 Zentimeter begriint wird.
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Der Uberlauf einer Zisterne muss entweder

a. Uber die belebte Bodenzone einer Versickerungsmulde versickert werden.
b. an die Kanalisation angeschlossen werden.
C. Uber eine Rigole unterirdisch versickert werden.

Dies ist nur gestattet, wenn das Dach metallfrei ist oder der Zulauf Giber ein DIBt-zugelassenes
Substrat erfolgt, welches Metalle zuriickhalten kann. Die Erforderlichkeit einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis ist zu prifen.

Die Planung ist mit der Gemeinde und dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechts-
amt, abzustimmen.

9.3.12 Wasserversorgung
Hinweise wahrend der Planaufstellung (Wasserrechtsamt, Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis):

Wasserversorgungsanlagen sind gemaf § 44 Abs. 4 WG nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

Die ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Trink-, Brauch- und Loschwasser ist durch
Erweiterung des bestehenden offentlichen Versorgungsnetzes sicher zu stellen.

Die Versorgung bezliglich Wasser ist durch den jeweiligen Anschluss an die 6ffentliche Was-
serversorgungseinrichtung sicherzustellen.

9.3.13 Abfallwirtschaft

9.3.14 Natur- und Artenschutz
Empfehlungen zu Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

In erster Linie bilden die rein artenschutzrechtlichen Belange der gemaf 844 BNatSchG rele-
vanten Arten die Basis fur Empfehlungen zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
bzw. CEF- und/ oder FCS-MalRhahmen. Die sonstigen Empfehlungen betreffen die nach § 44
nicht artenschutzrechtlich relevanten Tierarten, welche aber im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 15 BNatSchG zu berlcksichtigen sind. Die sonstigen Empfehlungen umfassen auler-
dem zusatzliche MalRnahmen fur verschiedene Tier- und Pflanzenarten, welche auf freiwilliger
Basis in den Bebauungsplan integriert werden, und als Anregung an die Bautrager bzw. Bau-
herren vermittelt wird.

Rodungsarbeiten:

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten von Bdumen, Hecken und Gehdlzen sind nur
auRRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Die Vogelbrutzeit reicht vom 1. Marz bis 30. September.

Bei Rodungen von Baumen mit einem Stammumfang ab 50 cm sind diese vorab auf Fleder-
mausquartiere zu Uberprufen.
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Kleinsauger:

Damit sich Kleinsauger ungehindert fortbewegen koénnen, ist ein Abstand von 10 cm zum Bo-
den einzuhalten oder auf andere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stellen.

Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung/ Leuchtmittel (i.V.m.821 NatSchG):

Fur Leuchten, die fUr die AuBenbeleuchtung eingesetzt werden, sind insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden.
Die Leuchten sind mit Regelungs-/Steuerungstechnik (Bewegungssensorik) auszurtisten um
ein Abdimmen der Leuchten sicher zu stellen.

Dachbegriunungen:

Eine Dachbegriinung ist vorgesehen. Mehrwerte liegen in der Schaffung von Retentionsraum
und dem resultierenden positiven Effekt auf das lokale Kleinklima (Kihlungseffekt). Die Be-
pflanzung bietet dartiber hinaus Nahrungshabitat (insekten-/ bienenfreundliche Pflanzen zum
Schutz und zur Starkung der Artenvielfalt werden empfohlen).

Fledermause:

Zum Ausgleich fur den potentiellen Verlust an Einzelquartieren ist die Installation von sechs
Fledermauskasten vorgesehen. Die untere Naturschutzbehdrde empfiehlt hierbei eine Integra-
tion der Ersatzlebensstatten in die neuen Gebaude. Hinweise hierzu sind auf folgender Seite
zu finden: http://www.artenschutz-am-haus.de/.

Brutvdgel:

Zum Ausgleich fur den potentiellen Verlust an Brutmdglichkeiten werden Ersatzpflanzungen
vorgenommen. Zudem werden sechs Koloniekasten fur den Haussperling installiert.

Vogelfreundliche Verglasungen:

Bei Verglasungen und Fenstern ist darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko fur Vogel weit-
gehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag werden vogelfreundliche Verglasun-
gen zur Vermeidung von Spiegelungen, MaRnahmen zur Silhouettenbildung oder Konstrukti-
onen empfohlen (vgl. bspw. Broschiure des NABU ,Vogelschlag an Glas® 2017).

Weitere MaRnahmenvorschlage: ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" Broschire der
Schweizer  Vogelwarte  (https://www.vogelglas.vogelwarte.ch/downloads/files/broschue-
ren/voegel_glas_licht 2012.pdf).

9.3.15 Okologische Empfehlungen | Anpassung an den Klimawandel
Energiegewinnung und -versorgung

Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht. Im Rahmen
der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Bei der Baustoffauswabhl ist auf die Verwendung von umweltvertraglichen und recyclingfahigen
Baustoffen zu achten.

Ruckstrahlung von Bau- und Gestaltungsmaterialien:

Versiegelte Flachen heizen sich stéarker auf als unversiegelte. Die Warmebelastung kann
durch geschickte Materialauswahl reduziert werden (Grad der Oberflachenerwdrmung). Die
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Erwarmung einer Oberflache wird maRgeblich durch ihr stoffspezifisches Reflexionsvermdgen
(Albedo) bestimmt. Um eine Uberwarmung von Oberflachen zu vermeiden sollten helle Ober-
flachengestaltungen und Werkstoffe zum Einsatz kommen. Diese verfligen lber ein hohes
Ruckstrahlvermogen. Sie reflektieren die eintreffende Energie starker als dunkle, sodass die
Oberflache weniger stark erwarmt wird. Im Zusammenspiel mit den Materialeigenschaften,
Warmeleitfahigkeit und Warmespeicherkapazitat wird so auch der Warmedurchlass ins Ge-
baudeinnere reduziert. Kiihlere Flachen strahlen zudem nachts weniger Warme ab und er-
leichtern den n&chtlichen Abbau von Warmeinseln.

Klimakomfort:

Durch abwechslungsreich gestaltete Freiraume im Wechselspiel von verschatteten Raumen
und offenen Bereichen sowie durch Verschattung von Gebauden und Dach— und Fassaden-
begriinung wird der Klimakomfort erhéht.

Daneben wird durch die Stellung und Hohe der baulichen Anlagen sowie die Berlicksichtigung
von Freiluftbahnen die Durchliftung, Durchleitungsfunktion und der Kaltlufttransport ermég-
licht.

Auf das Klimadkologische Gutachten zum Bauprojekt ,Wohnen am Schrankenbuckel® in der
Gemeinde Briihl (Okoplana, Sept. 2020) wird verwiesen.

9.3.16 Larmschutz
Hinweis zur Standortwahl und Schallleistungspegel von Warmepumpen:

Zur Vermeidung von Larmbelastigungen wird auf den ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® (LAI) verwiesen.

Auf die schalltechnische Untersuchung (Koeher+Leutwein, Juni 2021) wird verwiesen.

9.3.17 Gefahrenabwehr (Loschwasserversorgung, Flachen fir die Feuerwehr)

Hinweise wahrend der Planaufstellung (Amt fir Feuerwehr und Katastrophenschutz, Landrat-
samt Rhein-Neckar-Kreis):

1. Bei den im Plangebiet ausgewiesenen baulichen Anlagen ist eine maximale Anzahl von
mehr als drei Vollgeschossen zulassig. Aufgrund dieser Tatsachen gilt die Loschwasser-ver-
sorgung somit als gesichert, wenn diese mit 96 m3/h tber mindestens 2 Stunden nach den
jeweiligen Vorgaben des DVGW Arbeitsblattes W405 hergestellt wird.

2. Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte notwendige
Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m um ein mogli-
ches Brandobjekt aus maximal zwei Entnahmestellen sichergestellt werden kann. Diese Re-
gelung gilt nicht Uber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehr-
spurige Schnellstralen sowie grol3e, langgestreckte Gebdudekomplexe, die die tatséchliche
Laufstrecke zu den Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig verlangern.

3. Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht erméglichen. Der Ab-
stand der Hydranten zueinander darf 100 m nicht Uberschreiten. Grél3ere Abstande von Hyd-
ranten bedirfen der Abstimmung mit der zustandigen Brandschutzdienststelle und er-fordern
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ggf. die Kompensation durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen. So-weit als
moglich sind Uberflurhydranten nach DIN 3223 zu verwenden.

4. Die Léschwasserversorgung flr den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von 80 m Lauflinie bis zum Brandobjekt von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

5. Der Betriebsdruck fur die zur Wasserentnahme genutzten Hydranten (Nennleistung) muss
mindestens 3 bar betragen, und darf jedoch in keinem Fall unter 1,5 bar abfallen.

6. Die StralRen sind so auszufiihren, dass sie eine durchgéngige Befahrbarkeit fur 16t schwere
und max. 2,50 m breite Feuerwehrfahrzeuge gewahrleisten. Die Vorgaben der Verwaltungs-
vorschrift des Innenministeriums tber Flachen fur Rettungsgerate der Feuer-wehr auf Grund-
stiicken und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 16. Dezember 2020 sind einzuhalten.

7.Weitere Belange der Feuerwehr bzw. des Brandschutzes sind bei den weiterfiihrenden Pla-
nungen der Objekte zu berticksichtigen.

9.3.18 Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
korper der StralRenbeleuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskorper und des Zubehors, das
Aufstellen von Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstiick zu dulden (8§ 126 Abs.1 BauGB).

Dies gilt auch fur die Fundamente von Beleuchtungsanlagen, Nebenanlagen und Bordsteinen.

Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benachrichtigung.

9.3.19 Rechtstaatliche Anforderungen an die Verkiindung von Rechtsnormen

Die fur die Festsetzungen relevanten, nicht 6ffentlich zuganglichen technischen Regelwerke
(hier die konkreten, in den Festsetzungen aufgefihrten Regelwerke, die nicht verkiindet wer-
den: z.B. DIN 4109) kdnnen bei der Gemeindeverwaltung Briihl, Hauptstrae 1, zu den regu-
laren Offnungszeiten sowie nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden.

9.4 Nachrichtliche Ubernahme

9.4.1 Larm / Schalltechnische Untersuchung

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (Koehler+Leutwein, Juni 2021) ermittel-
ten maf3geblichen AuRenlarmpegel (Larmpegelbereich nach DIN 4109) sind in die Planzeich-
nung Uberfuhrt.

9.4.2 Leitungsbestand
Der Verlauf des Hauptsammlers (Kanal DN) ist in die Planzeichnung tberfuhrt.

Der Verlauf der Gashochdruckleitung ist in die Planzeichnung tberfiihrt und dessen erforder-
licher Schutzstreifen von 3,00 m (jeweils 1,5 m beidseits der Leitungsachse) ausgewiesen.
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9.4.3 Bestandsvermessung

Die Bestandsvermessungen der Germaniastral3e (Vermessungsbiiro Schwing & Dr. Neureit-
her, April 2021) und der Stral3e Am Schrankenbuckel (Vermessungsbiro Lamberger, Februar
2017) liegen der Planzeichnung des Bebauungsplans zugrunde.

9.5 Pflanzlisten

Bei den in den textlichen Festsetzungen genannten PflanzmafRnahmen sollen standortge-
rechte nach Méglichkeit einheimische Gehdlze verwendet werden. Die nachstehenden Pflanz-
listen haben dabei empfehlenden Charakter.

Mindestqualitat fir Baume und Straucher

Die Pflanzen missen den Standards der Baumschulen entsprechen. Pflanzungen auf den Fla-
chen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB sollen mit standortgerechten Arten und folgenden Mindest-
qualitaten erfolgen:

Baume: Hochstamm mind. 3 x verpflanzt, m. B., Stammumfang 16/18 cm
Obstbaum:  Hochstamm, Stammumfang 12/14 cm
Heister: mind. 2 x verpflanzt, m. B., H6he mind. 150-175 (200) cm

Straucher: mind. 2 x verpflanzt, Hohe mind. 60—-100 cm

| Baume fur Grinflachen und Grundsttcksfreiflachen z.B.

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer rubrum ‘October Glory’ Rot-Ahorn
Acer x freemanii ‘Autumn blaze’ Rot-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Castanea sativa Esskastanie
Fraxinus ornus Blumenesche
Ginkgo biloba Ginkgobaum
Juglans regia Walnuss
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia europaea ’Pallida’ Kaiser-Linde
Sorbus aria Mehlbeere

Obstbaume als Hochstamme

Klein bleibende Baume z. B.

Malus in Sorten Kulturapfel mit schwachwachsender Unterlage
Malus in Sorten Zierapfel mit schwachwachsender Unterlage
Malus ,Evereste’ Zierapfel ,Evereste'

Prunus in Sorten Steinobst mit schwachwachsender Unterlage

Prunus in Sorten Zierkirschen, Zierpflaumen
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Prunus cerasifera
Prunus dulcis
Pyrus in Sorten
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Magnolia kobus

Kirsch-Pflaume
Mandelbaum
Kulturbirnen mit schwachwachsender Unterlage
Eberesche
schwedische Mehlbeere
Baummagnolie

Il Baume fur Parkplatze und StraRenrdume z. B.

Acer campestre und Sorten

Acer platanoides 'Cleveland'

Acer plat. 'Columnare’ Typ 1, 2, 3
Acer platanoides ‘Emerald Queen’
Carpinus betulus 'Fastigiata'
Corylus colurna

Fraxinus pennsylvanica ,Summit
Fraxinus ornus

Oystria carpinifolia

Sorbus aria 'Magnifica’
Sorbus intermedia '‘Brouwers
Tilia europaea’ Pallida’

Tilia cordata 'Rancho’

Tilia cordata 'Erecta’

Tilia tomentosa '‘Brabant'
Ulmus-Hybride 'New Horizon'
Quercus cerris

Platanus hispanica

Juglans regia

Celtis australis

Sophora japonica
Koelreuteria paniculata

1

Feldahorn

Kegelférmiger Spitzahorn
Saulenférmiger Spitzahorn
Spitzahorn
Pyramiden-Hainbuche
Baumhasel

Rot-Esche

Blumenesche
Hopfenbuche

Mehlbeere ‘Magnifica’
Schwedische Mehlbeere ,Brouwers'
Winter-Linde
Amerikanische Stadtlinde
Dichtkronige Winterlinde
Brabanter Silberlinde
Ulme ‘New Horizon’
Zerreiche

Platane

Nussbaum

Sudlicher Zirgelbaum
Schnurbaum
Blasenbaum
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i Straucher fur Grunflachen und Grundstiicksfreiflachen z. B. (keine giftigen Pflan-

zen bei Spielflachen)
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Ligustrum vulgare ‘Atrovirens'
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gemeine Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Pfaffenhitchen
Stechpalme

Liguster

Immergriner Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Salweide
Purpurweide
Korbweide

Holunder

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

v Heckenpflanzen fir geschnittene Hecken z. B.

Acer campestre

Carpinus betulus

Cornus mas

Crataegus monogyna

Fagus silvatica

Ligustrum vulgare ,Atrovirens’
Lonicera xylosteum

Prunus laurocerasus

Taxus baccata

Feldahorn

Hainbuche

Kornelkirsche

Weilddorn

Buche

Immergriner Liguster
Heckenkirsche
Kirschlorbeer (immergriin)
Eibe

\% Kletterpflanzen an Fassaden und Grundstiicksbegrenzungen z. B.

Alle Kletterpflanzen hinterlassen auf den berankten Objekten Spuren.

Clematis in Arten und Sorten
Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus tricuspid. ,Veichii*
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus q. ,Engelmannii’
Wisteria sinensis

Waldrebe, schlingend

Efeu, klimmend
Kletter-Hortensie, klimmend
Wilder Wein, klimmend
Wilder Wein, klimmend
Wilder Wein, klimmend
Glyzinie, starker Schlinger
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9.6 Flachenbilanz

Allgemeine Wohngebiete WA 1-3 31.691 m?2 78,5%

Allgemeines Wohngebiet WA 1 5.647 m2 14,0%

Allgemeines Wohngebiet WA 2 21.617 m? 53,5%

Allgemeines Wohngebiet WA 3 4.427 m2 11,0%

Verkehrsflache gesamt 7.655 m? 19%

Verkehrsflache (6ffentlich) 5.052 m2 12,5%

Stral3enbegleitgriin (6ffentlich) 767 m2 2%

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (6ffentlich) 1.836 m? 4,5%

Grunflache (privat) 837 ma2 2%

Flachen fur Ver- und Entsorgung 240 m?2 0,5%

Geltungsbereich gesamt 40.423 m?2 100%
Ersatzhabitat Eidechsen (FIst.Nr. 4823) 0,69 ha
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ANLAGEN/ GUTACHTEN

Artenschutz;

Alfred-Korber-Stadion in Brihl (Baden) — Ergebnisbericht der faunistischen Voruntersuchun-
gen (Institut far Faunistik, Heiligkreuzsteinach, Juli 2019)

Alfred-Korber-Stadion in Brihl (Baden) — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Institut fr
Faunistik, Heiligkreuzsteinach, Juni 2020%)
*...Entwurfsfassung Stand Juni 2020. Der Fachbeitrag wird weiterhin fortgeschrieben.

Alfred-Koérber-Stadion in Brihl (Baden) — Fachlicher Beitrag zur Auswahl der CEF/FCS-
MalRnahmen fir die Umsiedlung der Eidechsenpopulation (Institut fir Faunistik, Heiligkreuz-
steinach, Juni 2021)

Artenschutzrechtliche Ausnahme fir die Zauneidechse (Regierungsprasidium Karlsruhe, Ab-
teilung 5 — Umwelt, 27.08.2021)

Boden/ Baugrund/ Bausubstanz /Versickerung:

Neubebauung ehemaliges Sportplatz-Gelande Am Schrankenbuckel, 68219 Brunhl
Orientierende Erkundung des Untergrundes und der Bausubstanz (Unternehmensgruppe Dr.
Pfirrmann, Karlsruhe, 29.03.2019)

Neubebauung ehemaliges Sportplatz-Gelande Am Schrankenbuckel, 68219 Brinhl
Detailerkundung des Untergrundes (Unternehmensgruppe Dr. Pfirrmann, Karlsruhe,
17.02.2021)

Verkehr:

Verkehrsuntersuchung zum Areal ,Am Schrankenbuckel® — Erlauterungsbericht (Koehler &
Leutwein Ingenieurbiro fir Verkehrswesen, Karlsruhe Mai 2021)

Larm:

Schalltechnische Untersuchung zum Areal ,Am Schrankenbuckel“ — Erlauterungsbericht
(Koehler & Leutwein Ingenieurbiro fur Verkehrswesen, Karlsruhe Juli 2021)

Klima:

Klimadkologische Gutachten zum Bauprojekt ,Wohnen Am Schrankenbuckel” in der Ge-
meinde Briihl (OKOPLANA Klimaokologie, Lufthygiene, Umweltplanung, Mannheim, Septem-
ber 2020)
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