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Teil- Hoéhenbezugspunkt
flachen (unten)
(m G.N.N.)

Anzahl
Vollgeschosse

Max. zuléssige Maximal zuldssige Gebdudehohe
(GH max)

in Meter Gber Normalnull (m G NN)

(kursiv: Geb&dudehéhe OKFF EG bis

OKG

ebé&ude)

WA 1

TF1 HBZ 1: 100,30 m & NN

110,00 m G NN
(9,56m OKFF EG bis OK Gebé&ude)

TF2 HBZ 3: 98,40 m (i NN

108,50 m ii NN
(9,5m OKFF EG bis OK Gebé&ude)

WA 2

TF3 HBZ 2: 99,00 m i NN

I+

112,25 m G NN
(12,75m OKFF EG bis OK Gebéude,
inkl. Staffelgeschoss)

TF4 HBZ 3: 98,40 m i1 NN

1+

111,25 m UG NN
(12,75m OKFF EG bis OK Gebéude,
inkl. Staffelgeschoss)

TF5 HBZ 2 99,00 m & NN

112,25 m ii NN
(12,75m OKFF EG bis OK Gebéude)

TF6 HBZ 2 99,00 m i NN

IV+

114,75 m UG NN
(15,75m OKFF EG bis OK Gebéude,
inkl. Staffelgeschoss)

TF7 HBZ 3: 98,40 m i NN

IV+

114,25 m i NN
(15,75m OKFF EG bis OK Gebéude,
inkl. Staffelgeschoss)

TF8 HBZ 2 99,00 m i NN

V+

117,75 m ii NN
(18,75m OKFF EG bis OK Gebéude,
inkl. Staffelgeschoss)

WA 3

TF9 HBZ 4: 98,06 m i NN

IV /IV+/ VI

Planeintrag

112,71 115,2

gem. (14,5m / 17,1m / 23,0m jeweils OKFF

EG bis OK

Staffelgeschoss

/121, m ii NN

Gebéude, inkl.

Tabelle: MaR der baulichen Nutzung
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geneigtes Dach max 15°

Flachdach / flach-
geneigtes Dach max 15°

4824

Lo
]
V-

Inselwed

}
\

\
3

! e

Geltungsbereich II: MaRnahmenflache M2 Eidechsen, FI.St. Nr. 4823, M 1:500

Gesetzliche Grundlagen

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften im

Geltungsbereich aufler Kraft

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | 4458)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | 2585),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08 2021 (BGBI. | S. 3901)
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 416),

zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)
Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) i.d.F. vom 03.12.2013 (GBI. S. 389),

zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1248)

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) i.d.F. vom 23.06.2015,

zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1250)
StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StrG) i.d.F. vom 11.05.1992 (GBI. S. 330, 683),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2021 (GBI. S. 1040)

Gesetz liber das Nachbarrecht Baden-Wiirttemberg (Nachbarrechtsgesetz - NRG) i.d.F. vom 08.01.1996
(GBI. S. 53),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.02.2014 (GBI. S. 65)

Planzeichenerlauterung
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
GH max  max. Gebaudehdhe, in m Uber Bezugspunkt

[\ max. Vollgeschosse

TF Teilflache
OKFFEG  Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss

OK Gebaude Oberkante Gebdude
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

mmmeesmesm  Baugrenze (§ 23 BauNVO)
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

E Einzelhduser

ED Einzel- und Doppelhduser

3. Vom Bauordnungsrecht abweichende MalRle der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB)
==s=me=== Bereich abweichender Abstandsflache

4. Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

ATa"A"AvAvAvAvA.
D
m Nutzungszweck gem. Planeintrag
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StralRenverkehrsflache

A Ein- und Ausfahrt Tiefgaragen

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

%I/% Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

P| Zweckbestimmung: ffentliche Stellplatze

6. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache
(:) Zweckbestimmung Gasdruckregelstation
O Zweckbestimmung Trafostation

7. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

- private Griinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

00000 0 = = =
() Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

0
®coo0o00 und sonstigen Bepflanzungen

Einzelmaflnahmen

‘ anzupflanzende Baume; Anzahl, aber nicht lagegenau

[ s s . .
H Umgrenzung von Fléachen fiir externe Malnahmen

L
T T T TH zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I
G/F/LR Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(I o o o

10 Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

@

=

x{@ Larmpegelbereiche (gem. Larmgutachten Koehler+Leutwein)

11. Sonstige Planzeichen

f E/m 1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen,
L G2/Cp_ ] Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

906 Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung
FORKAHKKK Abgrenzung unterschiedliche Anzahl der Vollgeschosse

Vermafung in Metern, z.B. 6,0 m
6,0 3 3
= (MaRe sind vor Ort zu prifen)

HBZ 2:

$M Hohenbezugspunkt

12. Nachrichtliche Ubernahme

—L—T— bestehende Flurgrenzen

5247 Flursticksnummern
- [ bestehende Gebaude
\
x / abzubrechende Gebaude
\

Bestandsvermessungen
(Lamberger, 2017 - Schwing & Dr. Neureither, April 2021)

—o——90— bestehende Kanaltrassen

bestehende Gas-Hochdruckleitung DN 100, beidseitiger Schutzstreifen 1,50 m

13. Nutzungsschablone

WA1 Art der baulichen Nutzung

0,5 .../GRZ

o ... | Bauweise
Flachdach / flach- -
geneigtes Dach max 15° Gebaudeform / Dachform

Verfahrensvermerke

Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 18.04.2016
(§ 2 (1) BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 21.04.2016
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erneuert durch Beschluss am 26.07.2021
Die Erneuerung des Aufstellungsbeschlusses wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 06.08.2021
Offentliche Auslegung des Dem Entwurf des Bebauungsplans wurde zugestimmt und dessen 6ffentliche
Entwurfes Auslegung beschlossen am 26.07.2021
(§ 3 (2) BauGB)
Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 10.09.2021
Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 20.09.2021 bis 20.10.2021
Beteiligung der Beh6rden Die Behdrden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 31.08.2021
(§ 4 (2) BauGB) und am 03.09.2021
Satzung Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden
(§ 10 (1) BauGB, wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwagung) am 23.05.2022
§ 1(7) BauGB, § 4 GemO) sowie am 27.06.2022
Der Bebauungsplan wurde als Satzung beschlossen am 27.06.2022
Brihl,den__._ .20

gez. Dr. Ralf Goéck

Birgermeister
Genehmigung Die Genehmigung wurde erteilt am _ . .20
(§ 10 (2) BauGB)
Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am _ . .20

(§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO) Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Ausfertigung Brihl,den . .20

gez. Dr. Ralf Gock
Biirgermeister
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