
Gemeinde Brühl       16. Januar 2023 
 
Amt: Bauamt  
         Kalotai, Thomas 

 
Beschlussvorlage (Nr. 2022-0192) 

 
Beratungsfolge     Art    Termin 

 
Ausschuss für Technik und Umwelt öffentlich 23.01.2023 
 
 
TOP: 
 
Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren: Bauliche Erweiterung und 
Umbau eines bestehenden 1-Familienhauses zum 2-Familienhaus  
Baugrundstück: Friedrich-Ebert-Str. 7, Flst.Nr. 367/9 
 
 

 
Beschlussvorschlag:  
 
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird gemäß §§ 30, 34, 36 Baugesetzbuch erteilt.  
 
 

 
Sachverhalt:  
 
Bauherrin: Bürger & Winter Projekt GmbH, Oftersheim 
 
 
Sachverhalt: 
Die Bauherrin plant in einem Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren die 
bauliche Erweiterung und den Umbau eines bestehenden 1-Familienhauses (Bungalow) in 
ein 2-Familienhaus auf dem Grundstück Friedrich-Ebert-Str. 7, Flst.Nr. 367/9.  
 
Dabei werden folgende Veränderungen geplant: 
 

• das neu geplante 2-Familienhaus erhält zwei Vollgeschosse, einen Spitzboden mit 
zwei Studios und ein Satteldach mit einer Dachneigung von 45 °, 

• leichte bauliche Veränderungen im Untergeschoss sowie bauliche Veränderungen 
im Erdgeschoss mit 2 Zugängen zu den 2 geplanten Wohnungen, 

• die beiden Wohnungen werden über alle 3 Stockwerke (EG,DG und Spitzboden) 
geplant, etwa vergleichbar wie ein Reihenhaus, 

• die Traufhöhe wird auf 6,85 m angehoben, die Firsthöhe auf 11,28 m,  

• auf dem Grundstück wird ein weiterer Kfz-Stellplatz nachgewiesen (somit insgesamt 
3, bisher waren es 2 Stellplätze), was nach den Vorschriften der LBO in Ordnung 
wäre. 

 
Das Baugrundstück (Größe: 693 m²) befindet sich nach § 30 BauGB im Bereich eines 
einfachen Bebauungsplanes (Bau- und Straßenfluchtenfeststellungsplan vom 20.03.1953) 
und ist daher nach § 34 BauGB (innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu 
beurteilen.  
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Das Bauvorhaben fügt sich nach der neuen Planung nach Ansicht der 
Gemeindeverwaltung in die Umgebungsbebauung ein. In der Friedrich-Ebert-Straße finden 
wir vergleichbare Objekte in Höhe und Kubatur vor. Durch den Umbau und die 
Aufstockung entsteht weiterer Wohnraum in Brühl, was zu begrüßen ist. 
 
 
 
 
 
Der Bürgermeister:    
 
 
 
 
Beratungsergebnisse 
Einstimmig Stimmenmehrheit Anzahl ja Anzahl nein Anzahl 

Enthaltungen 
Abweichender 
Beschluss 
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