Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Technik und Umwelt am Montag, dem
05.08.2024, Beginn: 18:30, Ende: 19:01 Uhr, Rathaus Bruhl, GroRer Sitzungssaal

Zur Beurkundung der Niederschriften

Das Gremium: Der Vorsitzende: Der Schriftfuhrer:

Vorsitzender
Herr Bernd Kieser

CDU

Herr Hans Faulhaber
Herr Wolfram Gothe
Herr Uwe Schmitt

SPD

Herr Hans Hufnagel

Frau Gabriele Résch

Herr Steven Smith Vertretung fur Herrn Hans Zelt

FW

Herr Jens Gredel
Herr Klaus Pietsch
Frau Heidi Sennwitz

GLB
Herr Peter Frank
Herr Dr. Peter Pott

Sonstige Teilnehmer
Frau Ursula Calero Loser
Frau Ulrike Grining

Herr Reiner Haas

Herr Jochen Ungerer
Herr Andreas Willemsen

Schriftfiihrer
Herr Thomas Kalotai

Abwesend

Herrn Burgermeister Dr. Ralf Gock
Herr Thomas Gaisbauer

Herr Hans Zelt
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Nach Eroffnung der Sitzung stellte der Vorsitzende fest, dass

1. zu der Sitzung durch Ladung vom 23.07.2024 ordnungsgemalf eingeladen
worden ist;

2. die Tagesordnung fur den o6ffentlichen Teil der Sitzung am 02.08.2024 ortsublich
bekannt gemacht worden ist;

3. das Gremium beschlussfahig ist, weil mindestens 7 Mitglieder anwesend sind.

Hierauf wird in die Beratung eingetreten und folgendes beschlossen:

TOP: 1 offentlich

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren: Erganzung von
Dachgauben

Baugrundstiick: Bismarckstr. 40, Fist.Nr. 2398

2024-0087

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben wird gemald §§ 30, 34, 36
Baugesetzbuch erteilt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

dafur 12
dagegen 0
Enthaltungen 0

Bauherr: Parnemann Max, Bruhl

Der Bauherr plant die Errichtung von zwei Dachgauben an einem Bestandsgebaude auf
dem Grundstick Bismarckstr. 40, Flst.Nr. 2398. Eine davon wird zur Bismarckstrafie
beabsichtigt (7,49 m Breite bei einer Hausbreite von 10,70 m), die andere Gaube zur
Gartenseite (1,865 m Breite). Beide Gauben haben eine Dachneigung von 7 ° und sind in
der Summe mit genau 70 % der Gebaudebreite nach dem Grundsatzbeschluss der
Gemeinde zulassig. Dadurch entsteht im DG mehr Wohnraum, aber kein Vollgeschoss.

Das Bauvorhaben befindet sich im  Geltungsbereich eines ,Bau- und
Stral3enfluchtenfeststellungsplans® vom 06.11.1956. Dieser ist ein einfacher Bebauungsplan
nach § 30 BauGB und somit nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen.

In Verbindung mit diesem Umbau wird auch eine PV-Anlage auf dem Dach und auf der
Doppel-Garage angebracht.

Das Bauvorhaben fligt sich nach Ansicht der Gemeindeverwaltung in die ndhere Umgebung
ein und kann somit nach § 34 Baugesetzbuch zugelassen werden.
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TOP: 2 offentlich

Umnutzung einer Wohnung zu einem Biiro
Baugrundstiick: FriedrichstraBe 12, Flurstiick Nr. 367/14
2024-0088

Beschluss:
Das Einvernehmen zum Gesamt-Bauvorhaben wird gemal §§ 30, 34, 36 Baugesetzbuch
erteilt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

dafur 12
dagegen 0
Enthaltungen 0

Bauherrin: Anja Metz, Brihl

Geplant wird die Umnutzung einer Wohnung zu einem Buro fur Energie- und
Gebaudetechnik.

Das Baugrundstick befindet sich im  Geltungsbereich des Bau- und
StralRenfluchtenfeststellungsplans Bruhl von 1933. Die Zulassigkeit des Bauvorhabens ist
daher im Ubrigen nach § 34 Baugesetzbuch (unbeplanter Innenbereich) zu beurteilen.

Im bestehenden Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 13 Baunutzungsverordnung Raume
fur Freiberufler zuldssig. Daher kann das Einvernehmen der Gemeinde Bruhl zum
Bauvorhaben erteilt werden.

TOP: 3 offentlich

Erweiterung und Umbau eines Einfamilienhauses
Baugrundstiick: DurerstraBe 14, Flurstiick Nr. 2439
2024-0093

Beschluss:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird gemal §§ 30, 34, 36 Baugesetzbuch erteilt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

daflr 12
dagegen 0
Enthaltungen 0

Bauherr: Rami Arnaout, Schwetzingen

Geplant werden die Erweiterung und der Umbau eines Einfamilienhauses durch Errichtung
eines zweigeschossigen Anbaus mit Flachdach auf der Gartenseite mit einer Breite von 9,60
Meter und einer Lange von 3,62 Meter im Erdgeschoss und 4,41 Meter im Dachgeschoss
sowie eines Anbaus auf der Stralenseite im Dachgeschoss mit einer Lange von 3,25 Meter
und einer Breite von 2,00 Meter. Aulerdem werden Dachfenster eingebaut und bodentiefe
Fenster errichtet. Die Hohe des Anbaus auf der Gartenseite betragt 6,90 Meter, die
bisherige Firsthohe 7,44 Meter.
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Das Baugrundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Mannheimer
Wegacker von 1964. Die Zulassigkeit des Bauvorhabens ist daher im Ubrigen nach § 34
Baugesetzbuch (unbeplanter Innenbereich) zu beurteilen.

In der naheren Umgebung in der Durerstral3e sind bereits Gebaude mit einer vergleichbaren
Bautiefe vorhanden. Die Kubatur des Anbaus flgt sich auch in die ndhere Umgebung ein.
Daher kann das Einvernehmen der Gemeinde nach §§ 30, 34, 36 Baugesetzbuch erteilt
werden.

TOP: 4 offentlich

Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren/Antrag auf Befreiung:
Neubau einer Garage und Neuanordnung der Pkw-Stellplatze sowie Errichtung einer
Einfriedung von 1,80 m Hohe

Baugrundstiick: Rohrhofer Str. 11, Fist.Nr. 234

2024-0086

Beschluss:
Das Einvernehmen zum Bauvorhaben wird gemaf §§ 30, 31, 36 Baugesetzbuch erteilt.

Den beantragten Befreiungen (Nr. 1 — 3) wird entsprochen.

Abstimmungsergebnis: Mit Stimmenmehrheit abgelehnt

daflr 4
dagegen 8
Enthaltungen 0

Bauherrin: Naoual Castellino Projektentwicklung GmbH, Mannheim

Die Bauherrin beabsichtigt in einem Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten
Verfahren die Errichtung einer Fertiggarage und die Neuordnung der Pkw-Stellplatze
sowie die Errichtung einer seitlichen Einfriedung in Hohe von 1,80 m zum Nachbarn
Rohrhofer Str. 13 (Flst.Nr. 235) auf dem Grundstlck Rohrhofer Str. 11, Flst.Nr. 234.

Das Baugrundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bott Eder
Anderungsplan I“ vom 27.01.1989 und ist nach §§ 30,31 BauGB zu beurteilen.

Das Mehrfamilienhaus ist inzwischen erbaut worden und der Antrag stellt nochmals kurz vor
Abschluss der Baumaflinahme eine Planungsanderung bzw. -erganzung dar.

In diesem Zusammenhang werden folgende Befreiungen vom Bauherrn beantragt
(Nr. 1. und Nr. 2.) /der Verwaltung festgestellt (Nr. 3):

1. Seitliche Einfriedung in Hohe von 1,80 m mit einem Lattenzaun zum Nachbarn
(Rohrhofer Str. 13, Fist.Nr. 235)
Nach B 4.1 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des B-Plans darf an seitlichen
und hinteren Einfriedungen das Mal} von 1,25 m nicht Uberschritten werden. Die
Gemeindeverwaltung geht davon aus, dass der Nachbar sich nicht gegen die Héhe
von 1,80 m ausspricht und ist positiv gegenuber dieser Befreiung eingestellt. Im
Nachbarrecht (Privatrecht zweier Nachbarn) waren 1,50 m auf jeden Fall zulassig.
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2. Garage auBerhalb des Baufensters:
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber die Fasanerie, deshalb wird die
Garage hier 5 m zurlckversetzt angeordnet. In den bisherigen Baugenehmigungen
wurden bisher 3 Kfz-Stellplatze genehmigt. Die Fertiggarage stellt einen weiteren und
somit vierten Stellplatz auf dem Grundstick und auf3erhalb des Baufensters dar, was
aber auch zur Entlastung o6ffentlicher Verkehrs- und Parkflachen gesehen werden
kann und daher zu begrufen ist.

3. Uberschreitung der Grenzbebauung in der Gesamtheit
Durch die Fertiggarage (6 m lang, 2,98 m breit und 2,47 m hoch) an der
Grundstucksgrenze zur Rohrhofer Str. 13 (Uber 6 m Lange) und durch die bereits
genehmigten Uberdachten Abstellméglichkeiten fir Fahrrader sowie Kinderwagen
und Gehhilfen (Uber eine Lange von ca. 9,70 m auf der anderen Seite) wird die
zulassige Grenzbebauung von 15 m (§ 6 LBO) in der Summe uberschritten und stellt
eine geringfugige Befreiung dar.

Von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes kann befreit werden, wenn die Grundzige
der Planung nicht berthrt und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und wenn die
Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Die Gemeindeverwaltung ist nach Durchsicht des Antrages der Auffassung, allen
beantragten und festgestellten Befreiungen zu entsprechen.

Diskussionsbeitrag:

Gemeinderat Klaus Pietsch signalisiert, sich mit den beantragten Bauvorhaben schwer zu
tun. Er empfindet 4 Stellplatze, davon nun eine neu beantragte Garage zu den bisher
genehmigten 3 Stellplatzen in der Baugenehmigung, aullerhalb des Baufensters als
grenzwertig.

Ortsbaumeister Reiner Haas beflirwortet die 4 Stellplatze durch die gegebene hintere
ErschlieBung und Zufahrt zum Grundstick.

Gemeinderat Wolfram Gothe kritisiert, dass zu wenig Stellplatze nicht gut seien und ein neu
beantragter Stellplatz auch nicht. Gemeinderat Hans Faulhaber sieht die Moglichkeit der
hinteren Zufahrt und somit von zwei oOffentlichen Strallen fur die hintere Garage als
umsetzbar und spricht sich fur die Befreiung aus.

Gemeinderatin Ulrike Grining sieht das Grundstlick schon jetzt als vollflachig versiegelt,
gepflastert und geschottert und spricht sich gegen eine Zustimmung aus.

TOP: 5 offentlich

Antrag auf Baugenehmigung: Diverse Nutzungsanderungen
Baugrundstiick: HildastraBe 1-3, Flurstiick Nr. 249
2024-0100

Beschluss:
Das Einvernehmen zu den beantragten Nutzungsanderungen wird gemafl® §§ 30, 34, 36
Baugesetzbuch erteilt.
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Die Anzahl der Parkplatze ist vom Baurechtsamt genau zu Uberprufen, insbesondere auch,
was ihre Anfahrbarkeit angeht.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig zugestimmt

dafur 12
dagegen 0
Enthaltungen 0

Bauherr: Marcel Hofmann, Bruahl

Der Bauherr beantragt diverse Nutzungsanderungen im Wohn- und Geschéaftshaus
HildastralRe 1-3, FIst.Nr. 249 nach dem derzeitigen Bestand. Im Einzelnen sind dies:

Im Erdgeschoss:

1. Bankfiliale zu einer Ergotherapie-Praxis und einer Wohneinheit

2. Optiker-Laden zu einem Biiro fiir Unternehmens- und Finanzberatung
3. Blumen-Laden zu einer Gewerbeeinheit/Friseur

Im 1. Obergeschoss:

4. Heilpraktiker-Praxis zu einer Wohneinheit.

Die sonstigen Wohnungen, die Zahnarztpraxis im 1.0G und die Wohnnutzung im 2.0G/DG
bleiben unverandert.

Das Wohn- und Geschéaftshaus wirde nach der Nutzungsanderung 9 Wohnungen (je 1
Wohnung im UG und EG, 4 x im 1. OG, 3 x im 2.0G/DG) sowie 4 Gewerbe- und
Geschaftseinheiten vorweisen.

Das Baugrundstlick befindet sich im  Geltungsbereich des Bau- und
StralRenfluchtenfeststellungsplans Bruhl von 1951. Die Zulassigkeit des Bauvorhabens ist in
diesem Zusammenhang nach § 34 Baugesetzbuch (unbeplanter Innenbereich) zu
beurteilen.

Durch die Nutzungsanderung wurde der Stellplatzbedarf fur Kraftfahrzeuge durch den
Entwurfsverfasser neu berechnet und nach Einbindung der OPNV-Regelung auf 11
Stellplatze beziffert. Insgesamt 13 Stellplatze (somit einen Uberschuss von 2 Stellplatzen)
hat der Bauherr nun auf dem Grundstlick Hildastr. 1-3 (siehe Lageplan) vorgehalten. Eine
Uberprifung dieser Zahl obliegt dem Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises -
Landratsamt-.

Nach der urspringlichen Baugenehmigung (Neubau des Wohn- und Geschéaftshauses) sind
insgesamt 27 Stellplatze nachzuweisen. Davon sind 13 dieser Stellplatze durch Baulast auf
dem Parkplatz Hildastral’e, FIst.Nr. 254/2 nachgewiesen. Eine Entscheidung Uber eine
Léschung von Baulasten trifft ebenfalls das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises -
Landratsamt-. Ein separater Antrag zur Loschung der Baulast auf dem Flst.Nr. 254/2 liegt
dort schon seit geraumer Zeit zur Prufung vor.

Das Einvernehmen der Gemeinde Bruhl zu den Nutzungsanderungen kann nach §§ 30, 34
BauGB erteilt werden.

Die deutlich reduzierte Anzahl der notwendigen Stellplatze verwundert und sollte vom
Baurechtesamt genau gepruft werden.



-7-

Dabei sollte es eine Rolle spielen, dass die Stellplatze fur Kunden der Geschafte auch
tatsachlich nutzbar und leicht anfahrbar sind, was mit der bisherigen Baulast sichergestellt
war.

Diskussionsbeitrag:

Gemeinderat Hans Faulhaber eroffnet die lebhafte Diskussion und signalisiert die
Zustimmung zur Nutzungsanderung. Er betont ausdricklich, dass die Anzahl der Parkplatze
durch das Baurechtsamt zu Uberprifen und zu entscheiden sind, wie im Beschlussvorschlag
ausformuliert.

Die Nachbarin des Parkplatzes aus der Hildastralde 2, Frau Arnold, bittet zur Sache Stellung
beziehen zu durfen. Ein Rederecht wird ihr daraufhin fir den Anschluss an den
Tagesordnungspunkt und die getroffene Entscheidung eingeraumt.

Gemeinderat Klaus Pietsch wundert sich Uber die nun beantragte Nutzungsanderung in der
HildastralRe 1-3, die ja schon seit vielen Jahren besteht. In diesem Zusammenhang halt er
es fur sinnvoll, dass ,alte Kaufhaus Faulhaber” in der Mannheimer Stralle 42 auf die
Nutzung zu Uberprifen, dies nur mal so als Randbemerkung, wie er sagt. Er sieht nun die
Léschung der Baulasten im Fokus und findet es bemerkenswert, dass nur noch insgesamt
11 Kfz-Stellplatze fir die Hildastr. 1 — 3 erforderlich seien. Die Zustimmung zur
Nutzungsanderung steht dem Antragsteller zu, die Reduzierung und Umsetzung der
Parkplatze sieht er ,auf keinen Fall, dies auch in Verbindung mit dem ,alten Kaufhaus
Faulhaber“ in der Mannheimer Stral3e 42 wie auch dem Gewerbe in der Mannheimer Str. 44

Gemeinderatin Gabriele Rosch raumt lediglich die Nutzungsanderung ein.

Gemeinderat Peter Frank sieht dies genauso und spricht sich gegen eine Reduzierung auf
11 bzw. 13 Stellplatze aus anstatt bisher 27.

Die anschliellende Beschlussfassung erging einstimmig.

Im Anschluss erhielt die Nachbarin Frau Tatjana Arnold aus der Hildastralle 2 das Wort. Sie
nimmt Stellung zum Antrag auf Nutzungsanderung, zum aktuellen Antrag auf Ldschung
angeordneter Baulasten und die mogliche, kinftige Festsetzung von Baulasten zur
Regelung der im Besitz der Familie befindlichen Umgebungsbebauung.

Sie weist in diesem Zusammenhang auf die unzumutbare Situation aus dem derzeit
geschlossenen Parkplatz und der damit verbundenen Geschéafte, Praxen und Wohnungen
aus den Gebaudekomplexen in der Sachgesamtheit hin. Sie Ubergibt zum Abschluss des
Gesprachs der Verwaltung und den Gemeinderaten einen Antrag zum TOP mit der Bitte um
Kenntnisnahme, Beachtung, Weiterleitung und Prifung.

Burgermeister-Stellvertreter Bernd Kieser ist die brisante Situation rund um den Parkplatz
HildastralRe (Privatgrundstlick) bekannt. Er sieht das Baurechtsamt mit dieser Aufgabe in
der Pflicht und in der Prifung. Er versichert, dass die Gemeindeverwaltung bemuht ist, die
Angelegenheit zum Wohl der Bruhler Burger bestens lI6sen zu wollen. Den Antrag von Frau
Arnold bittet er dem Protokoll beizulegen.
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TOP: 6 offentlich
Informationen durch den Biirgermeister

6.1 offentlich
Beleuchtetes Werbeschild beim ,,ehemaligen Bruhler Hof*

Burgermeister-Stellvertreter Bernd Kieser geht auf eine Anfrage von Gemeinderatin Ursula
Calero-Léser aus der ATU-Sitzung vom 03.06.2024 ein, wonach in den Abend- und
Nachtstunden ein Werbeschild beim ,ehemaligen Bruhler Hof* noch brennt. Er teilt mit, dass
die Elektrofirma Gredel Uber den Eigentimer kontaktiert wird, den Strom hierzu
abzuklemmen.

6.2 offentlich
Verspatete Zustellung der Briihler Rundschau

Auf die Anfrage von Gemeinderatin Ursula Calero-Léser aus der ATU-Sitzung vom
03.06.2024 teilt Burgermeister-Stellvertreter Bernd Kieser mit, dass man sich bei
verspateten Zustellungen der Bruhler Rundschau an den Vertrieb wenden konne, entweder
durch E-Mail oder telefonisch. Die Kontaktdaten kdnnen im Rathaus erfragt werden.

6.3 offentlich
Bekanntgabe der Baugenehmigung fiir die Errichtung einer Funksendeanlage beim
SV Rohrhof

Burgermeister-Stellvertreter Bernd Kieser teilt mit, dass mit Baugenehmigung vom
23.07.2024 das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises -Landratsamt- das versagte
gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer Funksendeanlage beim SV Rohrhof in der
Gartenstrae/Lonsstralle ersetzt hat.

TOP: 7 offentlich
Fragen und Anregungen der Mitglieder des Ausschusses

- keine -

TOP: 8 offentlich
Fragen und Anregungen der Biirgerinnen und Biirger

- keine -
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