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Verfahrensvermerke
/ Aufstellung Die Anderung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 25.04.2022
(§ 2 (1) BauGB)
Offentliche Auslegung des Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften
§ Entwurfes wurde zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung beschlossen am 25.04.2022
/ (§ 3 (2) BauGB)
Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der ortlichen
Bauvorschriften wurde ortsublich bekanntgemacht am 13.05.2022
Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 16.05.2022 bis 13.06.2022
Beteiligung der Die Behorden wurden uber die 6ffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe
< Behorden einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 24.05.2022
% (§ 4 (2) BauGB)
7
//> Erneute 6ffentliche Auslegung Die erneute Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der ortlichen
4 des Entwurfes Bauvorschriften wurde ortsuiblich bekanntgemacht am _ . .
‘% (§ 3 (2) BauGB i.v.m.
7 § 4a BauGB)
// » Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom _ .. bis _ . .
7
// % Erneute Beteiligung der Die Behdrden wurden Uber die erneute 6ffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe
Behorden einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom __ . .
(§ 4 (2) BauGB.i.v.m.
§ 4a BauGB))
4 /-' > | Satzung Die fristgemal vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behorden
> >< / (§ 10 (1) BauGB, wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwagung) am _ . .
, I / § 1 (7) BauGB, § 4 GemO)
/// > ‘3‘ 7‘ ‘;‘ / Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am _ . .
5 |/ < 1/ . \
/f/ '\< T 7 R \ Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behérden, die Anregungen
// ST N ‘[ : N\ vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom __ . .
7 11l '/ |
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~ I} (i [/ N ~ & B Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am _ . .
. I~ f\\ v [ I ‘;‘ | 7 (§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.
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Auf Grund § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634), _ - Camping ,I | disl& Camping —_| | /5 ~—L | | T EZZ MVV Regioplan GmbH
zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), in Verbindung mit § 4 der N Ny X ~ 55 | L oy Bp:  uW 1| [\ Z=2 o gggfg'ﬁf&i;ﬁf
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 581, ber. ~ | 00 171 ] 2 Rinns £ EZEZ MVV R99I0p|an Tel0621/87675-0 .
698) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat der q . N J o ™ é i ] I ===2 Fax 06.21/8 76 75-99 Dr.Ing. Alexander Kuhn
Gemeinderat der Gemeinde Brihl am _ . . diese 3. Anderung des Bebauungsplans ,Koller, L \;—— g | 7 ~ aNy T AN ~L | 1 Z==22 E-mail: info@mvv-regioplan.de Planverfasser
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung e N g\ 3 \\\ —L_ 14 Ny I~ EEEEE#\
beschlossen. ~ 7 NN B B B T A @ Ny —ZZZZZ
N 7‘\\ RN mping - SS T D) ===
Gesetzliche Grundlagen q RN \\:\\ [ ing - a ='"3':g :n Spr \\\3§§§ B | [ == == }
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mit Inkrafttreten dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und ~ \\\:\\ - ; t; y Ny % [ sﬁg latzgebiet / ===Z=Z=Z2 /
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich aufRer Kraft. In der Entwurfsfassung sind die o \\: ) 9 g BE o R et Jiig e : @ /
Anderungen unterlegt, die restlichen Festsetzungen unverandert Gbernommen. :\\ e 3 B 7 —===== J20do ~°Q;//
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), \\:\\\ h % _ B \\\;“ ] \7\§EE>\ . [ —EEEES s / \"/
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-setzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394). __,,_\\é/ \\\\\\ q / g’ T | N/ —==== @ / \m
»  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-machung vom 21.11.2017 (BGBI. | : \\\ \\\:\\ Q j Py f | T | - B ~_ : ===== S / g
S. 3786), zuletzt geandert durch Ar-tikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). 8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / AN SN T e N T " ~ === &/ Qb
«  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - in der Fassung der Bekannt-machung vom 18.12.1990 Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 25 BauGB) \EE\\ \\:\\ q T Z ~ | N BN ol _ || A b — === Q' / &
(BGBI. 1 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 8.1 Zur Sicherung der lokalen Population der Zauneidechse, sowie der geschitzten Vogelarten A{ NN ~L TS y\\\ N B ‘ E g ~~ || § 3 ~=Z o / ~S
1802). (Vogel der halb offenen Landschaft wie Dorngrasmiicke, Goldammer) werden innerhalb des ﬁ\\ I 7\\\ N J 5 | 3 T e [§ : = ‘Db /~°®
+  Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416 baulichen Geltungsbereiches nachfolgend beschriebene MalRnahmen durchgefiihrt und der ™ N PN ; P 7 Tl /
g g (LBO) g ( ), [ i ‘
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Geset-zes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422). Erhalt der Malnahmen durch Pflegemalnahmen sichergestelit: g NypuEl : Puj || ] Gamin [Tz & N //
«  Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), MaBnahme A: Anlage von 2.200 m? Gebiischen und Magergriinland an der siidlich exponierten o T INN (i | B .
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Ge-setzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231). Boschung der Aufschittungsflache entsprechend der Vorgaben des Artenschutzes. N T T T T T T j L] T~ | g T /
. BU[\desnatUrSChUtZ.gesetZ (BNatSChG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI | S 2542), zuletzt Maﬂnahme B: Optimierung von Lebensraumen an den Béschungen der Versickerungsﬂéche L J ~ 5 W 7
geandert durch Artikel 3 des Ge-setzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240). durch den Erhalt, die Herstellung und die Pflege von fiir die Zauneidechse giinstigen \\ ~ | | [N [T L /
*  Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG Ba-Wi) vom 23.06.2015 (GBI. S, 585); zuletzt Habitatstrukturen wie Gebiische und Ruderalvegetation entsprechend der Vorgaben des Arten- E\\ T N \\: Tl | /
geandert durch Artikel 11 des Geset-zes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44). schutzes. /7] T ] Z*\ I / (
N ™~ - -
8.2 Die im Rechtsplan umgrenzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strducher und B / b))
B (b))
sonstigen Bepflanzungen sind durch die Anlage von Hecken aus standortheimischen Baumen 7 ing= B e / o
i und Stréduchern gemaf Pflanzliste 10.5 fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. ™~ ampi e B /
A. Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB) g 9 9 NN g 75 / @
Das Areal des SO 1a ist entlang der offentlichen Verkehrsflachen durch die Anlage von Hecken > / Q
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauGB) aus standortheimischen Baumen und Strauchern gemaR Pflanzliste 10.5 einzugriinen. J / ~
1.1 Sondergebiet SO1a, 1b und 1c Campingplatz (§ 10 Abs. 1 und 5 BauNVO) Zur weiteren Gliederung sind standortheimische Laubbdume 2. oder 1. Ordnung gem. Pflanzliste \\ | /
Zulassig sind ausschlieBlich Einrichtungen, die dem Betrieb des Camping- und Zeltplatzes 10.5 zu' pflanzen und dauerhaft zu er[walten. . . . ) . . TN, Tl B foJ) //
dienen, Standplatze, Fahrwege sowie Zufahrten, Zeltplatze fir Kurzurlauber, Spiel- und Grill- 8.3 In den im Rechtsplan umgrenzten Flachen fir den Erhalt von Baumen, Straucher und sonstigen 10.6  Loschwasser: Bei dem hier zu beurteilenden Plangebiet handelt es sich um ein Sondergebiet im \ /| £ y
platze, Stellplatze fiir Pkws und Wohnmobile. Bepflan;ungen sind die vorhandenen Geholzstrukturen, Wiesenflachen und ruderale Sinne des § 10 Abs. 1 und 5 BauNVO. Bei dem entsprechend im Plangebiet vorhandenen =~ ¥ @~~~ —~———~———~——————~ | | | /| ||| | ey § . /
Unzulissig sind Gebaude Vegetationselemente entsprechend der Vorgaben des Artenschutzes dauerhaft zu erhalten. Gefahrdungspotential (hohe Brandlasten, brennbare Fliissiggase in Druckgasflaschen, kein S B - /
im Sond biet SO 1 o d Parkolatfischen fir Pk Standolitze fir héchst 30 8.4 Zur Reduzierung der Flachenversiegelung werden samitliche internen Wegeflachen und Stand- Feuerwiderstand der Aufenthaltsrdume, Aufenthalt von Personen auch in der Nacht, /
m >ondergevie a sind Farkpiaiziiachen Iur Fkws, standplatze ur nocnstens platzzufahrten mit wassergebundener Decke, Okopflastersteinen und Schotterrasen angelegt. vorhandener Zundquellen durch offenes Feuer / Grill, sowie der aufergewohnlich langen Y
Wohnmobile bzw. Qes.pann.e sowie Fahrwege, Zu- und Abf.ahrten und Fahrr.adstellplatze ZU- Stand-, Camping- Zeltplatze sind als Rasen-Wiesenflache angelegt. Eitreffzeiten der Feuerwehr aufgrund der abgelegenen Lage) gilt die Léschwasserversorgung Yy,
gelassen. Das Gebiet liegt innerhalb des zur Uberflutung freigegebenen Bereichs des Polders 8.5 Damit sich Kleinsauaer unaehindert fortbeweaen kénnen und das Landschaftsbild nicht somit als gesichert, wenn diese mit 48 m3/h liber mindestens 2 Stunden nach den jeweiligen Y,
Kollerinsel. Durch den Betreiber sind die Information der Nutzer, das Vorhalten von abge- ) beeintrachtiat wird 'gd Ei 9 im Berei hgd Sond biete SO 1b. SO 1c. SO 2 und Vorgaben des DVGW Arbeitsblattes W405 hergestellt wird. / E i 3
stimmten Notfallplanen sowie eine rechtzeitige Raumung bei Inanspruchnahme der Polder- eeintrachtigt wird, sind Einzaunung Im bereich der sondergebiete o » 90 1¢, SU 2 un . . . . . y; £ / i
funktionen sicherzustellen SO 3 ausschlieBlich als begriinte und durchlassige Drahtzaune mit einer maximalen Hohe von Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte not-wendige Y, l I Rohrhof V)
. A _ o 1,65 m und einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zul3ssig. Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m um ein Y, I s
Im Sondergebiet SO 1c sind campingplatzbezogene Anlagen fur die Entsorgung von Abwasser madgliches Brandobjekt aus maximal zwei Entnahmestellen sichergestellt werden kann. Diese Y, Wollgangsee (ki3] ! " ”%
zulassig. . Regelung gilt nicht Gber unliberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, / || @\‘9 1
1.2 Sondergebiet SO 1d Wochenendhausplatz (§ 10 Abs. 1 und 5 BauNVO) 9. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) mehrspurige SchnellstraBen sowie groRBe, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die / \ Q‘@-,s (E50|
Zulassig sind Einrichtungen, die dem Betrieb des Camping- und Zeltplatzes dienen, ganzjahrig Kollersee tatsachliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig verlangern. / Ls34]
durch bauliche Anlagen zur Freizeitgestaltung (wie Zelte und Wohnwagen: Schéferwagen, Hydranten sind so_anzuordnen, dass si.e di? Wassergntnahme leicht ermoglichen. Der Abstand // Waidaae Altriper st [K13] i
Coco-Zelte, Zeltlodges und Minizeltlodges) genutzte Standplatze, Fahrwege sowie Zufahrten, 10. Hinweise der Hydranten zueinander darf 100 m nicht Gberschreiten. / Bron X i
jedoch a_uch Zeltplatze fur Kurzurlauber, Stellplatze fur Wohnwagen, PKWs und Wohnmobile ' _ _ _ _ GroRere Abstande von Hydranten bedifen der Abstimmung mit der zustdndigen /
und Mobile Homes. 10.1 Ab einem Pegelstand_von 7__,10 m Pegel Spgyer _\_Nlrd die Land__esstraf}e L 535 / L 630 zwischen Brandschutzdienststelle und erfordern ggf. die Kompensation durch andere geeignete / —— Leimbach
. . . C . . . . . Otterstadt und Kollerinsel Uberflutet. Da die Rdumung nur Uber diese tief gelegene Stralle . . . . - / Altihi Kollerinsel e
Zulassig ist die Errichtung von Spielplatzen inklusive dem dafiir notwendigen Mobiliar und . ) . . . " Léschwasserentnahmestellen. Soweit als mdéglich sind Uberflurhydranten nach DIN 3223 zu trhein _ i a8
Spielgeraten erfolgen kann und der Wasserspiegel im Rhein schnell ansteigt (mehr als 0,15 m/h), ist daflr verwenden / L1534 7 a4 - o Strae o 5
PIel9 ' Sorge zu tragen, dass alle tiefer liegenden Flachen, insbesondere der Parkplatz im SO 1a, vor o ' } ) ] ) / & | B-Plan "Koller" 212 B
1.3 Sondergebiet SO2 Campingplatz - Infrastruktur (§ 10 Abs. 1 und 5 BauNVO) Erreichen des Wasserstandes von 7,10 m am Pegel Speyer geraumt sind. Die Léschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Rettung // £ f F{ 3 3
Zulassig sind Gebaude zur Aufnahme von campingplatzbezogenen Verwaltungs-, Verkaufs-, 10.2 Zwischen einer Hochwasserwarnung und Polderflutung (max. Einstauhthe: 96,45 m . NN) g?fgnﬁii;\seor?(\e/r;rlglésrzflgnchznaeursEir::t;eerrgltjar;?el\l/tosneiﬁo m Lauflinie bis zum Brandobjekt von der / g ) LI‘ I
und Vereinseinrichtungen, Wasch-, Geschirrsplil- und Waschespileinrichtungen, Toiletten- liegenden Teile des gesamten Campingplatzes zur Verfiigung. Dauerhafte Einrichtungen oder Der Betriebsdruck fiir die zur Wasserentnahme genutzten Hydranten (Nennleistung) muss J \ 3 Andefdlt]g |
anlagen, Anlagen fiir Abwasser- und Abfallentsorgung. Gebéude sind daher in SO 1a nicht zugelassen. Sonstige Anlagen des Campingplatzes in mindestens 3 bar betragen, und darf jedoch in keinem Fall unter 1,5 bar abfallen. / \ ]
tm-Sondergebiet-SO-2¢-sind-weiterhin-Wohnungen-fir Pachter,-Platzwarte- und Hausmeister bis- diesem Bereich sind gegen Druckwasser, Uberflutung und Auftrieb etc. zu sichern. Im Falle Die StralRen sind so auszufiihren, dass sie eine durchgéngige Befahrbarkeit fir 16 t schwere // \\\/ I ;;(nﬁ;m%
zu-einer-Gesamtflachevon200-m2 zuléssig: eines Hochwassereinsatzes der Rickhaltung werden Schaden, die sich in diesem Bereich und max. 2,50 m breite Feuerwehrfahrzeuge gewahrleisten. Die Vorgaben der / 134] Otterstadt / = o
14 Sondergebiet SO3 Campingplatz - Campinghiuser (§ 10 Abs. 1 und 5 BauNVO) ergeben, nicht vom Land Rheinland-Pfalz beglichen werden. Insofern tragt der Betreiber dieser Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr / MaRstab 1:1.000 /’ ) e
s Sl i Sordemehin 56 S Gl e S i e e i i Flachen das Risiko von Schaden durch Uberflutung. Der Betreiber hat durch geeignete auf Grundstlicken und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 16. Dezember 2020 sind / 0 10 20 30 /
Fahrwege Stellplétze fiir I93kws 9 ' 9 MaRnahmen sicherzustellen, dass die Flachen zeitnah gerdumt werden kénnen. einzuhalten. // m II AT [Lss
i i ; "WMahi " T e o ) Es wird auf die Erforderlichkeit einer frihzeitigen Information, Sensibilisierung fir die . . k23] Binshof /
Slgltizs;grséisvém Sondergebiet SO 3b "Mobilhomes®. Weiterhin zuldssig sind Fahrwege, Stel topographische Situation der Insellage und ggf. rechtzeitigen Evakuierung bei steigendem B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Blersiedersee / Pl W
o ) o } } Hochwasser hingewiesen. Im Falle héherer Wasserstande (Pegelstand von Uber 7,10 Pegel ; ; : ; ——
ZuIaSS|g. sind im S(_)ndergeblet §O 3c welterhlzn Wohnungen fir Pachter, Platzwarte und Speyer) wird auch der Fahrbetrieb eingestellt. Diese Hinweise sind fiir alle Nutzungsbereiche im gemas § 74 Landesbauordnung (LBO) Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich und Anderungsbereich 3. Anderung, M 1: 50.000
Hausmesister bis zu einer Gesamtflache von 260 m*. Bereich des SO relevant. Der Betreiber des Campingplatzes muss deshalb die rechtzeitige und § 1 Geltungsbereich
1.5 Sondergebiet SO4 Strand- und Wassersport / Anlagestellen (§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO) eigenverantwortliche Information aller Nutzer gewahrleisten. Auf eine fir die Raumung 9 R _ _ _
Zulassig sind ausschlieBlich Freizeiteinrichtungen, die dem Bade- und Wassersportbetrieb erforderliche, ausreichend bemessene Vorlaufzeit muss der Campingplatzbetreiber ebenso Der raumliche Gestaltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des MVV Re io |an
dienen, Liegewiese mit Strand aus autochthonem Material Surf- und Kanustrand, Bootsstege hinweisen. Entsprechende Alarmplane sind zu erstellen und der Gemeindeverwaltung Briihl wie Bebauungsplanes. Die Satzung gilt bei Vorhaben, die eine Errichtung, Anderung oder g p
Slipanlégen Fahrwege sowie Zufahrten. ’ ' ' auch der SGD Siid vorzulegen. Es gibt keinen Anspruch auf eine rechtzeitige Information tber Nutzungsanderung baulicher Anlagen entsprechend zum Inhalt haben.
Unzulssi § d Gebaud die Entwicklung bei Hochwasserereignissen durch die SGD Sud. § 2 Bestandeteile der Satzung
nzulassig sind Gebaude. ) . . . . . .
. e L . 10.3 Die Aufschittungsflache (Warft - Aufschittungshohe ca. 97,00 m 4. NN) wurde aus einem Ortliche Bauvorschriften gemaR &8 3 bis 8 sind Bestandteil dieser Satzun
Die Regelungen des rec.htskraftlgen Bebauungsplanes hinsichtlich der Nutzungszonierung, der wasserdurchlassigen Material (Kémung: Mittelsande bis Kies) hergestellt und mit vorher 9 §§ g
Gestaltung der Uferbereiche, der Lage und Gestaltung der Bootsanlagestellen, des Ausschluss abgeschobenen Oberboden (iberdeckt § 3 Dachform, Dachgestaltung, Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
von Motorbooten, der Lage und Ausbildung der Slipanlage, sowie der Zufahrten und ' ; - ; AR 5 ;
Nebenanlagen gelten unver'agndert. 3 Ly 10.4 Archiologische Denkmalpflege: Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfilhrung von 3.1 Im Geltupgsberelcho SO2a-¢ und SO3 sind ausschlieBlich Flachdacher und flachgeneigte
Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese Décher bis max. 22° sowie im Geltungsbereich $02a-¢ zusatzlich Pult- oder Satteldacher von
dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu 22° bis max. 30° Dachneigung zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB) vier Werktage nach der Fundanzeige unberlhrt zu lassen, wenn nicht eine Verkurzung der Frist 3.2 Dacher mit einer Neigung unter 15° sind generell gemaR den Richtlinien der FLL
21 Im SO 1d darf die Grundflache aller Gebiude 500 m? nicht iiberschreiten. mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG). (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) extensiv zu begriinen und
: : dauerhaft begrint zu erhalten. Ausnahmen werden bis zu einem Gesamtanteil von 50 % der
i i 2 2 1-400-m?2 ioht 0] i 10.5 Pflanzlisten zur Vegetationsauswahl.
Im SO 2a bis 2¢ darf die Grundflache aller Gebaude +- 700 m? nicht Uberschreiten. _ 9 _ , _ o Gesamtdachflache zugelassen, wenn die Dachbegriinung im Widerspruch zum Nutzungszweck
Im SO 3a darf die Grundfliche aller Gebdude 1.520 m? nicht Uberschreiten. Fiir einzelne Die nachfolgenden Pflanzlisten stellen eine Vorauswahl geeigneter Pflanzenarten dar, die in steht (z.B. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, Dachflichen fiir Belichtungs-
Campinghauser wird eine maximal iberbaute Grundflache von 40 m? festgesetzt. kAr}iehr?'ng' a”h d'eEh‘:“t_'glfl’ pOtZ”t'el:\T tnaturllccTeL Vzgetr?t']ft’” sowie letetr Bgr‘;tZKS'Cht'gh””%ger zwecke etc.). Ebenso gilt die Verpflichtung nicht fiir die "Mobilhomes" im SO 3b.
ulturhistorischen Entwicklung des Natur- und Landschaftraumes als standortheimische Arten . .
Ig' $0 3ﬁ..darf die Grundfiache ?I_I_er "MOb"hgmes;?G: m?2 nicht ijtf)erschreiten. Fir einzelne zusammengestellt wurde. Dgiese Vorauswah! ersetzt nicht die im Einzelfall erforderliche 3.3 Als Materia.lien fiir Dacheindeckungen der Pult und Satteldacher in SO 2a-c und SO 3a sind Planzelchenerlauterung
ampinghduser wird eine maximal Uberbaute Grundflache von 30 m? festgesetzt. standortbezogene Konkretisierung im Rahmen der landschaftspflegerischen Ausfiihrungs- oder zugelassen: Tonziegel in roten, rotbraunen Farbtdnen, Griindacher entsprechend Festsetzung (gem. Planzeichenverordnung 1990 - Planz\V/90)
Im SO 3c darf die Grundflache der Betriebswohnungen 260 m? nicht liberschreiten. Freianlagenplanung. 32.
22 Im SO 2a, b und c betrégt die maximal zuléssige Héhe der baulichen Anlagen 6,5 m iiber der Laubbsume und Striucher fiir Pflanzungen Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen in den Boden und in das Grundwasser 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
bestehenden Geliandeoberkante. Botanicchor Name Deutechor Name rite W|r(;j;:lg Materlalrflur Regenrinnen und Regenfallrohre unbeschichtetes Metall aus Kupfer, Zink von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
n n. i i i
Die Hohe der Campinghauser und "Mobilhomes" im SO 3 darf 3,5 m iiber Gelandeoberkante Ao camoocire FeldAhom 5o und Slet ausgeschiossen. - _ _ S nondergebict, das der Eoling dient, Gampingplatz
nicht Giberschreiten. P : 34 Als Verkleidungsmaterial fur Fassaden im SO 2a-c und SO 3a sind zugelassen: Putz- und (§ s.1,2un au ) Flachen fur Malinahmen zur Entwicklung von
Alnus glutinosa Schwarz-Erle B2 Sichtmauerwerk in hellen, gedeckten Farben (RAL 1013 - 1015, 1018, 5024, 6013, 6021, 6034, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3. Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Betula pendula Hange-Birke B1. 7000 - 7009, 7023, 7030 - 7044, 8000, 9000 - 9003, 9010, 9016 und 9018), Naturstein, Holz und 2. MaR der baulichen Nutzung ® Neuanlage Reptilienlebensraume
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Betula pubescens Moor-Birke B1. Holzwerkstoffe in naturbelassenen und gedeckten Farbtonen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) o - )
3.1 Baugrenze Carpinus betulus Hainbuche B2. § 4 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) Optimierung von Reptilien- und Vogellebensraumen
Die lberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gemaR Planzeichnung festgesetzt. Corylus avellana Fasel Gs 4.1 Werbeanlagen an Gebauden sind ausschlieRlich im Fassadenbereich (nicht im Dachbereich) H max. Gebaudehche, in m Uber Bezugspunkt Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Al . : : o ~ Crataegus monogyna Weilldorn GS lassi Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e weiteren Anlagen des Campingplatzes sind ausschlieRlich innerhalb der fiir Nebenanlagen c . ) Zuliassig.
: . ornus sanguinea Roter Hartriegel GS ] . . . ) N 3. Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
gekennzeichneten Flachen zugelassen. Euonymus europaeus Paffenhiitchen Gs 4.2 Die Summe der Ansichtsflachen von Werbeanlagen an Gebauden darf 5% der jeweiligen ’ (§ 9 Abs ',I Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) .. o . am
3.2 Im SO 1, 2 und 3 wird offene Bauweise festgesetzt. Fraxinus excelsior Gemeine Esche B1 Fassadenflache nicht tiberschreiten. Die Flache von Schriftziigen aus Einzelbuchstaben ist nach ' ' ' Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung
Liqust | Liqust GS’ den AuBRenmalien des gesamten Schriftzugs zu ermitteln. und ftl_"r dleBErr:claltung von Ba;rzgn, ?t&auggirréungB B R U H L
4. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 9ue I v aare T 4.3 Freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig sonstigen Bepfianzungen (3 > 2uGB)
. Lo . . . L Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS :
Alle weiteren Nebenanlagen und Einrichtungen des Campingbetriebes sind ausschlieRlich Malus domestica Haus-Apfel B 3. 4.4 Werbeanlagen sind gestalterisch auf die baulichen Anlagen und aufeinander abzustimmen; das 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . zu erhaltender Baum RHEIN-NECKAR-KREIS
innerhalb der im Rechtsplan gekennzeichneten Flachen fur Nebenanlagen zu errichten. Malus sylvestris Holz-Apfelbaum B 3. Landschaftsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Unzuldssig sind Anlagen mit Laser-Licht-
5. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 Prunus avium Vogel-Kirsche B3. effekten, Sky-Beameroderverglelchbare"AnIagen. . . . . 2u pflanzender Baum " "
BauGB) Prunus padus Trauben-Kirsche B 3. § 5 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung B E BAU U N G S P LAN KO L L E R
Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Campinghduser und sonstige befestigte Prunus spinosa Schiehe NS . (§74 Abs 1_, Nr. 3 LBO) i . 9. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) A
Flachen ist in ein zentrales Versickerungs-/Verdunstungsbecken einzuleiten. Die Festlegungen Botanischer Name  Deutscher Name GroRe 5.1 Granflachen: private Verkehrsflachen 3 . AN D E RU N G
zur Dimensionierung der Ruckhaltevolumina und Versickerungs-/ Verdunstungsﬂéchen erf0|gen Populus nigra Schwarz-Pappel B 2. Die unbebauten und nicht als Zufahrt oder Stellplatz benétigten Flachen in den Sondergebieten . . ) ) . .
im Zuge der Baugenehmigung / Entwésserungsp|anung fur das Gelande. Pyrus communis Hausbirne B 2. sind als Griunflachen dauerhaft anZUlegen, die gemafS textlicher FeStsetZUng A 8.4 auch der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt LandSChaftSSChUtdeblet "Kollerinsel" Im VerelnfaChten Verfahren naCh § 13 BaUGB
Pyrus pyraster Wildbirne B 2. Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen der Funktions- und Leistungsfahigkeit . .
6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Quercus robur Stiel-Eiche B1. des Naturhaushalts dienen. Funktionslos gewordene versiegelte oder teilversiegelte Flachen E private Parkflache geschutztes Biotop nach § 32 NatSchG BW Bebauun S |an
6.1 Die ErschlieBungsstraken werden zur Sicherung der Erholungsqualitit des Gebietes als Rhamnus frangula Faulbaum GS er?td :”ei;‘i'heg’:'” bzw. zu begriinen, sofern dem nicht andere offentlich rechtliche Vorschriften ) o _ - gsp Planzeichnung mit zeich- Textliche Festsetzungen
,verkehrsberuhigter Bereich* ausgewiesen. Rosa arvensis Acker-Rose KS 9¢€g ' 5. Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung des ® Waldflachenbiotop nach § 30a NatSchG BW Entwurf 19.06.2024 nerischen Festsetzungen (A-B) Blatt 1- 11
. . . . N . : ) 5.2 Fahrwege und Standplatzzufahrten: Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) bestehend . g
6.2 Die Zufahrt zum Campingplatz wird als private Verkehrsflaiche ausgewiesen. Rosa canina Hunds-Rose NS ) " _ _ . . esienend aus:
6.3 Das Gelande mit Gebduden, Camping-, Zelt- und Parkplatzen wird durch eine gemeinsame Ein Rosa corifolia Leder-Rose KS Die Fahrwege, Steliplatze und Standplatzzufahrten sind mit wasserdurchiassigen Belagen Co==— 5 ir die Ril i i i ' : :
. S A o u d., A pNgtw -u ’ p ( B ind l\;v ¢ g X ) sl ht‘ Rubus idaeus Himbeere KS herzustellen oder zu begriinen. Fahrwege sind mit maximal mit einer 6,0 m Breite, Stichwege E= :E rlill_acéhen fI’l]JII' die Ruckhaltung und Versickerung des 10. Sonstlge Planzeichen Projekt-Nr.: Datum: 19.06.2024
und Ausfahrt erschlossen, die eine Nutzungsregulierung (z.B. in den Wintermonaten) ermdglicht. s 5 it ai i E=vY2=3 Niederschlagswassers A . N
Bei besonderen Erfordernissen steht eine Notausfahrt im Osten an die LandstraRe L 630 zur Salix alba Silber-Weide B2. 5.3 E?r:}::dc::;t.ens 100 m Lange mit einer Breite von max. 3,0 m. (generalisiege Darstellung, die genaue Abgrenzung der mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) KEP-781/06a Gepriift: Dr.Ing. Alexander Kuhn
Verfugung. Die Zufahrt zum Strand wird durch eine Schranke kontrolliert. Salix fragilis Bruch- Weide B2 ' Einfriedigun.gen sind ausschlie@lich als begriinte Draht-/ und Holzzéune mit einer maximalen Flachen ergibt sich aus der Ausfiihrungsplanung) mmm memm Orenze des Anderungsbereiches 3. Anderung Plan-Nr.: Projektbearbeiter: Dr.Ing. Alexander Kuhn
Salix caprea Sal-Weide GS ” ; oo ) h .
7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Salix caprea Sal-Weide Gs H6he von 1,65 m und einer Bodenfreifreiheit von mind. 10 cm zul&ssig. 6. Umgrenzung von Fliichen fiir Nebenanlagen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 230331_BPlan_Ko.
Offentliche Griinflachen werden als Pufferflachen zu den besonders geschiitzten Biotopen und Sorbus aucuparia Eberesche B3. § 6 Ruckhaltung, Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) — — —— Abstandsflache 20 m zur L 630 Layout Projektzeichner. Horst Schulzki
Waldbiotopen entsprechend Pflanzliste 8 des Umweltberichtes hergestellt. Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B 2. Zum Ruckhalt, zur Versickerung bzw. Verdunstung des Niederschlagswassers sind Ableitungs- o — _ BPlan_erneutEnt
Fisch N | Gehdizhecken sind durch Pl - | Fostset 8. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS grében und Versickerungs- und Verdunstungsanlagen zu errichten. |r i Qﬁi Wasserflache — _
geakce::zezigrrmefuan agen von Geholzhecken sind durc anzeichen (vgl. Festsetzung 8.2) § 7 Ordnungswidrigkeit (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO) | | Flachen fiir Campingeinrichtungen = : g;/s\ggsi?;%??z mebH .
Kletterpflanzen fiir die Fassadenbegriinung Ordnungswidrigkeiten im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder - . 68219 Mannheim MVV R g pl
Botanischer Name Deutscher Name Grofe fahrlassig den Gestaltungsvorschriften in Ziffer 2, 3, 4, 5 und 6 zuwider handelt. 7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bestehende Flurgrenzen 1:1.000 Tel. 0621/87675-0 e Io an
Clematis vitalba Gew. Waldrebe 58 m Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 € ) . PlangroRe: Fax 0621/87675-99
Humulus lupulus Hopfen geahndet werden. offentliche Griinflachen Q bestehende Gebaude und Parzellierung 1189 x 841 E-mail: info@mvv-regioplan.de
Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt 2-5m §8 In-Kraft-Treten ) X e
Vitis vinifera ssp. silvestri  Wilde Weinrebe 310 m Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
\
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