Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3. Anderung® in Briihl
Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlie3lich 13.06.2022

Lfd| TOB Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme
Nr.
1. Dr. Wolfdieter Diersch, LL.M. | Wir, die Eheleute Gabi und Hartmut Emy, Kollerhof, 67166 | Kenntnisnahme.

Rechtsanwalt
Rutzhaubstrale 13
67346 Speyer

E-Mail vom 13.06.2022

Otterstadt und
die Eheleute Dres. Susanne Doppler und Wolfdieter Diersch

geben hiermit zu dem 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplan
JKoller, 3. Anderung" (Amtsblatt der Gemeinde Briihl 13. Mai
2022, Nr. 19, Seite 2) eine gemeinsame Stellungnahme ab:

Die beiden Ehepaare sind Eigentimer von insgesamt drei
Holzhausern auf dem Gelande, fir das der Bebauungsplan
Koller gilt. Die Eheleute Emy sind als Pachter der Landwirt-
schaft Kollerinsel auBerdem noch direkte Nachbarn zu dem
besagten Gebiet. Unsere Stellungnahme fallt deshalb so
ausfuhrlich aus, weil in einem - hoffentlich nicht erforderli-
chen - Normenkontrollverfahren nach § 47 VwWGO vor dem
Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg nur Einwen-
dungen zulassig sind, die bereits im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegung des Bebauungsplans vorgebracht wurden.
Wir machen mit dieser Stellungnahme ausdriicklich auch die
Verletzung unserer Rechte als Nachbarn geltend und ver-
weisen in diesem Zusammenhang auf die Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichts vom 16. September 1993 Ak-
tenzeichen 4 C 28/91.

Das angefihrte Urteil bezieht sich auf die nachbarschitzende Funkti-
on durch die Festsetzung von Baugebieten im allgemeinen und zu-
dem speziell den Bestimmungen von 8§15 BauNVO (Zul&ssigkeit bau-
licher Anlagen und sonstiger Anlagen gemaf Eigenart des Bauge-
biets, solange sie der Eigenart nicht widersprechen) sowie 8§12
BauNVO zu Stellplatzen und Garagen.

Gegenstand der Urteilsentscheidung war eine beklagte Verletzung
nachbarschitzender Belange bzw. des Ricksichthahmegebots durch
die Genehmigung von funf Garagen mit vorgelagertem Stauraum in
einem festgesetzten Wohngebiet.

Leitsatze aus der Urteilsentscheidung sind zum einen, dass soweit
eine Gemeinde durch die Baunutzungsverordnung zur Festsetzung
von Baugebieten ermé&chtigt wird, dies miteinschliel3t, dass die ge-
troffene Gebietsfestsetzung grundsatzlich nachbarschitzend sein
muss. Eine nicht nachbarschiitzende Gebietsfestsetzung wirde ge-
gen das Abwagungsgebot (8 1 Abs. 6 BauGB) verstol3en.

Zum anderen geht der Nachbarschutz aus der Festsetzung eines
Baugebiets weiter als der Schutz aus dem Ricksichtnahmegebot in §
15 Abs. 1 BauNVO, denn das Ricksichtnahmegebot geht davon aus,
dass der Nachbar in unzumutbarer Weise konkret in einem schutz-
wirdigen Interesse betroffen sein wird (vgl. zu den Anforderungen im
einzelnen BVerwGE 67, 334 (339) [BVerwG 05.08.1983 - 4 C 96/79]).
Dahingegen hat ein Nachbar grundsatzlich einen Anspruch darauf,
dass die festgesetzte Baugebietsart erhalten bleibt, auch wenn das
baugebietswidrige Vorhaben im jeweiligen Einzelfall noch nicht zu
einer tatsachlich spurbaren und nachweisbaren Beeintrachtigung des
Nachbarn fuhrt (vgl. Beschliisse vom 10. September 1984 - BVerwG
4 B 147.84 - Buchholz 406.19 Nachbarschutz Nr. 61 - und vom 9.
Oktober 1991 - BVerwG 4 B 137.91 - Buchholz 406.19 Nachbar-
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Drei der vier Unterzeichner dieser Stellungnahme haben an
der Gemeinderatssitzung am Montag, 25. April 2022 teilge-
nommen, in der der hier kommentierte Beschluss mit neun
gegen sieben Stimmen bei zwei Enthaltungen gefasst wur-
de.

A. Vollstandigkeit der Unterlagen

Nachdenklich hat uns gemacht, dass uns vor der Sitzung
zwar die ausgesprochen komplizierte Beschlussvorlage
vorlag, wir diese aber kaum nachvollziehen konnten, wéh-
rend die mittlerweile ergénzten Unterlagen noch nicht im
Netz zuganglich waren. Wir stellen uns die Frage, ob den
Gemeinderat:innen diese Unterlagen vor der Sitzung vorla-
gen (und diese damit nur der Offentlichkeit vor der Sitzung
vorenthalten wurden).

FNO1 link abgerufen am 2022 05 31 11.37

https://sessionnet.bruehl-baden.de/buergerinfo/si0057.php ?
ksinr=20070514

Selbst wenn die Beschlussvorlage und die Anlagen den
Gemeinderatsmitgliedern vorgelegen haben sollten, stellt
sich die Frage, ob die Unterlagen vollstédndig sind und die

schutz Nr. 104). Der Abwehranspruch wird grundsatzlich bereits
durch die Zulassung eines mit der Gebietsfestsetzung unvereinbaren
Vorhabens ausgeltst, weil hierdurch das nachbarliche Austauschver-
haltnis gestdrt und eine Verfremdung des Gebiets eingeleitet wird
(vgl. Bender/Dohle, Nachbarschutz, 1972, Rn. 143; Schrodter, DVBI.
1974, 362).

Vorliegend wurde im urspringlichen Bebauungsplan als Gebietsfest-
setzung ein Sondergebiet (SO) Campingplatz festgesetzt, welches
weiterhin auch mit der 3. Anderung bestehen bleibt. Die Gebietsfest-
setzung wird erhalten. Es werden durch die geringfiigigen Anderun-
gen zudem auch keine Nutzungen ermdglicht, die sich im Sonderge-
biet als baugebietswidrige Vorhaben darstellen wirden oder die Ge-
bietsart nachweisbar beeintrachtigen.

Kenntnisnahme.

Gemall dem Baugesetzbuch, dass in seinem § 3 die Beteiligung der
Offentlichkeit und somit auch die Verfiigharkeit von und Zugénglich-
keit zu Planunterlagen fir die Offentlichkeit in einem Bebauungsplan-
verfahren regelt, ist durch eine Nicht-Ver6ffentlichung der Planunter-
lagen vor der zu beschlieenden und durchzufiihrenden Beteiligung
kein Vorenthalten der Unterlagen festzustellen.

Weiterhin ist festzustellen, dass fir den gefassten Beschluss des
Gemeinderats die Planunterlagen vollstandig vorlagen (Textliche und
Zeichnerische Festsetzungen sowie die dazugehdrige Begrindung).
Das eingeleitete Verfahren fir die Bebauungsplananderung erfillt
somit alle gesetzlichen Bestimmungen.

Stand 21.07.2022

Seite 2 von 33



https://sessionnet.bruehl-baden.de/buergerinfo/si0057.php

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3. Anderung® in Briihl
Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlie3lich 13.06.2022

Lfd | TOB
Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

gesetzlichen Voraussetzungen fir eine Satzungsanderung
erflllen kénnen.

FNO2 link abgerufen 2022 05 31 11.26
https://www.bruehl-
baden.de/rathaus/bauamtsmitteilungen/oeffentliche-

bekanntmachung-id 2211/

B. Investitionen der Gemeinde Brihl

Die Gemeinde Brihl hat nach Aussagen des Blrgermeisters
bereits ungefahr 500 000 € in die ErschlieBung des Cam-
pingplatzes investiert.

Wir kénnen nicht beurteilen, inwieweit die Gemeinde ihre
Investitionen im Auge behdlt. Sicherlich ist den Vertreterin-
nen der Gemeinde bewusst, dass Betreiber der Campingan-
lage keine natilrliche Person, sondern eine Gesellschaft mit
beschrankter Haftung ist. Diese GmbH hat vier Gesellschaf-
ter, drei natirliche Personen und eine weitere GmbH. Der
zweite Geschaftsfuhrer und ,vermeintliche zukiinftige Be-
treiber" des Platzes ist kein Gesellschafter der SKR GmbH
Anlage 1 Handelsregisterauszug ~ SKR GmbH

Anlage 2 Gesellschafterliste SKR GmbH

Anlage 3 Gesellschafterliste Grafetstetter GmbH
Als Argument fir die Notwendigkeit der 3. Anderung des
Bebauungsplans Koller fihrte der Birgermeister Dr. Ralf
GoOck in der Gemeinderatssitzung vom 25. April 2022 das
Argument der Wirtschaftlichkeit des Campingplatzes an. Die
Anderung des Bebauungsplans solle die Wirtschaftlichkeit
des Platzes sicherstellen. Ein Blick in die per 31. Dezember
2020 veroffentlichte Bilanz der SKR GmbH bringt einen in
diesem Zusammenhang zum Staunen, denn die Gesell-
schaft hat fir das Geschéftsjahr 2020 einen Jahresgewinn
(wohlgemerkt Gewinn und nicht Umsatz) in H6he von

458 427,80 € (in Worten: vierhundertachtundfiinfzigtausend
und vierhundertsiebenzwanzig Euro) ausgewiesen.

Anlage 4 Jahresabschluss 2020 SKR GmbH

Themen die sich fir eine Uberprifung oder Klarung mit der

Die nebenstehenden Ausfuhrungen hinsichtlich Unternehmensstruk-
tur und Investitions- oder Gewinnvolumina betreffen weder den Rege-
lungsinhalt des vorliegenden Bebauungsplanes noch grundsatzlich
den eines Bauleitplanverfahrens und werden daher zur Kenntnis ge-
nommen; Auswirkungen auf die Planung ergeben sich hierdurch aber
keine.

Nichtsdestotrotz hat die Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit
die offentlichen und privaten Belange gegeneinander gerecht abzu-
wagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Unter die privaten Belangen fallt auch die
Wirtschaftlichkeit eines Vorhabens sowie die Weiterentwicklung zu
fordern bzw. planungsrechtlich zu ermdglichen.

Weiterhin sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB die Belange von Sport,
Freizeit und Erholung in der Bauleitplanung von den Kommunen zu
beriicksichtigen. Die Gemeinde Bruhl hat bereits mit der Aufstellung
des urspringlichen Bebauungsplanes ,Koller* im Jahre 1999 sich fir
die Forderung des Freizeit- und Erholungszwecks an dieser Stelle
entschieden, und dabei die Freihaltung des Ubrigen Landschaftsrau-
mes der Kollerinsel erzielt, da sich die Freizeit- und Erholungsnutzung
nun an einem Ort konzentriert hat.

Stand 21.07.2022

Seite 3 von 33




Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3. Anderung® in Briihl
Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlie3lich 13.06.2022

Lfd
Nr.

TOB

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

Betreibergesellschaft durch die zustéandigen Stellen anbdten,
sind:

a. Einhaltung der Campingplatzverordnung (Toilettenkapazi-
tat, ParzellengréRe und 6ffentlicher Fernsprecher)

b. H6he der Strom-, Wasser- und Abwasserpreise

c. Abwassersatzung Gemeinde Brihl (Erstattung Kosten
nicht eingeleitetes Abwasser)

d. Abfallentsorgung und Mulltrennung (Trennung Papier,
Kunststoff Restmull)

e. Einhaltung des Energiewirtschaftsgesetzes (Freie Wahl
des Versorgers)

f. Einhaltung des Datenschutzrechts (VideolUberwachung?)
g. Umfang der Gaststattengenehmigung

h. Offnungszeiten der éffentlichen Toiletten am Strand

i. Hohe der Verwaltungspauschale und der Provision beim
Verkauf von Hausern

j. Einhaltung der im Bebauungsplan plus Anderungen vorge-
sehenen MaRnahmen zur Landespflege und Bepflanzung
etc.

Ergénzend weisen wir auf die Anmerkungen auf Seite 8-14
hin.

C. Ziele der Anderung des Bebauungsplans

01. Mit dem Bebauungsplan sollen sechs zusatzliche Hau-
ser genehmigt werden.

Zwei davon fir das Ehepaar Grafetstetter und vier zur Ver-
mietung. Die Eheleute Grafetstetter wohnen bereits in zwei
Hausern auf dem Platz. AuBerdem stehen vier Hauser zum
Verkauf. Woraus ergibt sich der Bedarf?

Wie der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen ist, soll Pla-
nungsrecht geschaffen werden, um Teile, die im vorherigen Plan fir
den weiteren Ausbau der Campingplatzinfrastruktur vorgehaltenen
waren (Baufenster und Uberbaubaren Grundflache) aber nun nicht
bendtigt werden, an anderer Stelle oder fur andere Camping-
Vorhaben umnutzen zu kénnen. Dies liegt darin begrindet, dass sich
Uber die Zeit Planung und Wirklichkeit in ihrer Entwicklungen nicht
vollstandig voraussehen lassen und sich neue Anforderungen und
Wiunsche ergeben, denen man gerecht werden méchte. So besteht
mittlerweile eine erhebliche Nachfrage an vermietbaren ,festen Cam-
pingunterkiinften® wie Zeltloges, Cocos, Schéaferwagen und &hnli-
chem.

Das statistische Bundesamt (Destatis) verzeichnet seit einigen Jahren
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02. Mit der dritten Anderung des Bebauungsplans sollen
diverse Planabweichungen des Betreibers - die in den An-
merkungen auf Seite 8-14 im Einzelnen aufgefiihrt sind -
legalisiert werden.

Die Vertreterin der Grinen hat dazu in der Gemeinderatssit-
zung angemerkt, dass Ublicherweise der Bauherr dem Plan
folgt und nicht wie hier der Plan dem Bauherrn.

einen Anstieg in den Campingplatz-Ubernachtungen. 2019 beliefen
sich die Ubernachtungen auf 35,8 Millionen. Ein Anstieg von 3,5 % im
Vergleich zu 2014 (funf Jahren zuvor). Insbesondere konnte die
Campingbranche in der herausfordernden Zeit der Corona-Pandemie
als Sektor weiter wachsen. Nach einer Studie des ADAC, in der ein
Fiunftel der Befragten seit 2019 einen Campingurlaub (mit mindestens
drei Ubernachtungen) unternommen oder geplant hat, ergibt sich
hochgerechnet auf die Bevdlkerungszahl eine Campingzielgruppe von
rund 15 Millionen Menschen. Dabei sind die beliebtesten Unterkiinfte
das Wohnmobil, Mobilheime, Zelte und Wohnwagen. Der Zuwachs
sowie die Vielfalt an Camping-Unterkunften — und deren Nachfrage —
macht sich somit auf allen deutschen Campingplatzen bemerkbar,
auch vorliegend fir die Kollerinsel. Um ein adaquates Campingange-
bot, angepasst an die Anforderungen der Urlauber an Komfort und
Natur, bereithalten zu kénnen, bedarf es eines Ausbaus der standfes-
teren Campingunterkiinfte vor Ort sowie der Bereiche fir Wochen-
endcamper.

Dass sich tatsachliche Entwicklungen in einem Bebauungsplangebiet
verandern und sich fir diese Verhdltnisse daraufhin Abweichungen
und Ausnahmen in einem Baugebiet ergeben, ist leider ein regelma-
Rig auftretender Fall im Bauplanungsrecht. Dies kann bis zu einer
Funktionslosigkeit von Festsetzungen fihren. Eine Festsetzung wird
funktionslos, ,wenn und soweit die Verhaltnisse, auf die sie sich be-
zieht, in der tatsachlichen Entwicklung einen Zustand erreicht haben,
der eine Verwirklichung der Festsetzung auf unabsehbare Zeit aus-
schlielt und die Erkennbarkeit dieser Tatsache einen Grad erreicht
hat, der einem etwa dennoch in die Fortgeltung der Festsetzung ge-
setzten Vertrauen die Schutzwirdigkeit nimmt (amtlicher Leitsatz)®
(vgl. BVerwG, Urteil vom 29.04.1977 - Az.: 4 C 39.75). Der Umstand
einer derartigen ,veranderte(n) tatsachliche(n) Entwicklung wirde es
Ubrigens auch rechtfertigen, die bauplanungsrechtliche Rechtsvor-
schrift ausdricklich aufzuheben® (vgl. BVerwG 4 B 46.98 Rndnr. 7).
Von einer Funktionslosigkeit der Festsetzungen ist aufgrund der Ab-
weichungen noch nicht erkennbar, um jedoch keine Verfestigung zu
ermoglichen und zudem auf die geénderten Bedarfe zu reagieren,
haben Stadte und Gemeinden geméaRl § 1 Abs. 8 BauGB die Mdéglich-
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03. Der geschéaftsfuhrende Minderheitsgesellschafter der
Betreiberin Gulnther Schmitt-Koéhler und Ehefrau und Uli
Sackmann und Ehefrau wohnen mit Hauptwohnsitz auf dem
Gelande.

Die Gemeinde Brihl hat die Anmeldung akzeptiert, obwohl
in dem bewohnten Gebiet Hauptwohnsitze unzulassig sind.
Es ist in den Planungsunterlagen zwar nicht ausdriicklich
erwahnt, aber die vorgeschlagene Plandnderung wirde
automatisch zu einer Legalisierung dieses Rechtsverstol3es
fuhren.

D. Lage des Campingplatzes - umgeben von Schutzge-
bieten

Wer - wie die Unterzeichner - die Kollerinsel kennt bzw. sehr
gut kennt stellt allerdings bei der Durchsicht der Planungs-
unterlagen fest, dass dem Bebauungsplan weder ein Um-
weltbericht noch eine FFH Vertraglichkeitspriifung beigefugt
war.

Dies verwundert umso mehr, wenn man sich vor Augen halt,
dass das vom Bebauungsplan umfasste Gebiet komplett von
Landschaftsschutzgebieten umgeben ist und man das Ge-
lande nur durch ein Schutzgebiet erreichen kann.
Einzelheiten ergeben sich aus der als

Anlage 5 beigefiigten Schutzgebietskulisse vom 28. April

keit jederzeit einen Bebauungsplan aufzuheben, zu ergéanzen oder zu
andern. Eine Aufhebung der Rechtsvorschrift stellte fir die Gemeinde
Bruhl nicht die geeignete MalBnahme fur die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung an dieser Stelle dar. Die Gemeinde hat sich im
vorliegenden Fall fur die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 1
Abs. 8 BauGB im Rahmen ihrer Planungshoheit entschieden.

Auf der bauplanungsrechtlichen Ebene kdnnen — wie eigens in der
Stellungnahme erwahnt — Gebietsarten im Plan festgesetzt werden,
nach denen sich sodann die Zulassigkeit von Wohngeb&uden und
Wohnformen richtet. Die Art der baulichen Nutzung ist fir den vorlie-
genden Bebauungsplan ein Sondergebiet fir Campingnutzung. Unter
den Campingplatzbetrieb, wie in den Planunterlagen beschrieben,
fallen auch die Betreiberwohnungen, da fir einen geregelten Betrieb
die standige Anwesenheit von Personen mit Ordnungsbefugnis auf
dem Campingplatz sowie fir technische Nothilfe gewahrleistet wer-
den muss.

Uber das Meldewesen kénnen keine Regelungen getroffen werden,
dies liegt nicht im Regelungsgehalt eines Bebauungsplanes.

Der Ursprungsbebauungsplan ,Koller* wurde bereits 1999, und damit
vor der FFH- und VSG-Ausweisung, rechtskraftig. Die danach tber die
Zeit vorgenommene Schutzgebietsausweisung bericksichtigt in ihrer
Abgrenzung den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, einzig der
Strandbereich im Ubergang zum Kollersee wird durch die Schutzgebie-
te Uberlagert. Der Hauptbereich des Bebauungsplanes bzw. der Be-
bauungsplananderung — die Flachen des SO Campingplatzes — liegen
nicht im FFH- oder VGS-Gebiets (pink = VSG-Gebiet, blau = FFH-
Gebiet).
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2021der LUBW  und der als

Anlage 6 beigefiigten Karte des in Rheinland-Pfalz gelege-
nen Naturschutzgebietes Bollenworth. Die Grenze zwischen
dem direkt an das Gebiet des Bebauungsplans angrenzen-
den Naturschutzgebiet Bolllenwdrth ergibt sich aus dem als
Anlage 8 beigefiigten Bebauungsplan aus dem Jahre 1999.

Der Schutzzweck des FFH-Gebietes bezieht sich im Allgemeinen auf
die Erhaltung der nattrlichen oder naturnahen Gewéassermorphologie,
eines guten chemischen und 6kologischen Zustands, ausreichend st6-
rungsfreien Gewasserzonen sowie einer lebensraumtypischen Vegeta-
tionszonierung und Artenausstattung (hier insbesondere wassernahe
Vogelarten, Fische und Weichtiere). Die Schutzziele werden durch eine
geringfiigige Anderung der Nutzungsintensitat im bestehenden Cam-
pingplatzbereich nicht tangiert. Keine der Anderungen eines Teilberei-
ches im Rahmen der 3. Bebauungsplananderung beriihrt Wasserfla-
chen oder anderen hydrologisch bedeutsame Bereiche. Die Anderun-
gen befinden sich allesamt innenliegend auf dem Campingplatz.
Gemal § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Projekte und Pléane vor ihrer
Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Projekten und Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich
zu beeintréchtigen.

Demnach ist eine Vertraglichkeitsilberprifung durchzufihren, wenn
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Neugierig hat uns folgende Anmerkung im Netz gemacht:
Die Situation im Otterstadter Altrhein betreffs der Kollerinsel
ist seitens der Behorden von Baden-Wirttemberg verwor-

eine Gebietsbeeintrachtigung zu erwarten ist.

Hinsichtlich einer moglichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und das
VSG-Gebiet ist festzustellen, dass durch die Bebauungsplananderung
keine Nutzungsintensivierung und damit keine Anderung am Status
Quo der Strand- und Badenutzung stattfindet. Letztlich wird der Schutz-
zweck und das Erhaltungsziel nicht beeintrachtigt, da die Nutzung
Campingplatz bereits vor der Bebauungsplanénderung gegeben war
und die Anzahl der Campingplatzgaste (und damit auch Badegéaste)
durch eine Anderung der Qualitat der Unterkiinfte nicht zunimmt. Die im
Managementplan des FFH-Gebietes und VSG-Gebietes benannten
Erhaltungs- und Entwicklungsziele (Nahrstoffbelastung und Besucher-
lenkung) der Schutzgebiete an dieser Stelle werden durch die Bebau-
ungsplandnderung nicht beeintrachtigt, da weder die Nahrstoffbelas-
tung noch die bereits bestehende Besucherlenkung und Ufergestaltung
geandert wird.

Bereits der Ursprungsbebauungsplan hatte zur Zielsetzung, das Ab-
wasser geordnet abzuleiten. Der Campingplatz ist heute im Bestand an
die Mischwasserkanalisation (VG Otterstadt-Waldsee) angeschlossen.
Die Ableitung des anfallenden Abwassers ist damit sichergestellt und
eine Verbindung zum Kollersee besteht nicht. Mit einem erhdhten Ein-
trag von Nahrstoffen, verursacht durch die Bebauungsplandnderung, ist
damit nicht zu rechnen.

In der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes wird erlautert, dass
eine Zonierung der Strandnutzungen (Liegewiese / Natur) im Sinne der
Besucherlenkung vorgesehen ist (die auch so umgesetzt wurde). Der
Badebereich und auch die Zahl der Badegé&ste bleibt durch die Bebau-
ungsplananderung unbeeinflusst. Damit findet durch die Bebauungs-
plandnderung keine Verschlechterung des Status Quo statt. Vorausset-
zungen fir direkte Eingriffe in Ufer- und Seebereich werden durch die
Planung nicht geschaffen.

Die bereits im Bestand ergriffenen Mal3nahmen, wie Besucherlenkung
und Ableitung des Abwassers, sind im Sinne der oben genannten Mal3-
nahmenempfehlung zu sehen aber auch die Anderung des Bebau-
ungsplanes bieten keinen Anlass zur Verschlechterung des Ist-
Zustandes.

Kenntnisnahme.
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Nr.

ren:
Der Gemeinderat der Gemeinde Bruhl hat einen Bebau-
ungsplan fir Naherholungseinrichtungen im westlichen Be-
reich der Kollerinsel beschlossen.

Die Baden-Wirttembergische Landesregierung hat im Rah-
men der Umsetzung der FFH-Richtlinie die Halfte der links-
rheinischen Gemarkung Kollerinsel als schutzwirdiges Ge-
biet der europaischen Kommission gemeldet.

In welcher Form sich die beiden Interessengruppen einigen,
ist derzeit nicht abzusehen.

Was bedeutet diese Aussage fur unsere Stellungnahme: Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kollerinsel“ wurde 1938 als sol-
Man kann davon ausgehen, dass der Gemeinde Bruhl und | ches durch eine Rechtsverordnung bestimmt und im Jahre 1999 ge-
ihren Vertretern bekannt ist, dass die Kollerinsel ein Land- | andert. Der Gemeinde ist dieser Umstand hinlanglich bekannt.
schatzschutzgebiet ist, Ein Blick auf die Homepage der Ge- | Mit der entsprechenden Anderung der Rechtsverordnung vom 20.

meinde bestatigt das: Mérz 1999 wurden die Landschaftsteile, die gemaR § 1 der Verord-
nung dem Landschaftsschutzgebiet zugeordent wurden durch eine
FNO3 link abgerufen am 31.Mai 2022 10:15 erganzende Grenzziehung (Grenze in einer Karte mit einem Malf3stab
https://www.bruehl- von 1 : 5.000) geandert. Die geltende Grenze des LSG ,Kollerinsel”
baden.de/gemeinde/kollerinsel/kollerinsel- kann nachstehender Abbildung entnommen werden:

landschaftsschutzgebiet-id 479/

Der Steckbrief des Landschaftsschutzgebietes Kollerinsel
Schutzgebietsnr. 2.26.010 vom Landesamt fur Umwelt Ba-
den-Wirttemberg ist im Internet einzusehen.

FNO4 link abgerufen am 31. Mai 2022 12:58
https://rips-dienste.lubw.baden

wuerttem-
berg.delrips/ripsservices/apps/naturschutz/schutzgebiete/ste
ckbrief.aspx?id = 2269003000014

Die Verordnung zum Landschaftsschutz Gebiet Kollerinsel
wurde am 5.3.1999 veréffentlicht und ist am 20. Mé&rz 1999
in Kraft getreten.

FNO5 link abgerufen am 31. Mai 2022 12:17
http://www2.lubw.baden-
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wuerttemberg.de/public/abt2/dokablage/oac
13/v0/2/82260000010.htm

Aus dem Natura 2000 Managementplan FFH-Gebiet 6716-
341 Rheinniederung von Philippsburg bis Mannheim

FNO6 link abgerufen 31. Mai 2022 13.56
https://www.tubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-
landschaft/map-endfassunQen-uebersichty-/document libra-
ry di5Plav/0U6Z5CnGUIw8/view/9069551 110 INSTANCE
0U6Z5CnGUIw8 redlrect =
httD5%3A%2F%2Fwww.lubw.baden-

Stand 21.07.2022
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Der Bereich des Campingplatzes bzw. des Bebauungsplanes (rote
Umrandung) ist nicht Teil des LSG ,Kollerinsel®.

Der Freizeitnutzung im Naherholungsgebiet am Kollersee wurde
durch die Aussparung des Bereiches Rechnung getragen, und durch
die Konzentration von Camping, Wassersport etc. als Freizeitnutzung
an dieser Stelle kénnen die naturschutzwiirdigen Teile der Kollerinsel
ansonsten beruhigt werden.

Kenntnisnahme der angefiihrten Dokumente; es wird auf die voran-
gegangen Behandlung zur Thematik des FFH-Gebietes verwiesen;
eine erneute Behandlung erscheint redundant.
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wuerttemtierg.t)e'y»ZFnatur-unil-landsi;haft''ni2rmap-
endfassunoen-uebersicht%iF-%2Fdocument library  dls-
play%2FOU6Z5CnGUIW8% 2Fview%2P906950%20Ablauf %
20Planung

ergibt sich auf Seite 2, dass die Kollerinsel Teil dieses FFH
Gebietes ist. Siehe auch Seite 4 der Anlage 1 der Verord-
nung des Regierungsprasidiums Karlsruhe zur Festlegung
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Verordnung - FFH-VO) vom 12. Oktober 2018

FNO7 link abgerufen 31. Mai 2022 18.14
https://www.lubw.baden-
wuerttemberg.de/documents/10184/685951/RPK FFEH
VO.pdf/8514b400-b239-49cb-af53-2b63b27f5eb0
https://rp.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/RP-
Internet/Karlsruhe/Abteilung 5/Referat 55/ DocumentLibrari-
es/Documents/Anlage 1 Karlsruhe.pdf

Zum Thema habitatsschutzbezogene Prifungen hat sich
der Hessische Verwaltungsgerichtshof in seiner Ent-
scheidung vom 12. Mai 2021 Aktenzeichen 3 B 370/21 un-
missverstandlich geéul3ert, weshalb wir hier die sechs Leit-
satze fur sich sprechen lassen:

FNO8 link abgerufen 31. Mai 2022 13.52
https://openjur.de/u/2341518.html

1. 8 34 Abs. 8 BNatSchG findet keine Anwendung auf Vor-
haben, die den Festsetzungen eines "alten Bebauungs-
plans" entsprechen, der noch ohne habitatschutzbezogene
Prufungen aufgestellt wurde. Gleiches hat, um das Vorsor-
geprinzip der arten- und habitatschutzrechtlichen Vorschrif-
ten nicht zu umgehen, fir den Fall zu gelten, dass auf der
Ebene der Bauleitplanung eine entsprechende Priifung nur
unvollstéandig durchgefuhrt wurde.

2. Gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG, der Art. 6 Abs. 3 der FFH-
RL umsetzt, sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durch-
fihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pl&-

Kenntnisnahme.

Stand 21.07.2022
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nen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen
und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen.

3. Plane oder Projekte kénnen im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 1 FFH-RL das Gebiet erheblich beeintrachtigen, "wenn
sie drohen, die fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszie-
le zu gefahrden" (vgl. BVerwG, Urteil vom 17.012007 - 9 A
20/05 -Juris Rdnr. 40, 41 unter Verweis auf EuGH, Urteil
vom 07.09.2004 - C-127/02 -juris Rdnr. 49).

4. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist mithin erforderlich,
wenn und soweit derartige Beeintrachtigungen nicht offen-
sichtlich ausgeschlossen werden konnen, also zumindest
vernlnftige Zweifel am Ausbleiben von erheblichen Beein-
trachtigungen  bestehen (vgl. BVerwG, Urteil vom
29.09.2011 - 7C21/09 -Juris Rdnr. 40).

5. Den Anforderungen des Art. 6 Abs. 3 Satz 1 FFH-RL ist
nur genugt, wenn eine Vertraglichkeitsprifung auf der
Grundlage aktueller und verlasslicher Angaben (ber das
Inventar der Lebensraumtypen und Arten (vgl. EuGH, Urteil
vom 11.09.2012 - C-43/10 -, juris Rdnr. 105 ff., 115) samtli-
che Auswirkungen des jeweiligen Vorhabens in den Blick
nimmt und unter Einbezug der besten wissenschaftlichen
Erkenntnisse darauf uberprift, ob sie sich nachteilig auf das
betreffende Gebiet auswirken kénnen.

6. Sowohl ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als auch
eine FFH-Vorprufung missen fur das Gericht nachvollzieh-
bar und schlussig hinsichtlich ihrer Ausfuhrungen zum Prif-
bereich und zu dem Untersuchungsgebiet sein (vgl.
Hess.VGH, Beschluss vom 14.01.2021 - 9 B 2223/20 -juris
Rdnr. 18).

Im Ergebnis bedeutet diese Entscheidung, dass in einem
nach den FFH Regeln an die EU gemeldeten Schutzgebiet
eine FFH Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden
muss. Eine evtl. friher durchgefihrte Prufung reicht nicht
aus. Selbst wenn bei der Aufstellung des Bebauungsplan
vom 14. Juni 1999 ein Umweltbericht erstellt worden sein
sollte, so erfillt dieser sicher nicht die FFH Kriterien. Aul3er-
dem ist zu beriicksichtigen, dass die Uberbaubare Grundfla-

Stand 21.07.2022
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che von 600 gm um fast das funffache auf 2980 qm in der
zweiten Anderung des Bebauungsplan gesteigert wurde.

Damit steht nach Ansicht der Unterzeichner fest, dass fir die
Anderung des Bebauungsplans Koller eine FFH Vertraglich-
keitsprufung erforderlich ist.

Eine solche Vertraglichkeitsprifung ist bisher nicht erfolgt,
sodass eine vom Gemeinderat beschlossene Satzung einer
Uberprifung durch den Verwaltungsgerichtshof Baden-
Wirttemberg nicht standhalten wirde.

Im Rahmen dieser Prifung sollte auch untersucht werden,
welche Lehren die Verwaltung aus den katastrophalen Ver-
héaltnissen wahrend der beiden Hochwasser im Januar und
im Juni 2021 gezogen hat, als die Tierrettung im Land-
schaftsschutzgebiet unter anderem durch Besucher, Ver-
kehrschaos und freilaufende Hunde erheblich erschwert
wurde.

Am 2.Juni 2020 hat Nadine Klose in der Rheinpfalz auf die
sehr problematische Lage am Pfingstmontag auf der Koller-
insel hingewiesen, bei der Menschenmassen zusammen-
kamen

FNO8 link abgerufen 10. Juni 2022
https://www,rheinpfalz.de/lokal/rhein-pfalz-kreis artikel.-
bedenkliche-situation-am-pfingstmontag-auf-der-

kollerinsel- _arid.5071466.htmi?reduced = true

In diesem Zusammenhang sei angemerkt, dass der auf dem
gepachteten Grundstiick gelegene Strand wahrend des
Corona Lockdown zu keiner Zeit geschlossen oder gesperrt
war. Wie sich das mit den damaligen Coronavorschriften
vereinbaren lief3 ist uns unerklérlich.

E. Prifungsschema FFH Vertraglichkeitsprifung

Die Européische Kommission hat ein Prifungsschema fur
die Vertraglichkeitspriifung in einer Methodik Leitlinie zu

Kenntnisnahme. Die vorgetragenen Punkte sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme bezieht sich an dieser Stelle auf
Regelungsbereiche aullerhalb eines Bebauungsplanverfahrens nach
dem BauGB.

Es wird auf die vorherige stéadtebauliche Stellungnahme zu Punkt D
der vorbrachten Stellungnahme verwiesen, da an dieser Stelle bereits

Stand 21.07.2022
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Artikel 6 Absatz 3 und 4 der FFH-Richtlinie 92/43/EWG
(2021/C437/01) im Amtsblatt der Europaischen Union vom
28. Oktober 2021 verdffentlicht.

FNO9 link abgerufen 31. Mai 2022 16.15
https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/DE/TXT/HTML/?uri=0]:C:2021:437:FULL&from =

EN

Nach Durchsicht dieser Methodik Leitlinie halten wir es fir
ausgeschlossen, dass eine Vertraglichkeitsstudie griines
Licht fur die geplante Anderung und damit fur eine noch
starkere Nutzung des Campingplatzes geben wird.
AuBerdem haben wir erhebliche Zweifel, ob die in dem Be-
bauungsplan und seinen Anderungen vorgesehenen und
zum Bestandteil der Genehmigung gemachten Maf3nahmen
zum Landschaftsschutz tatsachlich erfolgt sind, wie sie unter
anderem in dem Grinordnungsplan (Anlage zum Bebau-
ungsplan 1999) gefordert wurden.

In der heutigen Zeit ist der vorgelegte Entwurf nicht mehr
genehmigungsfahig.

Wir fragen uns, wie es in der heutigen Zeit moglich ist, dass
einem Gemeinderat vorgeschlagen wird

unter Missachtung des gesunden Menschenverstands (An-
derung eines Bebauungsplan im Landschaftsschutzgebiet
ohne Umweltbericht

und

unter Missachtung des geltenden Rechts (keine FFH Ver-
traglichkeitsprufung)

einen Bebauungsplan zu verabschieden, mit dem die Ver-
waltung auRerdem noch versucht, von ihr rechtswidrig ge-
nehmigte Hauptwohnsitze zu legalisieren.

Darlber hinaus fragen wir uns, ob die zustandigen Stellen in
Rheinland-Pfalz ordnungsgemaf in das Verfahren zur Be-
bauungsplananderung eingebunden wurden.

Auf Seite 7 der Begriindung des Bebauungsplans Koller aus
dem Jahre 1999 heil3t es unter

5.2. MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen

die Thematik des FFH-Gebietes erdrtert wurde; eine erneute Behand-
lung erscheint redundant.

Die vorgetragene Anregung bezieht sich nicht auf die vorliegende
Bebauungsplananderung, sondern auf den Bebauungsplan aus dem
Jahre 1999. Dieser ist nicht Gegenstand des Planungsverfahrens und
somit auch nicht Gegenstand der durchgefiihrten Beteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB.

Stand 21.07.2022
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Schutzpflanzungen: Zum Schutz des angrenzenden Natur-
schutzgebietes ,Bollenworth” vor Beeintrachtigungen wird im
Suden des Planungsgebietes eine Pflanzung von ca. 1 ha
angelegt, die mit auwaldartigen Charakter (wechselnasse
Standorte) zu entwickeln ist.

Und weiter unten heif3t es:

Die Vorgaben der Landespflege haben ihren Niederschlag in
den Textlichen und Zeichnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gefunden.

Nahere Ausfuhrungen zu den Mafnahmen macht der Grin-
ordnungsplan.

Bei dem uns von der Gemeinde Brihl zugeleiteten Bebau-
ungsplan fehlte der Grinordnungsplan. Die erbetene Ein-
sicht in den Grinordnungsplan

Anlage 7 E-Mail vom 9. Juni 2022 19.24

wurde bisher nicht gewahrt. Wir behalten uns ausdricklich
vor, nach der Einsichtnahme unsere Stellungnahme zu er-
ganzen.

Fur die geplante Bebauungsplan Anderung ist eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung fior das FFH-Gebiet 6716-341
Rheinniederung von Philippsburg bis Mannheim

und far

das FFH Gebietes 6616-304 in Rheinland-Pfalz mit dem
Naturschutzgebiet Bollenwdrth NSG 338.059

erforderlich.

Wir gehen davon aus, dass der Gemeinderat seiner Verant-
wortung nachkommt und den Vorschlag der Verwaltung
ablehnt und es uns damit erspart bleibt den Verwaltungsge-
richtshof Baden-Wiirttemberg zur Uberprifung der Satzung
anzurufen.

Beste GriRe

Es wird auf die vorherige stéadtebauliche Stellungnahme zu Punkt D
der vorbrachten Stellungnahme verwiesen, da an dieser Stelle bereits
die Thematik des FFH-Gebietes erdrtert wurde; eine erneute Behand-
lung erscheint redundant.

Kenntnisnahme.

Stand 21.07.2022
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Anlage 1
Handelsregisterauszug
SKR GmbH

Handelsregister B des Amisgerichis Mannheim  Anlage 1 Abrul vom 07.06.2022 13:38 Nummer der Firma: HRB 712199
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Die Anlage 1 wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 2 Die Anlage 2 wird zur Kenntnis genommen.
. Anlags 2
Gesellschafterliste aur Sinkngnahra v, 1306 122
SKR GmbH

MNoTaRE BOTTHER

Wetarin Eve Urks Blfnes Cark-Theodor-Stra%a 1 , EBT22 Schwetzingan
Teel.: OE202 BE06111 L2 EB 2n4a/2021

E-Mad: kanzaifnolars-bustiner, d Q5052021 b

Gesellschafterliste

der
SKR GmbH
mit Sitz in Brish|
HRB 712183
des Amitsgerichts Mannhaim

Das Stammkapital betrigt insgesamt 31.250,00 EUR

Gasellschafter der Gesalischaft sind:
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=2
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Ich, der unterzeichnende Notar bescheinige, dass die gednderten Eintragungen
den Veranderungen entsprechen, an denen ich mitgewirkt habe, und die Dbrigen
Eintragungen mit dem Inhalt der zuletzt im Handelsregister aufgenommenen Liste
Obereinstimmen.

Schwetzingen, den 05.05.2021
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3. Anderung® in Briihl
Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlie3lich 13.06.2022

Lfd
Nr.

TOB

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

Anlage 3
Gesellschafterliste
Grafetstetter GmbH

uvzNe V603 poyy gz
82
Liste der Gesellschafter .g ©
Grafetstetter GmbH g
vormals: Langner Grafetstetter GmbH H
‘mit dem Sitz in Speyer g
(Geschifisanschrift: Lange Gewann 71, 67346 Speye) R
{AG Ludwigshafen am Rhein, HRB 67523)
! Wohnort /| Lfd. Nr. [ Nennbetrag des Beteiligung am Summe der Gesamtumfang der Verinderungen
HR-Nummer Sitz. pro igung
in EUR Geschiftsanteil in Prozent  |in EUR | Stammbkapital in Prozent
= Bnzichung,
12.500
Sonja 10. Juli 1967 Speyer 12.501 - 2 0,008 25.000,~ Aufstockung
Grafetstetter 25.000
[ Stammkapital insg. 25000,

Zu vorstehender Liste bescheinige ich gleichzeitig gem8 § 40 Abs. 2 GmbHG, dass die gednderten Eintragungen den Veranderungen entsprechen, die sich aufgrund
Urkunde des Netars Kurt Hutzler, Schifferstadt, vom 28. Dezember 2021, URNI. 2454/2021 H., sowie Urkunde des Notariatsverwalters Walter Grenz, Schifferstadt,
vom 1142022, UVZ-Nr. V602 /2022, ergeben, und die ilbrigen Eintragungen mit dem Inhalt der zuletzt im Handelsregister aufgenommenen Liste

bereinstimmen.

Schifferstadt, den 11.4.2022

b

Walter Grenz.
Notariatsverwalter

Die Anlage 3 wird zur Kenntnis genommen.

Anlage 4
Jahresabschluss 2020
SKR GmbH

Anlage 4

* UNTERNEHMENSREGISTER zur Stellungnahme v. 13.06.2022

SKR GmbH
Briihl

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020

Bilanz

Aktiva

uizama
R

i
26535050
Passiva

stz

Die Anlage 4 wird zur Kenntnis genommen.

Stand 21.07.2022
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,Koller- 3. Anderung*

Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlie3lich 13.06.2022

in Brihl

Lfd
Nr.

TOB

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

* UNTERNEHMENSREGISTER

Passiva

10. Anhang

ﬁ UNTERNEHMENSREGISTER

[re——

Aatabe 1 Forderungon it ke Restisafet g sinem s

Antabe s Revtisicitsermerken

e Schminoner

Ao Ecsllne;
Do e e o 2004631 gl

Stand 21.07.2022
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3.
Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlieRlich 13.06.2022

Anderung® in Briihl

Lfd| TOB Stellunghahme Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme
Nr.

Anlage 5 Aniage 5 o s , Die Anlage 5 wird zur Kenntnis genommen.

. - . Schutzgebiete AnSphumonahme ;101064 LU-W
beigefugten Schutzgebietsku- o
lisse vom 28. April 2021 m
N Vogelschutzgebiet
Fas

| A FrrGetiet

Stand 21.07.2022
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3. Anderung* in Briihl
Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlie3lich 13.06.2022

Lfd| TOB Stellunghahme Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme
Nr.

Anlage 6 _— Die Anlage 6 wird zur Kenntnis genommen.

beigefugten Karte 2ir Salungruema v. 13.08.2022

LANDESAMT FUR UMWELT

8

NSG-ALBUM

NSG Bollenworth

» NSG 338.059

(P. E. Joms)

MESSEN
BEWERTEN
BERATEN
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3. Anderung* in Briihl
Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlieRlich 13.06.2022

Lfd | TOB
Nr.

Stellunghahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

NSG B&llanwirth,
Lage und Schulzgebiote

(LANIS Mapsaree:,
Stand Dezember 2018)

%ﬂ-&um

B £pM.Lebonzraumiyzen

- Naturschutzgebiste
Das VSG ist rahezs

!

NSG-Aloum ,Bdllenwirth”

(LANIS Mapssever,
Stand Dazembar 2018)

%A Waider

I g7 5 Woingeholzn

BT C Moore, Simple '

NSG Bollenworth,
Malnshmenfidchen der
Blotopbetreuung

(LANIS Mapserver,
Stand Cezember 2010)

Stand 21.07.2022
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3. Anderung® in Briihl

Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlie3lich 13.06.2022

Lfd

TOB

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

Nr.

Anlage 7
Zur Stellungnahme vom
13.06.2022

/
/ L"K
i

/
o i e ‘p/

Die Anlage 7 wird zur Kenntnis genommen.

Stand 21.07.2022
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3. Anderung® in Briihl
Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlie3lich 13.06.2022

Lfd
Nr.

TOB

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

Anlage 8

E-Mail vom 09.06.2022 zur
Stellungnahme vom
13.06.2022

Anlage 8
zur Ssungnatme w, 13062022

Dr. Wolfdieter Diersch

Won: Dr. Welidieter Diersch

Gespndet: Den G 9 Jum 2022 1947

A carslyn batter@ buehl-baden de

Betrefi: ha: “Bebavungsplan Koller™ und “Bebauungsplan, Eoler 1. &nderung”

Anlagien: Bebauungsplan Koller text] Festserzungen pdf, Bebsuungsplan Koller pdf;

Latzung Koller.poi

Sehr geehrie Frau Hotter,
wiglen Dank fur dis I:.norwl'ﬂung des Bebauungsplans,

Bel der Durchsicht habe kch denin der Satzung als Anlage erashnten Grimerdnungsplan vom 31. Marz 1999 nicht
gefunden.
Ieh miehie Sie bitten mir den Gronardnungsplan vom 31, MErz $999 noch zuzesenden.

Wielen Diand

Beste Grifle
Wolldieter Diersch

Dr. Walfdieter Diersch
Rltzhaubstr. 13
BT346 Speyer

06232 -291599

Von: Caralyn Hotter Febres - badende <Carolyn Holte @oreh)-ba
Gesendet: Dannerstag, 9. Juni 2022 14:40

fm: O, Wedfdieter Diersch cgiersch Sgorestar dos

Ces Reingr Hass@brushl-bade

Beereff: Wa: "Brbauungsplan Koler® und *Bebauungsplan, Koller 1. Andereng”

Sehr geabrter Her Or. Diersch,

anbsi arhallen Sia, wia 8m heutigen Tage lelefonsEch angelragl, .9 Ualerlagen zu lhrer westenen Beachhung und
Varagrdung

Mit freundlichen Griilen

A Carglyn Hodier

Blrgermaisterarnl Brohl

= Disbauaml -

Hauptstralie 1

BETH2 Bribl

Tel: 0B202-2003-81 (Fax: -&7)

E-Mait carglyn, hot wghl-bagan de

Die Anlage 8 wird zur Kenntnis genommen.

Stand 21.07.2022
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3. Anderung® in Briihl
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Lfd
Nr.

TOB

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

Stand 21.07.2022
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3. Anderung* in Briihl
Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlie3lich 13.06.2022

Lfd| TOB Stellunghahme Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme
Nr.
2. Seite 8 von insgesamt 27 Seiten der Stellungnahme vom 13. Juni 2022
Stellungnahme zu den Beb gsplanind gen im Ei |
Mistor ¢ Vorgehens R
Mara/Apel 2021 Kenntnisnahme.

*  Ausheben der Bodenplstien

LeRtuegsveregung STrom, Wisier u. Abwasser

Schottermn und Verschalen, d b, komplettes Vorbereitung des Betonierens der Bodenglatien
Beduuungiplara auf der Tagesordaung der Gemeinderatssitrong vom 26, April 2021

Der Gemeindetat vertagt am 26, Apeil 2021 seie Entscheidung

Zeitgleich mit der Gemeinderatisitzung wied der erste Bausatz fir eln Holihaws

auf deen Camnpingplatz angeliefert

yorpesehene Anderungen im Rebauungiplan

it der beantragten Anderung des Bebauungsplans geht o5 nicht nur um die Genchmigung von 6 weteren
Blockhhusern, i Gieser Anderung sollen Vertete gegen den griinaen Setisuressin pislenweste | Eigentumsverhaltnisse sowie das Meldewesen sind nicht Gegenstand

W Linzeloen snd her ru nennen: ) "
einer Bauleitplanung.
o Erstwobnsitze sind fir Platibeteeiber/Platrwadt ror 2uEsSg in Beeeich SO 2¢, d.h. n Tweiter Etage
des Rezeptionsgebiudes, welche nie realiviert wurde.,
Stattdessen wurde von der Gersende BrUM 4 Erstwohnsitre (Ehepass Schmitt-Kohler, Ehepsar
Sackmann) i Berech SO 33 (Bereich Campinghdaner, Milte Seeseite] genehanigt: Die steiit einen
Verstod gegen den tum Zoktpunkt der Erstwohasitagenchmigengen und aktuell peltenden
Bebavengsplan dar

o Fur das meur Betroderehepase Graletstetter, e aktuell bereits reel Blockhduser auf dem PLt
Bewohnen, sind 2 der 6 rusitzichen BlcchNivier vorgesehen
Fiir diose in erster Reihe golegenen Blockhiuser wird der Bereich SO 3< _Betreiberwohnen”
definient

|
e T e e aadnad
B

\ | S5
[(F
-
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3. Anderung® in Briihl
Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlie3lich 13.06.2022

Lfd | TOB
Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

3.

Seite 9 von insgesamt 27 Seiten der Stellungnahme vom 13. Juni 2022

*  Als weiterer Bereich SO 3¢ Betreiberwohnen® solien die heutizen Wohnstatten von Ehepaar
Schmitt-Kohder urd Ehepsar Sackmann [immobilienmakler, der die Verkdufe auf dem Platz abwickelt
und fiir diese Tiitigkelt vom Kiufer dber 4 % des Kaufpreises eszielt) in den Bebauungsplan
aufgeaommen werden. Damit soll dieser Verstof gegen die aktuell geltende Vorschrift ebenfalls
legalisiert werden.

» Die Ddcher der beiden Blockhduser des Betreibers Schiitt-Xohler und der beiden Blockhiuser ces
immobdienmaklers Sackmann wurden nachtrdglich miteinander verbunden, was nach galtigem
Bebavungsplan offensichtiich nicht aulassig Ist.

Dieser Punkt soll ebenfalls im Rahmen der 8ebauungsplaninderung legalisiert werden

*  Mit SO 1d soll ebenfalls die zwischenzeitiich geschatfenen Tatsachen, d.h, die Bebauung mit 3
groBen und S Keinen feststehenden Zeltlodges und 9 Chalets und damit weiteren VerstdRen gegen
den geltenden 8ebavungsplan legalisiert werden.

Die ursprunglich vorgesehene Konzentration der Wohnungen fiir Be-
treiber und Pachter im SO 2c am Eingang des Platzes wurde nicht
umgesetzt, dies hat sich als nicht praktikabel im dauerhaften Cam-
pingbetrieb erweisen. Die notwendigen Hauser wurden im Bereich
des SO 3a realisiert, da im SO 3a Gebaude als Campinghéuser zu-
lassig waren (und sind) und sich hier die ,Hauser” fur die Betreiber-
wohnungen bzw. Betreiberhitten stadtebaulich einfugen. lhre explizi-
te Sicherung soll durch eine eigene Festsetzung und Zuldssigkeit
erfolgen.

Die Bereiche wurden als gesondertes SO 3c aus dem Bereich des
SO 3a abgegrenzt, um die Einschrankung als Betreiberwohnung zu
sichern und ebenso deren uberbaute Grundflache aus der Gesamtbe-
rechnung herauszurechnen, um eine eigene Begrenzung deren
Grundflachen festzusetzen, da sich die Betreiberwohnungen gegen-
Uber der Campinghauser in ihrer dauerhaften Nutzung und somit in
ihrer notwendigen Ausstattung unterscheiden bzw. andere Ausstat-
tung erfordern.

Wie bereits dargelegt, haben sich Anforderungen an die Camping-
platznutzung gesellschaftlich geandert, die Nachfrage nach festeren
Campingunterkiinften wie Zeltlodges, Cocos sowie Chalets steigt
kontinuierlich. Diesen Entwicklungen méchte man gerecht werden,
um weiterhin ein Naturerlebnis zu erméglichen. Mit der vorliegenden
Bebauungsplananderung wird diese Weiterentwicklung planungs-
rechtlich aufgenommen und gesichert.

Stand 21.07.2022
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,,Koller- 3. Anderung* in Briihl
Beginn der Offenlage 16.05.2022 befristet bis einschlie3lich 13.06.2022

Lfd | TOB
Nr.

Stellunghahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

4,

Stand 21.07.2022

Seite 10 von insgesamt 27 Seiten der Stellungnahme vom 13. Juni 2022

Unzuliissige Bauten:

Im aktuell gellenden Bebauungsplan haidt es zur baulichen Nutzung im Gebietes SO 1b:
unzuléissig sind Gebdude.

Dort stehen 12 daueralte Bauten, davon sind 5 Chalels und 3 Zelllodges an Strom und Wasser
angeschiossen.

A. Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)

L e L AL R LT P T R T T e 4 Cecan
' e 50k

D T ———

Schriftliche Bestdtigung dass SKR GmbH bereits Tatsachen geschaffen hat

und gegen ge gsplan verstoBst.
Gemende Brub) 3 Anderung Bebaumgsplon Kofker Seste 10023
MYV REGIOPLAN Begrondung Entwurt 31.03. 2022

3. Aufgrund der hohen Nachfrage hat der Betreiber gin Mehr an dau-
erhaften Zelten, Zelllodges, Schaferwagen, Cocos, Chalets aufge-
stelit. Das SO 1d Wochenendplatz wird in Teilbereichen des
Campingplatzes ausgeweitet und ersetzt Teile der Sondergebiete

A Ak i 4a S bmm Pl babeli mine almane los sl nntlabyan

Es wird auf die Behandlung zu Punkt C der vorbrachten Stellungnah-
me verwiesen; eine erneute Behandlung erscheint redundant.
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Lfd | TOB
Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

5.

Stand 21.07.2022

Selte 11 von Insgesamt 27 Selten der Stellungnahme vom 13. Juni 2022

Widerlegung der Begriindung fiir Notwendigkeit
Bebauungsplaninderung:

Betreiberehepaar Grafetstetter bewohnt bereits 2 Blockhuser auf dem Platz und
st somit rund um die Ukr vor Ort. Die Nobwendigkeit zusatzlicher Hduser fiir
dauwerhafte Amwesenheit Ist daher nicht gegeben

«  Wirtschaftlichkeit:
SKR GmbH zahlt fiir das gesamte Pachtgrundstiick {Campingplatz incl.
Parkplatz) jihrdich eine Pacht von 4,000 ELR.
Die SKR GmbH hat im Jahr 2020 elnen Bilanzgewinn in Hthe von 458 427,80 €
ausgewiesen, Es verwundert, dass bei diesem Vertrag nicht die damals giiltige
Firmierung SKR UG haftungsbeschrinkt verwendet wurda.

Pachtvertrng

Twischen

dem Lond Baden Witembang, verimien durch den Lasdasbeliish smmbgen und
oy Baden-\Whrtiombesg, Ami Mannheim, L 4, 4-8, BE181 Mansheim

= nachivigend Varpaeher gesannt —
wid

il BKA mbH, Panommasirassa B, 5031 Rausnbeng,
durch den Gesc Gilwvioe Schmitl: Kiiniar

— nichioigend Pachiar ganannl -

§ 3 Mutnungeantgelt |
1) Dar Pachizng 1oy dis fsaeh § 1 vagachists Filche Baicig j@rich 4000034
IV whanmsena Euse

Arkugaus IAVENIR) Patsies
e Bocen PR TaRAR Wi der S8 i sae 05 05,5 1

Preisgestaltung Nebenkosten:
Strom: 0,53 EUR/kWh {Bezugskosben: ~0,28 EUR/KWh, geschakzt)

Wasser: 6,00 EUR/m3 {Bezugskosten ' 2,45 EUR/m3) Stand 2019
N Frischwasser 0,98 EUR/m?
Abwasser: 1,47 ELR/m?

Kenntnisnahme.
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Lfd
Nr.

TOB

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

6.

Stand 21.07.2022

Seite 12 von i

g t 27 Seiten der Stellungnahme vom 13, Juni 2022

Verbindung von Diichern und Gebduden in Pldne aufg

Mit der Anderung des Bebauungsplans solien Erstwohnsitze nachtraglich legalisiert und bereits seit Langem
umgesetzte BaumaRnahmen (groBe u. kleine Zeltlodges, Chalets, Schiferwagen und Cocos) legalisiert
werden,
»  Schaffung Sondergebiet SO 1d - ganzjdhrige bauliche Anlagen dur Freizeitgestalturg
{grofe u, kielne Zeltladges, Chalets, Schaferwagen und Cocos)
* Neufestlegung Sondergebiet SO 3¢ Betrelberwahnen”
{fiir 2 newe Blockhiuser Ehepaar Grafetstetter, 2 Hiuser Ehepaar Schmitt-Kéhler und 2 Miuser
Ehepaar Sackmann)

Nichteinhaltung des Pflanzplanes durch den Platzbetreiber:
« Kirschlorbeer am Zaun der Zeltwiese

Offentliche Toilette fiir Strandb her seit 2021 verschlossen.
« Sind diese defekt oder liegen hier SparmaBnahmen vor?

Es wird auf die Behandlung zu Punkt C der vorbrachten Stellungnah-
me wird verwiesen; eine erneute Behandlung erscheint redundant.

Eine genaue Zuordnung ist nicht mdglich, die Anregung wird zur
Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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Lfd| TOB Stellunghahme Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme
Nr.

Seite 13 von i

g t 27 Seiten der Stellungnah vom 13. Juni 2022

Die nebenstehenden Punkte sind nicht Gegenstand des Bebau-
Wandlung von Dauermiet- in Durchgangscamper-Plitze durch Kiindigung
-Alle Dauercamper erhielten vergangenes Jahr eine Kiindigung ihrer Mietvertrage un g Spl anverfah rens.
-Teils wurden neue Vertrage angeboten, tells gab es keinen Folgevertrag

-Zlel: Wandlung Dauercamperplatz zu Durchgangscamperplatz wg, héherem Profit
-Folge ist Durchmischung Dauercamper-Areal mit Durchgangscampern

-jetzt mindestens 39 Durchgangscamper im ehemals Dauercamper-Areal
Ws—m, Dauercamperplatz, . i ‘
i - g jet2t Durchgangscamper )

=

_ - ln’

5 3w Bl

53 Betraunngsplan
2 Anderung vem 23

FT°P W ES P AN =

Landschaftsschutz versus Hundedruck auf dem Platz

Wie ist die groBe Anzahl von Hunden auf dem Campingplatz mit FFH, Natur- und
Landschaftsschutz vereinbar? Der Platz wirbt mit Hundefreundlichkeit 2.B. f der
Gebihrentafel des Parkplatzes mit kostenlosem 45-minltigem  Happy Dog Parking”.

Viele Hundebesitzer leinen ihre Hunde im Landschaftsschutzgebiet nicht an, miss-
achten das Hundeverbot am Strand. Durch die vielen Giste des Campingplatzes mit
Hund (Tagespreis 3,50 €) hat sich der Kollerseedamm zu einem regelrechten Hundeklo
entwickelt. ot
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Nr.

Seite 14 von insgesamt 27 Seiten der Stellungnahme vom 13, Juni 2022

Dle 3. Anderung des Bebauungsplan sieht eine Ausgleichsfiiche von 260 gm vor X ) ) .
Das Luftbild zeigt aufgrund der Perspektive einen Baumbestand, der

o sich jedoch als Ubergang und Schattenwurf eines sdlicheren,
‘ grolRen Baumbestandes darstellt. Die flache ist and dieser Stelle nicht
bepflanzt und wird zur weiteren Sicherung und Etnwicklung den
Ausgleichsflachen zukunftig zugerehnet; Sinn und Zweck ist die
Erweiterung des geschiitzen Dammbereichs.

7w Darommbecesch eof
fache me Frlanmged

Dar Sinn und Zweck dieser Ausgleichsflache arschliafit sich uns nicht,
Handell es sich hverbei um ein Landschaftsschulz -, Feigenblatt” ader Greenwashing?
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