Auswertung der erneuten Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan ,Koller- 3. Anderung® in Briihl
Beginn mit Schreiben/ Mail vom 13.06.2024 befristet bis einschlie3lich 02.08.2024

Lfd| TOB Stellungnahme Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme
Nr.
1. | Deutsche Telekom Technik Keine Stellungnahme.

GmbH Technik Niederlassung
Sudwest

2. EnBW Regional AG Keine Stellungnahme.
3. | Handwerkskammer Mann- Keine Stellungnahme.
heim
4. Industrie- u. Handelskammer | Die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar be-| Kenntnisnahme
Rhein-Neckar dankt sich fur die Beteiligung am Planverfahren.
Schreiben vom 02.08.2024
Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch die
IHK Rhein-Neckar
Die IHK Rhein-Neckar hat gegen die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Koller* keine Bedenken oder Anregungen
vorzuweisen.
Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert.
Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen
nehmen wir zu den Akten.
5. Kammerei Keine Stellungnahme.
6. Landratsamt Rhein-Neckar- Nach Prifung der uns vorgelegten Unterlagen bestehen |Es ist festzustellen, dass seitens des abwehrenden Brandschutzes

Kreis

Amt fur Feuerwehr und Kata-
strophenschutz

Trajanstral’e 66

68526 Ladenburg

Az. 133.2.0004

Schreiben vom 09.07.2024

aufgrund der vorgenommenen Anderungen und Erganzun-
gen innerhalb des Plangebietes seitens des abwehrenden
Brandschutzes keine -Uber den bisherigen Mal3gaben und
rechtlichen Grundlagen hinausgehende- Anforderungen
(siehe auch unser beigefiigtes Schreiben vom 09.06.2022).

Weitere Belange der Feuerwehr bzw. des Brandschutzes
sind bei den weiterfilhrenden Planungen der Objekte zu
berucksichtigen.

Schreiben vom 9.6.2022:
Nach Prifung der uns vorgelegten Unterlagen bestehen

keine -Uber den bisherigen MaRgaben und rechtlichen Grundlagen
hinausgehende- Anforderungen bestehen.

Kenntnisnahme.

Den Anregungen aus der vorherigen Stellungnahme des Anregungs-
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Stellungnahme
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keine Bedenken seitens des abwehrenden Brandschutzes,
vorausgesetzt folgende MaRgaben und rechtliche Grundla-
gen finden Anwendung und Beachtung:

1. Bei dem hier zu beurteilenden Plangebiet handelt es sich
um ein Sondergebiet im Sinne des § 10 Abs. 1 und 5 BauN-
VO. Bei dem entsprechend im Plangebiet vorhandenen Ge-
fahrdungspotential (hohe Brandlasten, brennbare Flissigga-
se in Druckgasflaschen, kein Feuerwiderstand der Aufent-
haltsraume, Aufenthalt von Personen auch in der Nacht,
vorhandener Zundquellen durch offenes Feuer / Grill, sowie
der auBer-gewdhnlich langen Eitreffzeiten der Feuerwehr
aufgrund der abgelegenen Lage) gilt die Loschwasserver-
sorgung somit als gesichert, wenn diese mit 48 m3/h Uber
mindestens 2 Stunden nach den jeweiligen Vorgaben des
DVGW Arbeitsblattes W405 hergestellt wird.

2. Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar,
wenn die gesamte not-wendige Loschwassermenge des
Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m um
ein mogliches Brandobjekt aus maximal zwei Entnahmestel-
len sichergestellt werden kann. Diese Regelung gilt nicht
Uber unliberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige Schnellstrallen sowie grolie,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche
Laufstrecke zu den L&schwasser-entnahmestellen unver-
haltnismagig verlangern.

3. Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserent-
nahme leicht ermdglichen. Der Abstand der Hydranten zuei-
nander darf 100 m nicht Uberschreiten.

GrolRere Abstande von Hydranten bedirfen der Abstimmung
mit der zustandigen Brandschutzdienststelle und erfordern
ggof. die Kompensation durch andere geeignete
Loschwasserentnahmestellen. Soweit als moglich sind Uber-
flurhydranten nach DIN 3223 zu verwenden.

4. Die Léschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff
zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss
in einer Entfernung von 80 m Lauflinie bis zum Brandobjekt
von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

tragers wurde bereits durch Aufnahme der aufgefiihrten Hinweise in
die textlichen Festsetzungen entsprochen.
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5. Der Betriebsdruck fir die zur Wasserentnahme genutzten
Hydranten (Nennleistung) muss mindestens 3 bar betragen,
und darf jedoch in keinem Fall unter 1,5 bar abfallen.

6. Die StralRen sind so auszufiihren, dass sie eine
durchgangige Befahrbarkeit fur 16 t schwere und max. 2,50
m breite Feuerwehrfahrzeuge gewahrleisten. Die Vorgaben
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber FI&-
chen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundsticken
und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) vom 16. Dezember
2020 sind einzuhalten.

7. Weitere Belange der Feuerwehr bzw. des Brandschutzes
sind bei den weiterfihrenden Planungen der Objekte zu
bertcksichtigen.

Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis
Flurneuordnung

Keine Stellungnahme.

8. | Landratsamt Rhein-Neckar- Entsprechend dem mit Verwaltungsvorschrift des Wirt-|Kenntnisnahme
Kreis schaftsministeriums  und  anderen  Ministerien vom
Amt fur Gewerbeaufsicht und | 21.12.1995 (GABI. 1996 S.54) eingefiihrten Formulars &au-
Umweltschutz Bern wir uns wie folgt:
Kurpfalzring 106 A. Allgemeine Angaben
69123 Heidelberg Gemeinde: Brihl
Az. 42.10.01 Bebauungsplan fir das Gebiet: ,Koller®, 3. Ande-
Schreiben vom 03.07.2024 rung
Fristablauf fir die Stellungnahme am: 02.08.2024
B. Stellungnahme
Keine Bedenken und Anregungen.
9. Landratsamt Rhein-Neckar- Die Anderungen betreffen lediglich Umstrukturierungen in- [ Kenntnisnahme

Kreis

Amt fir Landwirtschaft und
Naturschutz

Untere Landwirtschaftsbehor-
de

MuthstralRe 4

nehrlab des bestehenden Campingplatzgebietes. Bestehen-
de Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen aus der Zeit der Er-
richtung des Campingplatzes erfillen laut Gutachten zur
Umsetzung der artenschutzrechtlichen Auflagen im Wesent-
lichen weiterhin ihre Funktion. Neuerliche naturschutzrechtli-
che Ausgleichs- oder Ersatzmaf3nahmen sind nicht vorge-

Der Anregungstrager auf3ert keine Bedenken oder Anregungen, da
die gutachterlich untersuchten Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
aus der Zeit der Errichtung des Campingplatzes im Wesentlichen
weiterhin ihre Funktion erfillen.
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74889 Sinsheim

Az: 53.02 — 2511 OM Brihl
117515/2024

Schreiben vom 29.07.2024

sehen.
Wir auRern daher keine Bedenken und Anregungen.

Sollten im Verfahren dennoch naturschutzrechtlich Aus-
gleichs- oder ErsatzmaRnahmen auf landwirtschaftlichen
Flachen umgesetzt werden sollen, so ist die zustandige un-
tere Landwirtschaftsbehdrde erneut zu beteiligen.

10.

Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis

Amt fir Landwirtschaft und
Naturschutz

Untere Naturschutzbehoérde

Keine Stellungnahme.

11.

Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis

Baurechtsamt Referat Bau-
rechtsplanung

Keine Stellungnahme.

12.

Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis
StralRenverkehrsamt

Keine Stellungnahme.

13.

Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis
Untere Bodenschutzbehorde

Keine Stellungnahme.

14.

Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis

Vermessungsamt
Muthstralle 4

74889 Sinsheim

Az. 2511 -1

Schreiben vom 09.07.2024:

Von der Aufstellung des Bebauungsplans ,Koller, 3. Ande-
rung” sind Planungen oder sonstige Mafinahmen des Ver-
messungsamts Rhein-Neckar-Kreis nicht berthrt. Bedenken
und Anregungen sind von unserer Seite nicht vorzubringen.

Hinweis:

In der Begrindung, dem zeichnerischen Teil sowie in der
Bekanntmachung werden fir den Bebauungsplan unter-
schieleiche Namen verwendet. Darum entschieden wir uns
fur den Namen aus der 6ffentlichen Bekanntmachung vom

Kenntnisnahme

Dem Hinweis wird gefolgt und die Benennung des Bebauungs-
planes redaktionell an einen einheitlichen Namen angepasst.
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27.06.2024.
15. | Landratsamt Rhein-Neckar- Wie bereits heute am Telefon besprochen haben sich mit | Kenntnisnahme.

Kreis

Veterinaramt und Verbrau-
cherschutz
Adelsforsterpfad 7

69168 Wiesloch

Az. 1867-22

Schreiben vom 11.07.2024

den Anderungen zu 0.g. Bauvorhaben keinerlei lebensmittel-
rechtlich relevante Bereich seit unserer Stellungnahme vom
13.06.2022 ergeben.

Somit erfahrt unser damaliges Schreiben mit dem Aktenzei-
chen 1867-22 weiterhin Aktualitat.

Gerne dirfen Sie sich erneut melden, sollten kinftig doch
noch fir uns Uberwachungspflichtige Kernthemen im weite-
ren Bauvorhaben berlcksichtigt werden.

Schreiben vom 13.6.22:

Das Veterinaramt hat die Bauplane geprift. Aufgrund nicht
detaillierter Bauplane ist aus lebensmittelrechtlicher Sicht
keine endgliltige Baustellungnahme durch die Lebensmittel-
Uberwachungsbehdrde méglich.

Bezugnehmend auf das Telefonat mit Frau Carolyn Hotter
(Mitarbeiterin Bauamt Brihl) am 13.06.2022 mdchten wir
dennoch anmerken, dass im Rahmen des Bauvorhabens
mogliche Selbstversorgerkichen nicht unserer Zustandigkeit
unterliegen und somit keine speziellen Anforderungen unse-
rerseits berticksichtigt werden missen. Des Weiteren soll im
0.g. Bauvorhaben ebenfalls ein Kiosk bzw. eine zentrale
Versorgungsstelle eingerichtet werden. Hierzu kénnen kinf-
tige Tatigkeiten durch den/die Betreiber/in laut Frau Hotter
aktuell nicht endgultig definiert werden.

Grundsatzlich bestehen bei plan- und beschreibungsgema-
Ber Ausfihrung gegen das o. g. Bauvorhaben von Seiten
des Amtes fir Veterindrwesen und Verbraucherschutz keine
Ein-wande, sofern die in der Anlage formulierten Vorgaben,
gemal den lebensmittelhygiene-rechtlicher Bestimmungen
Beachtung finden.

Kenntnisnahme.

Dies ist kein Belang der Bauleitplanung und betrifft erst das Bauge-
nehmigungsverfahren. Eine weitergehende stadtebauliche Stellung-
nahme kann an dieser Stelle daher ausbleiben. Es ergeben sich keine
Auswirkungen auf die vorliegende Bauleitplanung.
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Anlage:
Auflagen / Bedingungen Veterindramt:

Die Lebensmittelunternehmer haben sicherzustellen, dass
auf allen ihrer Kontrolle unterstehenden Produktions-, Ver-
arbeitungs- und Vertriebsstufen von Lebensmitteln die ein-
schlagigen Hygienevorschriften der Verordnung (EG) Nr.
852/2004 des Europaischen Parlaments und des Rates vom
29. April 2004 (Uber Lebensmitteihygiene i.d.F. vom
25.06.2004 (ABI. Nr. L 226 S. 3) erfullt sind.

Insbesondere sind die baulichen Anforderungen der Kapitel
I, I, V, VI, des Anhangs il der Verordnung (EG) Nr. 852/2004
einzuhalten, wobei auf folgende Punkte hingewiesen wird:

. Anforderungen an die Betriebsstatten, in_denen mit

Lebensmitteln umgegangen wird:

1. Betriebsstatten, in denen mit Lebensmitteln umgegangen
wird, missen so angelegt, konzipiert, gebaut, gelegen und
bemessen sein, dass

a) eine angemessene Instandhaltung, Reinigung und/oder
Desinfektion moglich ist, aerogene Kontaminationen vermie-
den oder auf ein Mindestmal} beschrankt werden und aus-
reichende Arbeitsflachen vorhanden sind, die hygienisch
einwandfreie Arbeitsgange erméglichen,

b) die Ansammlung von Schmutz, der Kontakt mit toxischen
Stoffen, das Eindringen von Fremdteilchen in Lebensmittel,
die Bildung von Kondensflissigkeit oder unerwiinschte
Schimmelbildung auf Oberflachen vermieden wird,

c) gute Lebensmitteihygiene, einschlie3lich Schutz gegen
Kontaminationen und insbesondere Schéadlingsbekampfung,
gewdbhrleistet ist.
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d) soweit erforderlich, geeignete Bearbeitungs- und Lager-
raume vorhanden sind, die insbesondere eine Temperatur-
kontrolle und eine ausreichende Kapazitat bieten, damit die
Lebensmittel auf einer geeigneten Temperatur gehalten
werden kénnen und eine Uberwachung und sofern erforder-
lich, eine Registrierung der Lagertemperatur ermdglichen.

2. Es missen an_geeigneten Standorten geniigend Hand-
waschbecken, vorhanden sein.

Diese mussen Warm- und Kaltwasserzufuhr haben; dartber
hinaus missen Mittel zum Handewaschen und zum hygieni-
schen Handetrocknen vorhanden sein (ebenso wie ggf. ge-
eignete Abfallbehalter fir Einmalhandtiicher). Die Vorrich-
tungen zum Waschen der Lebensmittel sowie die Vorrich-
tungen zum Waschen von Lebensmittelgegenstanden mus-
sen von den Handwaschbecken getrennt angeordnet sein.
Sie mussen so angebracht sein, dass benachbarte Ar-
beitsflachen und Spilbecken, in denen Lebensmittel bear-
beitet werden, keiner nachteiligen Beeinflussung durch
Spritzwasser ausgesetzt werden. Eine handfreie Bedie-
nung sollte angestrebt werden (eine Einhebelmischbatte-
rie ist hierbei als Mindeststandard anzusehen).

3. Es muss eine ausreichende und angemessene naturliche
oder kinstliche Beliftung gewahrleistet sein. Kunstlich er-
zeugte Luftstromungen aus einem kontaminierten in einen
reinen Bereich sind zu vermeiden. Die Luftungssysteme
missen so installiert sein, dass Filter und andere Teile, die
gereinigt oder ausgetauscht werden muissen, leicht zugang-
lich sind.

4. Die Raumlichkeiten missen Uber eine angemessene na-
tarliche und/oder kunstliche Beleuchtung verfiigen. Es sind
leicht zu reinigende feuchtigkeitsbestandige Beleuchtungs-
korper zu verwenden. Beleuchtungskérper in bruchsicherer
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Ausfuhrung oder mit entsprechender Abdeckung sind drin-
gend zu empfehlen.

5. Abwasserableitungssysteme missen zweckdienlich sein.
Sie mussen so konzipiert und gebaut sein, dass jedes Kon-
taminationsrisiko vermieden wird. Offene oder teilweise of-
fene Abflussrinnen missen so konzipiert sein, dass die Ab-
wasser nicht aus einem kontaminierten zu einem oder in
einen reinen Bereich, insbesondere einen Bereich flieRen
kénnen, in dem mit Lebensmitteln umgegangen wird, die ein
erhdhtes Risiko fir die Gesundheit des Endverbrauchers
darstellen kénnten.

6. Reinigungs- und Desinfektionsmittel dirfen nicht in Berei-
chen gelagert werden, in denen mit Lebensmitteln umge-
gangen wird. Es ist daher ein separater Raum oder Schrank
zur Aufbewahrung vorzusehen.

7. Rdume, in denen Lebensmittel zubereitet, behandelt oder
verarbeitet werden missen so konzipiert und angelegt sein,
dass eine gute Lebensmittelhygiene gewahrleistet ist und
Kontaminationen zwischen und wahrend Arbeitsgangen
vermieden werden. Es ist darauf zu achten, dass es bei der
Speisenausgabe sowie der Riucknahme des benutzten Ge-
schirres nicht zu einer Uberschneidung und damit verbun-
denen Kreuzkontaminationsgefahr kommen kann.

8. Die FuBbéden missen wasserundurchlassig, leicht zu
reinigen und zu desinfizieren sein, und zu den Wanden hin
fugendicht abschlieBen. Sie missen so beschaffen sein,
dass eine angemessene Ableitung des Abwassers moglich
ist.

9. Die Wandflachen missen leicht zu reinigen und erforder-
lichenfalls zu desinfizieren sein. Sie missen entsprechend
wasserundurchlassig, WasserabstoRend und abriebfest sein
und aus nichttoxischem Material bestehen sowie bis zu einer
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den jeweiligen Arbeitsvorgédngen angemessenen Hohe glat-
te Flachen aufweisen, es sei denn, die Lebensmittelunter-
nehmer kénnen gegeniber der zustandigen Behérde nach-
weisen, dass andere verwendete Materialien geeignet sind;

10. Die Decken (oder soweit Decken nicht vorhanden sind,
die Dachinnenseiten) und Deckenstrukturen mussen so
gebaut und verarbeitet sein, dass Schmutzansammlungen
vermieden und Kondensation, unerwiinschter Schimmelbe-
fall sowie das Abldésen von Materialteilchen auf ein Min-
destmald beschrankt werde.

11. Fenster und andere Offnungen miissen so gebaut sein,
dass Schmutzansammlungen vermieden werden. Soweit sie
nach auBen 6ffnen kénnen, missen sie erforderlichenfalls
mit Insektengittern versehen sein, die zu Reinigungszwe-
cken leicht entfernt werden kdnnen. Soweit offene Fenster
die Kontamination beginstigen, mussen sie wahrend des
Herstellungsprozesses geschlossen und verriegelt bleiben.

12. Turen mussen leicht zu reinigen und erforderlichenfalls
zu desinfizieren sein. Sie mussen entsprechend glatte und
Wasser abstofRende Oberflachen haben, es sei denn, die
Lebensmittelunternehmer kdnnen gegeniber der zustandi-
gen Behdrde nachweisen, dass andere verwendete Materia-
lien geeignet sind.

13. Flachen (einschlie8lich Flachen von Ausristungen) in
Bereichen, in denen mit Lebensmitteln umgegangen wird,
und insbesondere Flachen, die mit Lebensmitteln in Berih-
rung kommen, sind in einwandfreiem Zustand zu halten und
missen leicht zu reinigen und erforderlichenfalls zu desinfi-
zieren sein. Sie missen entsprechend aus glattem, abrieb-
festem, korrosionsfestem und nichttoxischem Material be-
stehen, es sei denn, die Lebensmittelunternehmer kénnen
gegenlber der zustandigen Behdrde nachweisen, dass an-
dere verwendete Materialien geeignet sind.
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14. Geeignete Vorrichtungen zum Waschen von Lebensmit-
teln missen erforderlichenfalls vorhanden sein.

15. Spilbecken: Geeignete Vorrichtungen zum Reinigen,
Desinfizieren und Lagern von Arbeitsgeraten und Ausris-
tungen mussen erforderlichenfalls vorhanden sein. Diese
Vorrichtungen missen aus korrosionsfesten Materialien
hergestellt, leicht zu reinigen sein und Uber eine angemes-
sene Warm- und Kaltwasserzufuhr verfugen.

16. Gegenstande, Armaturen und Ausristungen, mit denen
Lebensmittel in Berilhrung kommen, missen so gebaut,
beschaffen, dass sie gereinigt und erforderlichenfalls desin-
fiziert werden kénnen, und so installiert sein, dass die Aus-
ristungen und das unmittelbare Umfeld angemessen gerei-
nigt werden kdnnen.

17. Die Kuhiméglichkeiten sind der zu erwartenden Waren-
menge entsprechend aus-zulegen, so dass alle Lebensmittel
ihren Temperaturanforderungen entsprechend gelagert wer-
den kénnen.

Sie sollten auBerdem die Mdglichkeit zur Temperaturkontrol-
le bieten, damit die Lebensmittel auf einer geeigneten Tem-
peratur gehalten werden kénnen und eine Uberwachung
und, sofern erforderlich, eine Registrierung der Lagertempe-
ratur moglich ist.

18. Die Abwasserleitungssysteme miuissen zweckdienlich
sein. Sie missen so konzipiert und gebaut sein, dass jedes
Kontaminationsrisiko vermieden wird.

19. Die voriibergehende Sammlung sowie der Abtransport
der Lebensmittelabfalle und anderer Abfalle hat bis zur end-
gultigen Abholung dermafRen zu erfolgen, dass von diesen
keine Gefahr fir die Lebensmittel ausgehen kann. Es ist

Stand 12.08.2024

Seite 10 von 19




Auswertung der erneuten Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan ,Koller- 3. Anderung® in Briihl
Beginn mit Schreiben/ Mail vom 13.06.2024 befristet bis einschlie3lich 02.08.2024

Lfd
Nr.

TOB

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

daher Platz fir ausreichend geschlossene Abfallbehéltnisse
vorzusehen.

Personalraume und Toiletten:

20. Es mussen geniigend Toiletten mit Wasserspulung und
Kanalisationsanschluss vorhanden sein. Toilettenrdume
dirfen auf keinen Fall unmittelbar in Raume 6ffnen, in denen
mit Lebensmitteln umgegangen wird.

21. Es muss mindestens eine Personaltoilette vorhanden
sein, die ausschlielich der Benutzung durch das Personal
vorbehalten ist.

22. Der FuBboden in der Personaltoilette muss einen fugen-
dichten, wasserundurchlassigen, leicht zu reinigenden und
desinfektionsmittelbestandigen Belag haben.

Die Wande der Toilette missen mit einem glatten, reini-
gungs- und desinfektionsmittelbestandigen, leicht zu reini-
genden Belag (oder gleichwertigen Anstrich) versehen sein.

23. Das Handwaschbecken in der Toilette muss mit einer
Kalt- und Warmwasserzufuhr versehen sein. Mittel zum hy-
gienischen Reinigen und Trocknen der Hande mussen vor-
handen sein (Seifenspender und Einmalhandtiicher).

24. Alte sanitéaren Anlagen missen Uber eine angemessene
nattrliche oder kiinstliche Beliiftung verfiigen.

25. Es muss dem Personal eine getrennte Aufbewahrung
von Stral3en- und Arbeitskleidung ermdglicht werden (z. B.
durch Doppelspinde).

16.

Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis

Wasserrechtsamt
Kurpfalzring 106

Schreiben der Stadt /Gemeinde vom 13.06.2024

Anlage: Allgemeine Hinweise, Merkblatt Grundwasser-
schutz bei Bebauungsplanen aulerhalb von Wasser-
schutzgebieten

Kenntnisnahme

Stand 12.08.2024
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Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

69123 Heidelberg
Az: 605.7172:Brihl 1/3
Schreiben vom 31.07.2024

A.

Allgemeine Angaben
Gemeinde/Verwaltungsgemeinschaft: Brihl
Bebauungsplan fiir das Gebiet: Koller, 3. Anderung
Fristablauf fir die Stellungnahme: 02.08.2024
Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme

Rechtliche Vorgabe aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht GUberwunden
werden kdénnen.
1.1 Art der Vorgabe
Bodenschutz: Schutz des Bodens und seiner
Funktionen
Hochwasserschutz: Bauen i n festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten
Grundwasserschutz: Siehe 3.
1.2 Rechtsgrundlage
Bodenschutz: 88 1-4- BBodSchG, 88 1 u.2
LBodSchAGi. V. m. 8§ 1 BBodSchG, 88 1 Abs. 6
Ziffer 1 und Ziffer 7a, 9 Abs. 1 Nr.20 und 202
BauGB
Hochwasserschutz: § 78 Abs. Nr. 1 und 2 WHG
1.3 Mdoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnah-
men oder Befreiungen)
Beabsichtige eigene Planungen und Malnah-
men, die den o.g. Plan berthren kénnen, mit an-
gaben des Sachstandes.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage.

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

SB: F. Becker Tel.: 522-1925

Durch das Anderungsverfahren zur 3. Anderung des B-

Kenntnisnahme

Stand 12.08.2024
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

Plans ,Koller” sind die Belange des Grundwasserschutzes
nicht betroffen. Wir bitten dennoch das Merkblatt des
Grundwasserschutzes aullerhalb von Wasserschutzgebie-
ten zu beriicksichtigen.

Kommunalabwasser/Gewasseraufsicht

Kommunalabwasser
SB: H. Ernst Tel.: 522-1214

Gegen die in Gelb vorgenommen Anderungen gibt es von
Seiten des Kommunalabwassers keine Bedenken.

Gewasseraufsicht
SB: F. Papendick Tel.: 522-2133

Die Gemeinde Briihl plant die 3. Anderung des bestehenden
Bebauungsplans ,Koller". Die Anderungen befinden sich im
groten Teil auf der aufgeflllten Flache und diese liegen
nach den Hochwassergefahrenkarten in einem HQextrem.

Der SOla wo auch die neue Zufahrt geplant ist befindet sich
komplett in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet,
dass ab einem HQ100 Uberflutet wird. Die Bereiche S04
werden bei einem HQ10 dberflutet und sind ebenfalls in
einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Nach 8§78 Abs.3 hat die Gemeinde in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten bei der Aufstellung, Anderung oder
Ergéanzung von Bauleitplanen fur die Gebiete, die nach § 30
Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu beurtei-
len sind, in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 des Bauge-
setzbuches insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger
und Unterlieger,

Kenntnisnahme.

Es ist festzustellen, dass sich hinsichtlich der vorgetragenen Belange
der Gewasseraufsicht keine Anderungen zu der abgegebenen Stel-
lungnahme vom 21.6.2022 im Rahmen des Verfahrens ergaben.

Die vorgetragenen Hinweise zum Hochwasserschutz wurden bereits
in der Planung berilicksichtigt.

Stand 12.08.2024
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Lfd
Nr.

TOB

Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Bei der Ausweisung der Flachen sind die Richtlinien zum
Gewasserrandstreifen nach 8§ 29 WG sowie § 38 WHG zu
beachten. Der Gewasserrandstreifen betragt innerorts 5 m
und aufBerorts 10 m ab der Bdschungsoberkante. Gemal §
60 Abs. 5 Wassergesetz Baden-Wirttemberg ist entlang des
landseitigen Dammful3es ein Streifen mit einer Breite von
mindestens 3 m von Anlagen und Hindernissen freizuhalten.
Eingriffe in die Dammbd&schung, Dammschutzstreifen und
Gewasserrandstreifen sind nicht zulassig.

Unter der Einhaltung der oben genannten Punkte und den
nachfolgenden Hin-weisen kann der Anderung des Bebau-
ungsplans zugestimmt werden.

Hinweise:

- Nach § 78b Abs.1 WHG ist festgelegt, dass bei der Neu-
ausweisung bzw. Anderung eines Bebauungsplans im Ri-
sikogebiet, insbesondere der Schutz von Leben und Ge-
sundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden
beriicksichtigt werden.

- Da das Plangebiet bei einem HQextrem Uberflutet werden
kann, sollen sich die Grundstiickseigentimer nach § 78b
Abs.2 WHG gegen Schaden am Bau-vorhaben, die durch
eine Uberflutung bzw. durch auftretendes Druckwasser
verursacht werden kénnen, durch geeignete Malinahmen
(siehe Hochwasserschutzfibel) selbst und auf eigene Kos-
ten zu sichern.

- Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen im
HQextrem Bereich sind untersagt, wenn andere weniger
wassergefahrdende Energietrdger zu wirtschaftlich ver-
tretbaren Kosten zur Verfigung stehen oder die Heizdl-

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich hieraus
keine Auswirkungen auf die vorliegende Bauleitplanung.

Stand 12.08.2024
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung der Stellungnahme

verbraucheranlage nicht hochwassersicher errichtet wer-
den kann.

Altlasten/Bodenschutz
SB: H. Bahlke Tel.: 522-2021

Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde des Rhein-
Neckar-Kreises bestehen gegen den Bebauungsplan nach
vorliegendem Kenntnisstand keine Bedenken

@ Rhein-Neckar-Kreis

Landratsamt Rhein-Meckar-Kreis, Dezernat |V
Wasserrechizamt

Allgemeine Hinweise z2um Baulsitplen - Verfahren

Die: bei des Ls Rhein-Nackar-Kreis, Wassamechis-
amt, Heidelberg beinhaket die auf Grund van u !
tigenden dffentlichen Belange der Fachbehtirda.

Mech § 2 Abs. 1 und § 1 Abe. 6 BauGB istes Aufgabe der Gemeinde, die verschiedenen
affentiichen und privaten Belange i und i gerecht

‘Weichen Belangen dabel von der Gemeinde im Rahmen des Abwlgungsvorgangs zum
Durchbruch verhollen wird, ist in eigener Zustindigkeit zu entscheiden.

Seweil Planungen durch zwingend i i (2B
i s} i oder ausg warden, ist eine Einbe-

ziehung diasar i in den

Im Hinblick auf die §§ & und 10 BauGE wird um eine detailiete Begrindung des Abwi-

gungsargebnisses gebeten.
Pusshe®  Fustan G481 GO ke v ety ke 600818
Tuivfoa-Temiuke =28 £21 5234 [4isd  porgtan-mctas-tre e ELAN T #) 6725 0000 0530 (440 13
Fudevinle <5 EZH SE-MTT Dol foug teruchas s on eat do OFWAHibeietes

[rloieri PP ——

Kenntnisnahme.

Stand 12.08.2024
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:ﬁ Rhein-Neckar-Kreis

Lantanas Rave Mockar ot

bei B
auBerhalb von Wasserschutzgebieten
In der drilichen des Rhein-Neckar-Kroi

Wasserversorgu

Wasserversorgungsantagen sind gemal § 44 Abs. 4 WG nach den aligemein anerkann.
ten Regein der Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

2, Die des mit Trink-, Brauch- und Lischwasser ist
durch E des sicher zu stellen

Grundwassarschutz:

3. Ti sind entweder oder mit einem mit DIBt
und Versick von Ni

als | 2ur
Niissen von Verkehrsflichen® auszufahren.

4. Brunnen und Grundwassermessstelien im Baufeld sind durch Errichtung baulicher Siche-
i gegen g 2u sdlulun vea Brunnen

und sind dem Gi sowie dem Wasser-
rechlssm! unverziglich zu melden und in mindestens glelclmemge« Ausfiheung zu be-

MaBnahmen, bel denen aulgvund der mit 2
rechnen ist, sind vor der beim

&

Aktuele und historische Grundwasserstdnde sind Uber den Daten und Kartendienst der
LUBW hup:/fudo lubw baden-wuerlemberg defpublic/ erhaltiich. Direktauskiinfle zu
erteilt das i Karlsruhe.

@

Die folgenden Vorhaben sind dem rechlzeitig vor anzuzel-

a. Entnahme von Grundwasser
b. Bohrungen in den Grundwasserleiler
c. Einbringen von Stoffen (z. B, Beton) ins Grundwassar

Dio Anzeige ist dem Wasserrechtsamt formlos mit alien fir die Bourteilung notwendigen
Untarlagen und Angaben vorzulegen.

~

Alle Atbeiten, die sich nachiedig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken konnen,
erfordern eine wasserrechiliche Edaubnis. Hierzu zihien insbesondere Grundwasserab-
senkungen. Mit den Arbaien darf nicht vor Erteilung der Erfautnis begonnen werden

Landrateam Rasin-ockar Kot - Wassormachassmi -, Kenlalring 196, 69123 Hebdelbory
728 4 2101,

Stand 12.08.2024
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Nr.
e B e
17. | MVV Energie AG Keine Stellungnahme.
18. | Nachbarschaftsverband Vielen Dank fir die Beteiligung an oben genanntem Verfah- [ Kenntnisnahme.
Heidelberg-Mannheim ren. Mit dem Vorhaben soll der Bebauungsplan ,Koller" an | Es ist festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit den Dar-
Glucksteinallee 11 die geanderte Nachfrage nach vermietbaren festen Cam- [stellungen des Flachennutzungsplanes Ubereinstimmt.
68163 Mannheim pingunterkiinften angepasst werden.
Geschéaftszeichen: 01-023 Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Freiraum mit
Schreiben vom 17.07.2024 der Zweckbestimmung Sport und Freizeitflache dar. Die
geplante Anderung des Bebauungsplans steht in Einklang
mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Wir ha-
ben keine Anregungen.
19. [ Ordnungsamt Keine Stellungnahme.

Stand 12.08.2024
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Nr.
20. | Regierungsprasidium Karlsru- | Vielen Dank fir die Beteiligung als Trager dffentlicher Be- | Es ist festzustellen, dass sich fur den Anregungstrager keine Ande-

he, Referat Raumordnung,
Baurecht und Denkmalschutz
Herr Micha Kronibus
Margrafenstral3e 46

76133 Karlsruhe

E-Mail und vom 19.07.2024

lange am o0.g. Verfahren mit Schreiben vom 13.06.2024. Zur
betreffenden Planung &auBerten wir uns bereits mit Schrei-
ben vom 27.06.2022 im Rahmen der Offenlage. Seitdem
haben sich keine fir uns erheblichen Anderungen an der
Planung ergeben, so dass wir auf unsere damalige Stel-
lungnahme verweisen.

Schreiben/E-Mail vom 27.06.2022

Vielen Dank fir die Beteiligung im Rahmen des betreffenden
Verfahrens mit Schreiben vom 24.05.2022. Mit der Planung
sollen kleinteilige Anderungen, u. a. im Zusammenhang mit
der Zulassigkeit von Betriebswohnen, Campinghausern und
dauerhaften Campingformen (Zelte, Schaferwagen, Chalets)
vorgenommen werden. Die zuldssige Grundflache fir Ge-
baude erhdht sich in diesem Zuge um insgesamt 460 m2im
gesamten Plangebiet.

Der betreffende Bereich ist im Einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar als restriktionsfreie Flache (sonstige landwirt-
schaftliche Gebiete und sonstige Flachen) dargestellt. Be-
lange der Raumordnung stehen somit nicht grundsétzlich
entgegen.

Wir méchten an dieser Stelle allerdings darauf hinweisen,
dass alle baulichen Anlagen so dimensioniert sein sollen,
dass die Vertraglichkeit mit der dortigen Landschaft und der
Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet ,Kollerinsel"
gewahrleistet bleibt. In diesem Zusammenhang regen wir fur
S03c die Festsetzung einer max. Uberbaubaren Grundflache
fur die einzelnen Betriebswohnungen an.

rungen ergaben, die die Abgabe einer neuen Stellungnahme erforder-
ten. Er verweist auf die bereits im Verfahren abgegebene Stellung-
nahme.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen. Es ist hierzu festzu-
stellen, dass in der 3. Anderung fur alle drei Teilflachen des SO3c
eine gesamte Grundflache von maximal 260 m? festgesetzt wurde. Da
die Errichtung von zwei neuen Betriebswohnungen geplant ist, an-
sonsten die Bestandsabgrenzung der im bislang SO3a gelegenen
Betreiberwohnhitten, durch die Festsetzung verfolgt wird (vgl. in der
Begriindung, S. 9), ergibt sich fir die Betriebswohnungen eine maxi-
male (Uberbaubare) Grundflache von rund 80 m?2 je Teilbereich SO
3c. Bei jeweils zwei Hiutten im Teilbereich ergibt sich eine Grundfla-
che von 40 m?; eine weitergehende Konkretisierung erschien an die-
ser Stelle aufgrund des bereits enggezogenen Baufensters stadte-
baulich nicht erforderlich.

Stand 12.08.2024
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gi Regierungsprasidium Karlsru- | Keine Stellungnahme.

Q\ebteilung 5 Umwelt

Hohere Naturschutzbehdrde
22. | Verband Region Rhein- Keine Stellungnahme

Neckar
Korperschaft des offentlichen
Rechts

23.

Nabu Schwetzingen und Um-
gebung

Keine Stellungnahme

24,

Amprion GmbH

Keine Stellungnahme

25.

BUND Rhein-Neckar Oden-
wald

Keine Stellungnahme

Stand 12.08.2024
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